
B03今日济南

专版

2013年4月3日 星期三

三大商务区域共铸价值之城

从地理位置来看，花园路东板块位于高
新区、历下区、洪楼商圈的交界地带，拥洪
楼、控奥体、揽高新，与城市三大炙热商圈
板块有着均好的距离关系。百年洪楼商圈的
繁华近在咫尺，奥体文博片区新兴中央CBD

的现代化设施配套，高新技术产业区密集发
达的产业发展环境，在花园路板块这个三区
交会之地，蕴育出前所未有的投资和成长价
值。该区域恰似三大核心片区的骄子，所处
的地理位置与潜在价值也似乎成了三区携手
并进的集结地。

山东省社会科学院房地产战略研究所吕
兆毅教授在谈及该片区时表示，纵观该区域
的战略腹地，已处在三大核心片区的中央地
带，西接洪楼、东临高新、南望奥体，又位
于新老城区的结合点和城市的副中心地带，
在此地既能享受新区发展的潜力与活力，又
能坐拥老城区的繁华与从容。

“早在2011年1月举行的济南市发展和
改革工作会议暨‘十二五’规划座谈会已经
通过决议：济南将大力实施新型城市化战
略，推进‘一城三区’建设取得实质性进
展。济南市政府规划的‘一城三区’，即老
城区和西部新区、东部新区、滨河新区。规
划建设宜居、宜业、宜游的城市副中心。该
区域将是未来大量高端人流、信息流、财富
流的最直接受益者，周边将形成优越的地理
优势和立体交通体系，成为该区域全面崛起
的强力引擎，以及示范城市发展未来的荣誉
标杆，全面引领济南人居价值。”采访中山
东财经大学房地产研究所所长郭松海介绍
说。

三大政务区联动承载发展新希望

山东世联怡高物业顾问有限公司总经理
朱江在谈及东部新城时，感慨地说，在“东
拓”城市发展方向指引下，省城花园路东片
区发生了翻天覆地的变化，高新会展中心投
入使用，奥体后全运时代开发，洪楼商圈向东
部延伸，如今花园路东片区已经成为宜居生
活的首选。由荒芜到繁荣，由闭塞到开放，
花园路东片区快速成为新的财富聚集地，无
论是东部新城的发端地高新开发区核心区，
还是全运带动下的奥体片区，以及洪楼商圈
附近新区，整个东部在连片成城，其发展态
势令世人瞩目。而三大核心政务区的联动开
发，必将该区域的价值体系得以深挖。

在历下区，谈及东部新城时，历下区区
委负责人表示，历下区明确将这里定位为
“发展的主引擎、经济的主阵地、形象的主
标杆”，同时对东部新城CBD寄予厚望。
“历下区只有100多平方公里，有24个平方
公里给了高新区，有20多平方公里是山体、
湖泊和河流等，只有近60平方公里，基本处于
饱和状态。”这位负责人称，现在只有东区的
几平方公里，历下区未来的发展，东部新城
CBD得创造地方财政收入20个亿。历下区从
40个亿发展到60个亿，将会在这里实现。

在历城区，“十二五”规划纲要中，历
城区提出了“一带四区”的发展新格局。建
立在包括二环东路隆起带、洪楼高端商务
区、东部新城区、临空经济区和南部生态假
日经济区在内的“一带四区”发展格局，而
该片区恰在其中。同时以经十东路历城段为
主轴，旅游路和世纪大道为两翼，以唐冶新
区为核心区，以雪山片区、章锦片区、彩石
片区、莲花山片区开发建设为带动，以打造

泉城“东门户”为目标。
在高新区，正大力实施“充实提升，开

拓发展”战略，推进高新区实现快速跨越发
展。高新区三大片区建设全面展开：总部经
济中心区将建设提升为济南市现代化的东部
新城样板区，集中建设总部经济基地和科技
研发区、生活商贸区，东部新区将建设成为
规模化新型工业的聚集区。三区发展纲要无
一不提及花园路动板块的发展，无一不涉及
该区域的发展，无一不联动该区域的发展。
三区渐渐将该区域的发展联合开发，形成无
缝式对接。集合三方之力汇聚一方之荣。

立体交通体系助推区域潜力崛起

如今的花园路东板块，业已形成了成熟
发达的立体交通体系，东西向与南北向交通
路网互联，城市主干道与中心次干道交错贯
通，高架快速路和BRT快速公交线也实现了
与中心城区、环城高速和机场系统的无缝链
接。短短几年间，二环高架、工业南路、工业北
路、奥体西路、花园路等干道的开通，将这
一区域的交通路况提高到前所未有的水平。

济南即将开建轨道线路，这对花园路东
区域无疑又是一大利好消息。3月28日，济
南市规划局举行山东省、济南市人大代表建
议和政协委员提案集中面复会，面对代表、

委员所提到的关于济南市轨道交通发展方面
的建议时，济南市规划局表示，济南市轨道
交通远景规划共有9条线路，近期规划建设
的“一横两纵”三条轨道快线已上报国家发
改委待批，上报规划中三条轨道交通线拟于
2018年前完工。其中的R1-R3号线为市域层
次的线网，主要为市域内的外围组团提供进
城的服务。东西横向的轨道R2线，西起西
客站，东至郭店，大部分利用胶济铁路走
廊，提供东西向快速出行。众所周知，胶济
铁路恰是从花园路东板块经过。可以想见，
轨道R2线的规划建设，对花园路东板块的
交通改善增添全新的动力。

交通的延伸轨迹，铺垫了基本的居住需
求，而延伸出的是更高水准更高层次的生活
理念与生活品质。一个城市的发展要先看从
居住建设及交通建设的链接度。花园路与奥
体西路十字路口交织的花园路东数平方公里
范围内，保利置业、万科地产、中海地产、
北大资源，莱钢建设、绿城集团、祥泰置业
等数十家品牌开发商云集于此拔城掠地，数
十个个性鲜明的现代化社区鳞次栉比，绽放
于此。先进的住宅理念，完善的配套设施，
高密度的园景设计再一次将片区居住品质与
居住方向重新定义。在此处，必将演绎潜力
区域变身价值高地、置业福地的美丽传奇。

(胡文楷 杜元杰)

花园路东板块：三区交会成就价值高地
在2012年的济南土地市场上，花园路东板块无疑是最活跃的区域之一。

由于该板块所在位置为济南东部少有的黄金位置，每一个地块的出让均引来
了众多房企的关注，其中不乏保利、万科、中海、南益等实力大型房企。从
土地市场的激烈角逐便可预想到今后该区域内市场竞争的焦灼程度。
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