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今日烟台 BB2277

在住宅产品日益受到调控影
响的当下，开发商们也在寻求某种
转型或突破。如今，随着商业地产、
旅游地产、养老地产等等名词的出
现，科技地产作为科技园区开发的
崭新模式，已经成为顺应时代潮
流、实现国家创新体系的重要方
式。

据悉，科技地产作为工业地产
的高阶阶段，以产业集群理论为基
础，以创新型和成长型企业为客户
群，以战略性新兴产业为主导产
业，以房地产开发为手段，遵循市
场经济的基本规律，通过专业化的
园区开发运营和要素资源整合，打
造高新技术产业集群，是实现政
府、入园企业、开发商利益均衡的
一种科技园区开发模式。

目前，烟台已有多处科技园
区，但发展模式早已不能支撑烟台
未来产业对科技的需求。在烟台科
技园区的发展方兴未艾，烟台业达
科技园作为一个“高起点规划、高

强度投入、高标准建设”的中央科
技区(CID)对烟台来讲是一个范本。
伴随着烟台经济建设的东扩西进
战略的进行，业达科技园区的建
设，必将有效地推动周边区域生活
板块的形成，极大地促进了整体区
域环境的提升。

然而，科技园区绝不仅仅是一
个称呼名字而已，它应该成为真正
意义上的转型之作。科技地产，以
地产为基石，以科技为载体，使科
技园区真正成为代表先进的经济
形态，成为能够最大程度与城市资
源和发展相融合的地产产品形态。

所以，我们期待烟台业达科
技园无论是硬件投入还是环境的
营造，都应当是国际级的。同时，
建设有完善的高品质生活配套，
齐全丰富的业态，这不仅为云集
的企业和人才解决了后顾之忧，
更全方位地提高了整个区域的地
位，包括商业环境、教育环境乃至
居住品质。

格延伸阅读

住在开发区的N个理由

如果再有机会让我选择
居住的地方，我还是会选择
住在开发区。记者在走访过
程中发现，不少住在开发
区的人都有着这样的想
法。开发区到底是什么样
子的呢？为什么会那么
吸引人，让我们去了解
一下他们住在开发区
的理由。

人们所说的开
发区是烟台经济技
术开发区的简称，
它是国务院批准
的首批国家级开
发 区 之 一，定 位

为区域对外开放和经济发展的龙
头、高新技术产业的基地和高标
准的现代化城市新区。现在，烟台
经济技术开发区开发区已成为

“中国工业园区环境管理示范园
区”。

烟台经济技术开发区四季分
明，气候宜人。它濒临海滨，景色秀
丽，有着美丽的金沙滩旅游度假区，
是一个理想的投资、居住、旅游场
所。

而且，开发区交通便利，毗连烟
台市中心区，距烟台港6公里，距烟

台火车站6公里。206国道，沈海
高速公路，胶济-蓝烟铁路，
目前正在建设沿渤海湾德州
至烟台铁路、烟台至大连轮
渡铁路均从开发区经过。

“作为土生土长的烟台人，从开
发区建立后就一直住在开发区，现在
看着开发区发展的这么好，自己的生
意也是越来越好了。”做五金生意的
李先生笑呵呵地跟记者说道。“我的
女儿、儿子也都在开发区买了房，多
亏了开发区的建立和发展啊。”

韩国的朴先生在烟台已经待了
十个年头，现在有着自己的一家加工
企业。“我非常喜欢烟台，从我知道开
发区设立后，我就看到了商机，果断
地来到了烟台，现在我的企业也是发
展得越来越好了。”

开发区烟台经济技术开发区
为了打造一流的投资环境，提出
了建设“生态型、园林式、现代化
新城区”的目标，建成并投用了一
批高档次的基础设施。在不断提
升硬件设施配套水平的同时，开
发区更加注重人文、法治、生态等
综合投资环境的建设。一流的投
资环境，明确的招商政策，越来越
多的外国商人也被吸引到了开发
区。

开发区的发展毋庸置疑，从房
价上就可以看出来，刘先生向记者
说到：“几年前，夹河岸边的房价也
就是两千出头，现在可是翻了好几
番。现在开发区经济是发展的越来
越快，越来越好了，人们的生活水平
提高了。”

美丽的环境，便捷的交通，政策
的扶持，无限的发展潜力，住在开发
区，还需要更多的理由吗？

独栋办公的方式在北京、青岛
等城市受到了一致好评，在烟台一
直还是处于空白期。烟台早期的产
业园区，如芝罘区的卧龙工业园、
东和软件园，莱山区的盛泉工业
园，以及高新区的蓝海软件园等，
有的以工业制造厂房为主，有的虽
有行业的规定和要求，但仍然属于
传统写字楼的方式。近两年，一些
外地开发企业瞅准了烟台的产业
园区开发，开发区、高新区和牟平
区均出现了产业园区，独栋办公物
业开始进入烟台。

由于烟台没有独栋办公物业
的产品，有的企业有这种需求，也
只好租赁别墅办公。在莱山区的黄
海城市花园、滨海路一些别墅群、
滨海广场的老别墅群，以及开发区
的一些社区别墅里，这种租用或购
买别墅办公的现象不胜枚举。

烟台中青·企业城的出现，填
补了烟台独栋办公市场的空白，属

于烟台唯一的独栋花园办公空间。
园区总用地面积15 . 1万平方米，总
建筑面积18 . 8万平方米，包括8000
㎡会展中心、20000㎡综合性园区会
所、3座研发大楼、7个创意旗舰企
业总部基地(思想中心)、37个大中
型企业基地组团(创意中心)。

中青·企业城，革新了传统的办
公理念，为企业提供的不仅是一方
办公用地，更是一个展示自身形象
和特质的平台；不仅是舒适惬意的
办公环境，更是自由融洽的同事关
系；不仅是大方得体的空间形象，更
是激发灵感和创意的思想源泉。

美国硅谷，中央科技区的典范之作
扫描当今世界最成功的中央

科技区，硅谷必然首先映入人们
的眼帘：它不仅是前无古人的开
创者，更是无法逾越的最高峰。可
以说正是由于美国硅谷的形成，
才 陆续 形成 了 中 央 科 技区的概
念。在硅谷形成之初，它对周围经
济的强势拉动力，还并不为人熟
知——— 它仅仅是政府为了留住一
些留学生的产物。然而，随着当时
电子技术的高速发展，由于高科
技企业与人才的高度汇聚而自发
成型的硅谷，却彰显出无与伦比
的活力与影响力。半个世纪以来，
其始终保持着高度增长的经济效
益，造就了无数百万、千万乃至亿
万的富豪。而随着人才的汇聚，和
消费力的剧增，商业、房地产业也
随之得到迅猛的发展，中央科技
区的巨大影响力得到了淋漓尽致
的彰显。而随着硅谷的不断繁荣，
榜样力量更是水涨船高——— 以中
央科技区汇聚国际精英、高效拉
动地区经济，这已成为全世界共
通且百试不爽的黄金法则！而在
中 央科技区 概 念 大 行 其道的今
天，硅谷的成形，堪称中央科技区
毫无争议的典范之作！
印度班加罗尔，打造中央科技区新
模式

印度的班加罗尔是印度最富裕
和最有活力的城市。虽然只有500万
的人口，但上缴个人所得税在印度
的城市中却名列第二，素有“科技之
都”和“印度硅谷”之称。早在1998

年，班加罗尔就被美国《新闻周刊》
评为全球十大高科技城市之一。到
班市的高科技园区走一走，通用、微
软、IBM、甲骨文、德州仪器等国际

知名品牌挨肩接踵，印度本地的著
名软件企业INFOSYS、WIPRO和
TATA咨询公司等雄踞一方，让人
深切感到作为世界级CID的雄厚实
力。上千家软件企业，它们构成了班
加罗尔的脊梁，并带动了空间技术、
电器和通讯设备等其他产业发展，
奠定了班市雄厚的科研基础，成为
印度乃至世界有名的CID。
北京中关村，全中国的CID

1988年5月，经国务院批准，中
关村科技园区成为中国第一个国家
级高新技术产业开发区，并将清华
大学、北京大学、中国人民大学等39

所高校全部包括在版图内，并引入
大量国家级的科研机构、实验室、企
业技术中心等。作为北京高科技产
业的核心地带，在北京市海淀区政
府全力打造以中关村为核心的CID

的政策支持下，大批的高收入、高知
阶层汇聚于此，大批的酒店、商业及
高档国际社区，也在周边陆续建成，
从而形成了我国第一个真正意义上
的CID。而CID的形成，又极大地提
升了区域板块的土地与城市价值，
成为北京最受欢迎的综合生活区。
今天，中关村作为首个吃螃蟹的人，
为后来者趟平了道路，其影响之深
远，早已不仅局限于北京一地，可以
说，中关村，是全中国的CID。
上海张江，十年一觉繁华梦

成立于1992年上海市张江高科
技园区，分为技术创新区、高科技产
业区、科研教育区、高尚生活区等功
能区域，初步具有了现代CID集产
业、人居为一体的特征。而随着世界
500强企业陆续入驻，带动了大量高
新企业和全球科技精英人才的东
迁，与陆家嘴CFD(中央金融区)一起
共同早就了如今的上海浦东。

格相关链接

科技地产代表项目

中青·企业城：

独栋办公入驻烟台

4月6日，业达·左岸慧谷首期
优质房源在开发区营销中心举行
了盛大的认筹典礼，活动现场人
头攒动，仅当天就认筹150套！

这一好消息，昭示了业达科
技园作为一种全新的地产形态在
烟台开发区首秀的成功。烟台开
发区管委在十二五规划中明确提
出：以转变经济发展方式为核心，
以蓝色经济和低碳经济为突破
口，紧紧把握建设山东半岛蓝色
经济区的契机，把开发区打造成
个性鲜明朝气的创新型、现代化、
靓丽文明的滨海新城。

顺应国家调结构，转方式的
发展趋势，依托烟台经济开发区

良好的综合投资环境和经济成长
规模，结合清华大学产学研相结
合的知识输出模式，智本、清华和
开发区管委三方强强合作，全力
打造自主创新为核心的高新技术
产业集群，创建国际一流的烟台
业达科技园。从这种意义上而言，
烟台CID(中央科技区)是适应烟台
产业升级，顺应烟台城市西拓步
伐应孕而生的产物。

据山东智本资产运营管理有限
公司副总经理袁仲平介绍，烟台业
达科技园分为五区一带，分别是创
业服务区、综合商业区、科技研发
区、科技产业区、生活配套区(业达·
左岸慧谷)及柳林河生态带。袁仲平

说，项目将分两期进行开发建设：其
中一期主要包括企业独栋研发楼、
科技大厦、商务中心、培训中心、企
业孵化器、专家公寓、部分配套住宅
等；二期为企业科技研发楼、部分配
套住宅、配套商业等。

袁仲平告诉记者，公司首次
在烟台尝试做科技地产，目的是
想借助开发区的地理和资源优
势，以产业研发区为主体功能，辅
之以商务功能区和生态住宅区，
实现城市功能与产业功能的有机
融合，通过科学规划和业态控制，
使产业与城市间的矛盾和冲突降
到最低，从而使各业态的功能发
挥和产品溢价最大化。

考量一个项目的好坏，城市
位置是前提。而烟台业达科技园
位于开发区长江路与206国道交界
处，占地800亩，被定位为“建设有
国际影响力的世界级科技园区”。

开发区地势平整，工业发
达，人均收入在全市最高，环境
优美，适合人居住。尤其是开发
区向西发展，烟台业达科技园扼
开发区西大门，具有重要的战略
地位：不仅距潮水机场、新港区
交通便利，还临近富士康、通用

东岳、浪潮LG等重点企业，形成
产业聚集效应。

根据《烟台市开发区总体规
划》，该项目处于西部八角生活区
和东部生活区的中部连接处，是
开发区未来最重要的科技商务
区、创新型科技企业聚集示范基
地。据了解，园区目前已与众多国
内外著名的科研院所进行了洽
谈，有些企业还签订了合作意向
书或战略合作书，其中业达科技
园总部基地组团已吸引了众多著

名世界五百强企业的强烈关注，
而其商业综合体组团以及国际化
高尚公寓组团将为区内外全球精
英提供丰富的、高品质的生活休
闲配套。

这样不仅有利于科技区的企
业有效沟通主城核心资源，更能
以中央科技区本身的优势，强力
整合周边资源，带动所处地区的
智力资源、商业资源、居住氛围等
综合优势，最终形成城市智慧的
高点。

业达·̀左岸慧谷生
态大宅一期住宅共有10栋高层住
宅，二期12栋，绿化率达到63 . 3%，
容积率为2 . 34，是一座典型的花园
式配套生活小区。从业达左岸慧谷
规划图上可以看出，该配套生活区
坐落在科技园的南部，规划有住宅
和公园共生的和谐生态社区，将来
入住这里的业主可以临河眺海，为
园区的生活和居住的人提供生活、
健身、休闲的全功能式生活。

同时，两大市政公园将整个小
区环绕其中，又有美轮美奂的人工
湖相伴，不论从建筑本身还是人文
自然环境，业达·左岸慧谷都是烟
台绝版居住小区。

柳林河是开发区管委投资兴
建的一个公园式的休闲景观带，建
成后也将穿越整个业达科技园，成
为开发区的一道亮丽风景，为业达
科技园的整个园区提供大片的休
闲场所，是一个不可复制的天然氧

吧。
另外，项目周边还有金沙滩国

家4A级休闲度假海滩、磁山地质
公园、张裕生态园、东方夏威夷水
上乐园、天马栈桥及三角洲湿地公
园等。有富士康、泰和新材、通用东
岳、LG乐金显示、大宇造船、浪潮
LG等开发区重点企业；连接东部
生活片区和西部八角片区，占据开
发区的中心要地。是未来开发区的
门户和战略价值高地！

烟台业达科技园位于烟台开发
区主干道长江路与206国道的交汇
处，距离八角港约5公里，距离潮水机
场约15公里，公路四通八达，并在未
来的城市规划中本项目将位于地铁
沿线。

用项目置业顾问邢先生的
话说就是，这里占足了地利的优
势，向东15分钟即可到达开发区
最繁华的商业区，向北直达金沙
滩。

烟台业达科技园建成后，一个

融合科技、教育、办公、购物、休闲
等为一体的180万平方米超大城市
综合体将横空出世！在这里，中国
最高端教育的人才将成为您的邻
居，一站式高端教育也将是您的专
享。

区位优势决定聚合效应

左岸慧谷绿化率高达63 . 3%

连接东西部四通八达

科技地产是高新技术产业和地产结合的产物，以提升、培育、创新高新技
术产业链条为手段，以高科技园为载体，通过产业提升、优化区域产业结构。通
过地产开发改善区域居住、生活、休闲娱乐等软环境，吸纳高新技术产业，形成
产业和居住的良性互动。从地产开发的发展历程来看，这种全新的、具有生命
力的开发模式，代表着未来综合地产的开发运营发展方向。

业达科技园入驻烟台经济技术开发区，引领烟台科技地产发展新方向。

格业内观点

科技地产渐现新价值

综合实力引瞩目

一直以来烟台主商圈位于芝
罘区南大街附近，开发区作为烟台
的重工业区，富士康、通用东岳、LG

等国际性大企业都已入驻多年，大
量外来劳动力的进入，使开发区的
商业消费需求日渐凸显，而以主干
道长江路东端的德胜商圈作为开
发区唯一商圈，以老旧商场，低端
消费为主，开发区整体缺少新兴中
高端商业广场。

在烟台开发区西端，各大世界
五百强身侧，业达广场作为唯一的
20万商业综合体，将开创烟台新的
城市中心。届时主题百货、精品超

市、星级影院、中高端品牌店、特色
餐饮、KTV、烟台唯一的水冰滑冰
场等业态都将相继入驻，其意义不
仅仅是为左岸慧谷社区提供更丰
富，更高档次的配套，更深意义在
于它将改变开发区，改变一个区域
原有的生活模式。

烟台业达科技园建成后，一个
融合科技、教育、办公、购物、休闲
等为一体的180万平方米超大城市
综合体将横空出世！特别是在商业
这块，业达广场作为开发区西部唯
一的20万平方米的商业综合体，将
开创烟台新的城市中心。

业达商业巨舰起航
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