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金三银四楼市成交量攀升
4月预计有9个项目开盘

济南：

“金三银四”有望成真

据相关数据显示，3月份济
南新房、二手房价格均上涨。清
明小长假期间，济南市新建商品
房市场共成交400余套，相比4月
1日至3日，成交量有所下降。

4月，新房依然保持较高成
交量，4月1日至3日成交量高达
824套。清明小长假期间，据济南
建设部门官方统计数据显示，济
南共成交商品房400套左右，其
中住宅约200套。业内人士分析，
受政策影响，今年的济南房市

“金三银四”有望成真。

青岛：

新政落地成交跌4成

在经历了3月的疯狂之后，
青岛新房成交从过热中逐步“退
烧”，尤其是清明节三天，各大售
楼处冷清了不少。

据搜房网数据监控中心统
计，上周(4月1日—4月7日)青岛
住宅网签2252套，环比前一周下
跌39 . 66%；总成交面积226950 . 62
㎡，环比前一周下跌40 . 74%。区
域网签排名在前三的区域是即
墨市、李沧区和胶州。

4月伊始，楼市前几天的日
成交量仍保持在400套以上，大
有延续3月高温的势头，但是清
明节期间成交明显清淡不少，假
日三天日成交量不到200套。

王红运是一个活泼开朗的
女孩，脸上总是洋溢着笑容，给
人以亲切感。在2012年，她以1 . 6

亿元的销售额成为所在项目的
销售冠军。4月7日，当记者走进
售楼处时，她正在给置业者详细
地介绍着项目情况。

在成为置业顾问之前，她
曾从事化妆品的销售工作。由
于入行前没有任何的房地产
知识，为了提高专业水平，利
用 工 作 之 余 的 时 间 看 书 、踩
盘，以充实自己，“一有时间就
去其他项目踩盘学习，多的时
候一天跑十几个盘。”她介绍
说，刚来这个楼盘的时候，对
项目不熟悉，在每天吃完午饭
后和下班之后，都要在周边走
上 一 圈 ，详 细 的 考 查 周 边 环
境，在节假日的时候，就把莱
山区、高新区、芝罘区的盘跑
一圈，一方面学习其他职业顾
问的销售经验，另一方面就想
详细地比较不同楼盘之间的
区别，能够为客户更好地介绍

他们项目的优势。
在说到销售经历时，王红运

说起了一个她的卖房小故事，在
2012年国庆假期的时候，家住东
北的孙女士带着两个女儿国庆
假期来烟台旅游，慢慢地喜欢上
了烟台，就想让大女儿在烟台发
展。刚开始的时候，孙女士看好
了一套二手房，她所住的酒店就
在国翠项目附近，散步的时候就
来售楼处来看房子，经过详细介
绍后，孙女士放弃了买二手房的
打算，在这里买的房子。“一是我
们的项目对她有吸引力，另一方
面或许是因为我的服务比较周
到吧。”王红运有点不好意思地
说道。

“在别人看来，售楼员是一
个很轻松的工作，每天在售楼处
待着就行，但实际上却不是这样
的。”王红运说，“还记得2012年
12月份的时候，和一位客户约好
了第二天一早来看房子，为了不
让客户等，天刚蒙蒙亮的时候就
来到了售楼处等着。”每天两点

一线的生活或许有些枯燥，但是
王红运却能够在这样的工作中
取得不俗的业绩。她说：“能够取
得这样的业绩，最大的原因和收
获都是换位思考，站在客户的角
度去思考问题，实实在在的替客
户着想，让客户没有后顾之忧。”

“我买国翠房子的时候就是
小王替我忙活的，让我省了不少
心，每逢节假日的时候还能接到
她的电话。有朋友来这买房子的
时候，我都和他们说要想省心的
话，就去找售楼员王红运。”通过
王红运买房子的李先生向记者
介绍说。

当被问及以后是否会继续
从事房地产行业时，王红运说：

“现在我已经初步掌握了销售方
面的知识，希望之后有机会学习
大型房地产公司在管理方面的
知识，提升自己的能力。”

正如她的名字一样，2012年
鸿运伴随着王红运，让她取得了
不俗的业绩，愿2013年鸿运依旧
伴随着她。

出场人物：王红运

所在楼盘：鼎城·国翠
星座：水瓶座
爱好：打羽毛球
从业时间：2年
格言：见贤思齐，见不贤
自省
2012年销售业绩：1 . 6亿

穿着得体的套装，化着精致的淡妆，签着大额合
同，拿着高薪收入——— 这是很多人对售楼小姐的固
有印象。但是真实的售楼员又是什么样子的呢？

读了他们的故事，您或许会对这个行业的现状
更加了解。真实的售楼员，他们和所有追求美好生活
的人一样，都在为了更好的明天而努力积攒。

售楼员 房子 故事

官庄豪庭

项目地址：牟平区新城大街
与官庄路交汇处北100米

优惠信息：多层均价5400元/

平方米，小高层均价4800元/平方
米。双号楼每平优惠156元，单号
楼每平优惠238元。现有零首付
活动，低利率。

桦林·颐和苑

项目地址：芝罘区青年南路
与魁玉路交汇处西行1000米

优惠信息：桦林·颐和苑三
期置业会已于3月3 0日火热开
启，入会交五千元总房款优惠两
万元。桦林·颐和苑三期户型46-
114平方米，其中46平方米一居室
首付仅需8万元。

世嘉岭秀

项目地址：芝罘区楚凤一街
东侧

优惠信息：世嘉岭秀四号楼
认筹中，两梯三户，83-129平方米
户型，83平方米南北阳台，飘窗8

平方米赠送，9 6平方米南北通
透，13平方米赠送，129平方米3+1

户型，三阳台20平方米赠送。

云顶蓝山

项目地址：莱山区康复路中
段万和大酒店南侧

优惠信息：均价16000元/平
方米，年底入住，购房一次性98

折，按揭99折优惠。一、二号楼现
房发售，均价12000元/平方米。

楼市

情报站

名仕豪庭，南大街精装公寓的诱惑
家住芝罘区的周先生在名

仕豪庭购房，不久后，他又介绍
了朋友在这里买房，在被问起为
什么在名仕豪庭买房时，他说：
作为一个老烟台人，已经习惯了
住在市中心，特别是毓璜顶片
区。周先生一边指着远处的名仕
豪庭一边说：住在市中心的好处
就是不用为逛街停车和堵车烦
恼，脚一踏就出去了，这两天街
上实在太堵了，一到上下班的
点，根本就走不动。但是在名仕
豪庭，最市中心的地方，无论是
上学、还是就医，还是娱乐，去哪
里都方便，周先生非常满意地
说。

周先生买这套小户型，主要
是买给老人住，因为父母都是老
烟台人，对这里感情深。除此之
外，周先生也考虑着，房子即使
老人不住，也可以作为学区房，
到时候让孩子能上毓璜顶小学。
说起置业的原因，周先生说，现
在通货膨胀严重，钱放在银行就
是在贬值，还不如买套房子，作
为固定资产保值增值。周先生看
遍了市区的几个项目，最终选择
了名仕豪庭。

说起名仕豪庭，周先生又说
起它的好处来：35-80㎡的精装公
寓，已经很少见了，精装公寓，今
年买了，明年就能住。而且名仕

豪庭的价格比较厚道，总价不
贵，30万就能买到一个不错的户
型。

除此之外，周先生还给记者
算了这么一笔账，30万能买到一
个34 . 15㎡的户型，如果租出去的
话，每年差不多能有2万元的租
金收益，这样，15年就能收回成
本。加上房产自身的增值，名仕
豪庭的房子可以说是物超所值。

据悉，名仕豪庭现已封顶，
目前已经在进行外立面的施工
中，预计明年6月份交房，现在购
房还有优惠活动，对名仕豪庭感
兴趣的朋友可以就有关问题向
售楼处咨询。

□专刊记者 夏超

烟台房产交易网最新网签
数据表明，4月第一周楼盘已累
计成交294套。数据显示，4月份
已有一项目开盘，为开发区海
信·依云小镇，另有9个项目预
计开盘，分别是通用·富馨佳
苑、中建·悦海和园、阳光·首
院、世嘉岭秀、御景华城、嵛景
华城、业达科技园、港悦国际和
中铁·逸都，在预开盘的9个项
目里，其中 8个住宅，1个写字
楼。目前排在榜首的依然是福

利莱·万和城，该项目3月3 0日
开盘，得到广大购房者的追捧，
现成交1 1 7套，另外3月开盘的
万泰花园、康和新城也仍延续
良好走势，依然位居榜单第 2

位、第7位。
3月份烟台楼市开盘率达

到 2 6 0 %，全月共有 8个项目开
盘，主要原因在于年初成交持
续走高，且新政出台使得购房
者的心理预期发生变化，不少
购房者选择在新政落地发挥影
响之前出手，并且，部分二手房
客户流向新房市场，烟台开发

商抓住此机会，加快推盘的步
骤，抢占3月市场。而3月份，开
发区成交也迅速回升，3月成交
501套环比涨406%。良好的市场
预期以及刚需的持续释放使得
开发商对市场比较有信心，因
此选择加紧推盘。整个开发区4

月的成交将受集中推盘的影响
继续维持高位。

3月、4月是楼市传统的“金
三银四”，基于3月份烟台楼市
的良好走势，不少开发商选择
在4月份推盘入市。春节过后，
烟台楼市迅速回暖，在各种压

力之下，烟台刚需持续释放，成
交量不断上涨。基本上每个开
盘的项目当天即能消化掉所推
的 8 0 %房源，富甲小区更是一
房难求，开盘当天上午即售罄。

烟台3月总成交量达到3399

套，六区成交量均出现大幅回
升，楼市“金三”完美收官，开发
商对楼市预期明显提高，因此4

月份推盘量较3月增多，而业内
人士同时也表示，实际开盘量可
能会比预计开盘量还多，从3月
开盘项目的成交来看，4月的烟
台楼市仍将十分值得期待。

年销1 . 6亿的销售冠军
访鼎城·国翠置业顾问王红运

□专刊记者 刘振
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