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今日烟台 B27

结婚高峰来临，婚房购买细思量
目前，业界对“刚需”有这样

四种分类：以结婚为需求的“婚房
刚需”，以家庭为单位的“改善型
刚 需 ”，以 首 次 置 业 者 为 代 表 的

“纯刚需”和以“领完毕业证再拿
房产证”为目标的90后购房大军。
这四大“刚需族”组成了一支强大
的买房大军，在“刚需族”中扮演
重要力量的“80后”和“90后”们更
是主角中的主角。婚房则是他们
的主要购房目标。

面对宏观调控下的楼市，结婚
族们犹豫不决。是马上买一套房子
作为婚房，还是等价格回落后再买？
是买一个暂时过渡的？还是买个一
步到位的？婚房这些如此难的选择，
不亚于选个爱人。下定决心购买婚
房后，接下来就是如何去选择一套

合适的婚房了。
现在新人购房预算一般都会

控制在 4 0万元至 8 0万元之间，而
且绝大部分选择贷款购房。但很
多新人没有较大的资金储备，并
且在支付首付款之后往往还需要
支付婚房设计、婚房装修、结婚等
费用。所以新人们应根据自身情
况 尽 量 选 择 贷 款 年 限 较 长 的 类
型，一方面缓解自身的还贷压力，
保证婚后的生活质量；另一方面，
如果事业发展顺利，还可以提前
还贷。建议新人们每月还贷数额
最好控制在两人总收入的 5 0%以
内，30%左右最为合适。

部分新人会考虑到有孩子后的
住房需求，首次购房就买三房、面积
大的房型。这种做法，看似目光长

远，但往往会造成空间浪费、贷款压
力大、生活质量下降等问题。因此新
人首次购房还是应该根据自身经济
能力及实际需求来选择，不要求大
求全、一步到位，两房相对比较实
用。

交通方面应兼顾双方上班时
间成本、交通费用成本，同时适当
考虑就近照顾父母。公交便捷处
或是有轨道交通的地点应该是新
人们考虑的重点。生活配套设施
方面则周边有大卖场的小区是比
较理想的。

婚房的选择不仅应满足当下
的住房需求，还要考虑到房屋的
保值性和增值性，所购房屋未来
是否具备一定的区域升值潜力，
这对于几年之后新人在积累更多

经济储备后，如想换房，到时也可
以更高的价格再出售，进而缓解
第二次购房的资金压力。还有不
少人认为，如果以租房来作为婚
房前的过渡，也不失为一个好方
法。

一般情况下，婚房主要是以
低总价的刚需户型为主。不过，也
有业内人士认为，随着市场的变
化，婚房市场也在面临重新划分，
婚房既可以是刚需户型，也可以
是改善性房源。对于外地置业的
这部分人来说，以刚性需求为主，
而本地的年轻人多是家庭已经有
一套或多套住房，购买婚房是属
于改善性需求。因此，从这个角度
上讲，传统意义上的婚房市场有
了更广泛的定义。

要素一：未来预测

重要度：★★★★★
当形单影孤变成双宿双飞，购

房置业也就成了两个人的事，而未
来短期或长期内可能会遇到的一些
事，将直接影响你的购房决策和生
活状态。购房前不妨做一下自我预
测，了解自己在这段时间里，可能会
有什么样的事发生？以此决定自己
该买什么样、买多大的婚房：

①生子；②养育、教育孩子；③
事业发展；④“充电”；⑤职业变化；
⑥照顾老人等。

要素二：商业配套

重要度：★★★★★
开门七件事，柴、米、油、盐、酱、

醋、茶，缺少任何一样都会使生活受
到一些影响。一般来说，小区周边有
卖场是比较理想的，不仅可以解决生
活用品的一站式购买，而且可以降低
不少生活成本。但是，如果周边没有
大型的卖场，则要特别考察婚房小区
周边是否有便利店、菜场、银行和饭
店等一些基础的商业配套设施。

要素三：交通状况

重要度：★★★★★

交通方便，兼顾双方上班时间
成本，同时与男女双方父母住房距
离适宜。两个人如果工作区域不同
但都很稳定的话，建议偏重女方。再
加上对于就近照顾父母的交通成本
因素，三方交通便捷处应该是首选。

要素四：教育设施

重要度：★★★
现在，不少大型社区都引进了

幼儿园和学校，在条件许可的情况
下，应该尽量挑选教育资源较好的
社区，否则将来“择校费”可是一笔
沉重的负担。

在此所说的教育设施涉及两个
方面：一是新人自身的再教育。当今
社会进修必不可少，因此在新购房
子周边能够有不错的进修机构，不
仅可以完成自身的提高，还可以省
下不少往返的时间。二是将来子女
就学问题。理论上当然是希望学校
离住所越近越好，小孩子上下学不
仅安全而且省去了家长接送的时
间，可以让家长将更多的精力投入
到工作中去。

要素五：房型标准

重要度：★★★
很多新人考虑到以后子女的需

求，首次购婚房往往喜欢买房间多、
面积大的房型。这样的操作，虽然看
似目光长远，但是入住后往往会造
成空间浪费，同时存在贷款压力大
等负面影响。新人首次购房还是应
当根据自己目前的情况进行选购，
不应求大求全，一步到位。一般而
言，两房的房型相对比较实用，且不
容易造成空间浪费。同样，根据自身
经济以及实际需求，选择面积适中
的房型，才是明智之举。等过几年有
了一定的经济基础后，还可以置换
新的房屋。不打算丁克的准婚族最
好选择紧凑的两房，为小宝宝留下

足够的空间。要提醒大家的是，宝宝
的房间一定要大于9平方米，方便将
来月嫂、父母就近照顾宝宝。

要素六：停车位

重要度：★★★
假如年轻人有一定经济实力，

买完房子资金还有一定富余，同时
工作进展又比较乐观的话，就可以
提前考虑购买车位的问题。对于这
样的购房者而言，拥有私家车并不
是一件遥远的事，而目前车位价位
走高是一种趋势，可以预先做一个
准备。

项目位置：芝罘区环山路73号(新
闻中心东邻)

优惠政策：全款98折，按揭99折，
赠送装修基金，最高优惠5 . 3万元。

销售电话：0535—6223999

项目位置：牟平区新城大街与西关
路交汇处(国土资源局对面)

优惠政策：总房款优惠3万元，最低
4290元/平方米。80-140平方米南北通透
户型，89平方米纯南向两居最热销。准现
房销售，预计将于2013年年底全盘交房
入住。

销售电话：0535-4793333 4796666

泰泰然然名名居居

项目位置：牟平区辛安河东500米
优惠政策：慢城宁海一期房源均价

5480元每平方米，房源剩余10套左右，只
剩30-32层，首付2万即可入住。二期2、3、
7、8、9号楼精装修均价每平方米5280元。

销售电话：0535—4702888

项目位置：莱山区观海路与科技大
道交汇处东300米

优惠政策：94-142平方米通透三居
典藏推出，270度无敌观海视野，不分楼
层一口价销售，最高直降4万元。感恩置
业计划第I季盛装启航，首付5 . 8万元，即
得120000元免息置业基金。

销售电话：0535-2985666/777

慢慢城城宁宁海海

福福地地隆隆城城

港港城城优优质质婚婚房房推推介介

隔专刊记者 夏超

伴随着各种各样的优惠政策，各大
楼盘营销中心吸引了众多置业者前来咨
询。记者在几家楼盘的售楼处看到，前来
咨询的置业者，年龄一般在25-40岁。年
龄上相差大，经济条件不同，考虑问题的
角度不同，置业的方式、想法也有很大区
别。为此，记者采访了几位置业者，听听
他们的购房心声。

记者在走访时碰到老家莱阳的杨先
生，他已经在烟台工作三年多了，此前一
直是租房住。和女朋友谈了几年恋爱，今
年年初，双方家长也催着他们结婚，于
是，买房就成了刻不容缓的事情。杨先生
终于下决心在桦林·颐和苑买一套房子
作为婚房。3月份，这对小情侣正式踏上
了艰苦的看房之旅。“没办法啊，要结婚
了总得有套房子。钱是双方父母出的，自

己来还月供。”
60多万元的总价，双方父母帮了20

万元，再加上两人自己的积蓄，付掉了5

成首付，剩下的房款办了9年的按揭。“对
目前生活的影响是一方面，更重要的是
对未来预期的担忧。每个月要按揭2000

多元，还要支付平时的生活费和积攒装
修得钱。刚刚步入“房奴”生活，杨先生觉
得压力特别大。“本来想换个电脑的，一
想到每天一睁眼就欠着银行几百元钱，
就舍不得下手了。”

“去年来我们这买房子的，大约有
10%是外地人。”置业顾问小李告诉记者，
绝大部分都是用来自住的，而且一多半
人是用作婚房。“这些小青年大部分都是
贷款买房，多是由父母出首付，小两口自
己还月供。他们比较青睐80-100平方米左
右的小两居，而且强调房子必须朝南，这
类房源也比较抢手。”

隔专刊记者 路艳

刚刚步入大学校门，同学三五成群
畅谈人生的那一幕还在眼前异常清晰，
一转眼马上要毕业，开始人生下一段新
的旅程。

记者采访了烟台大学大四学生小
张，当被问及毕业后有什么打算？如果
留在烟台会不会毕业后就买房，他说
道：“毕业之后，我准备留在烟台生活，
和女朋友在这里奋斗。我们在大学相恋
很珍惜这份感情，共同的奋斗目标使
我们决定留在烟台安家。大学毕业
了，接下来要用自己的能力面对毕
业后的生活。买房对我们这些刚
拿到毕业证的大学生而言是一
件遥远的事，现在先租个便宜
点的房子，在这个城市站住脚。
买房子结婚还是需要父母帮
忙。”

在公务员考场外，一位
考生接受记者采访时说道：

“留在烟台先有一份稳定的
工作，所以我为考公务员
准备了好长时间。大学期

间功夫都用在了考证、提高社会实践
上。刚拿到毕业证，找一份稳定的工作
对我而言才是最重要的，至于买房子，
已经和父母商量好了，他们答应帮我交
首付，将来自己慢慢还房贷。”

走在曲径通幽的林荫小道上，看到
背着书包从图书馆出来的学生，一位学
生告诉记者：“房子父母已经给我准备
好了，这个问题我自己不用再考虑了。
虽然本科毕业了，可是现的社会环境竞
争激烈，学历是必不可少的敲门砖，所
以我决定继续深造，接下来考研或者出
国读个研究生，为自己将来步入社会做
好充分的准备。”

在和90后聊置业的过程中，记者发现
他们，无论是在思想观念还是在生活观
念上都越来越成熟。面对现实生活的选
择和取舍多了几分理性，也希望他们拿
到毕业证后，都能在社会上找到适合自
己的工作，早些拿到属于自己的房产证。

隔专刊记者 代云宁

在购房消费者中，置办婚房的年轻
白领一族占很大部分，更有些年轻人婚
期已定，房子还没有着落，购房成为他们
迫在眉睫的婚前事宜。买房子对于普通
年轻人并不是一件小事，因此选择什么
样的房子能够早日入住以及房子怎样装
修等问题，成为白领一族头疼的事情。

记者在售楼处遇到车先生及他的女
朋友，两人正在咨询楼盘信息。经了解，
车先生和他女朋友年纪都不小了，虽然
认识时间不长，但是两人志同道合，已有
了明年春天结婚的打算。“我们两人都是
烟台人，我现在在开发区租房住，女朋友
住在家里，因为两人年纪都不小了，真不
希望结婚后还租房子住，眼下我们最大
的愿望就是结婚时能住进我们自己的小
窝。”车先生跟记者说，想想挺后悔的，没
早点把婚房买了，现在真有些不知所措，
如果买期房，最早也是今年年底或者明

年年初交房，对于他们来说时间上肯定
来不及；如果买现房，首先价格上负担要
重，其次选择空间很小。

“眼下能买房成婚前最重要的事，
我们两人都是公司职员，经过多年打
拼，买套刚需房经济上还是可以接受，
现在主要是在交房时间上发了愁，也
看过一些二手房，都不是很喜欢，自己
的第一套房子还是想买新房。”车先生
继续说道，现在烟台楼市的大环境比较
好，他们准备4月底就出手，还是以现房
为主，这样小两口心里都踏实，也不怕延
误了婚期。

当记者问起新房的装修问题时，车
先生笑着说道：“这个问题我们也正在考
虑，其实原来挺喜欢精装房，既节省了时
间又不耽误我们两人的工作，省时省力，
但是看了一圈发现，精装修在价位方面
相对毛坯房高了很多，而且质量方面也
不放心，如果能直接买现房，我们还是准
备自己找人装修，辛苦一些也高兴。”

隔专刊记者 孙立立

2004年，张雪（化名）从老家来烟台
上大学，大学毕业后留在了烟台。2008年
毕业后终于在烟台找了一份不错的工
作，然后跟同学挤在大学附近的一间小
房子里，每个月300元的房租，不含水电。
工资待遇一般，最初月薪是底薪600元加
提成，前提是基本早上6点起床，倒腾两
班公交车才能到达。张雪说：“那时候年
轻，想着能找着份工作不错了，不怕辛
苦，有个能住的地方就行，环境无所谓，
买房子的事儿连想都不敢想。”

每天穿梭在烟台的大街小巷，看着沿
途的房地产广告牌，只能“望房兴叹”，一心
想着在这座城市靠自己的努力，买下属于
自己的一套房。可是，这几年看着烟台的
房价从三四千上涨到八千多，张雪实在是
心有余而力不足。“我觉得现在的房价突

然之间变得让我不能接受了。光一套房子
的首付，普通家庭都得东拼西凑的，现在
我对房子的要求不高，只需要性价比合适
的就行，我也不着急住，期房就可以，价格
也能低一些。”张雪无奈地说道。

结婚之后总不能一直租房子住，后
来，张雪也成为购房大军中的一员，趁着
工作空闲的时候，没事自己到处溜达着
看房，也随着各个看房团集中看房。“看
了很多房子，不是不满意地段就是不满
意价格。”当记者问到她看过哪些楼盘
时，张雪想了想说：“莱山区跟芝罘区市
中心我是不能考虑了，只能从其他区域
或者郊区考虑一套，买完房还要装修，也
需要一笔钱。这几年工作的主要目的都
是为了攒下买房子的首付，但存款
永远都不够，总想着多攒一段
时间就能买了，但房价越
来越高。”

烟台当地人：

结婚总得有套房子

白领一族：

买婚房应早打算

外来人口：

购婚房量力而行

90后：

首付还是靠父母帮

格
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双双涛涛苑苑

要结婚了，婚房问
题立马成了摆在眼前首
先要面对的现实问题。
作为刚性需求的主流客
户群，“80后”和“90后”
待婚族的婚房选择一直
是个难点，年轻人无论
是经验还是经济都比较
匮乏，如何选择一套合
适的婚房很重要。
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