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单体住宅超
如果开发商的报价过高，

最高限价无法网签
将无法获批预售许可证

格解疑答惑

新版房地产信息系统有何用

有无预售证和网签情况一查便知
本报记者 喻雯 实习生 王圣彦

本报4月23日讯(记者 喻雯
实习生 王圣彦 ) 23日，记者从
济南市建设部门了解到，24日上午
9点起房地产信息系统将开始停
网，新版房地产信息系统定于29日
正式上线运行。

23日，济南市建设部门房地产市
场监管处有关负责人表示，从即日起
至停网，网上已经发证的商品房项
目，可以正常网签。企业管理、项目管
理、预售申报等其它功能模块停止使

用。已经网上申报商品房预售许可手
续未发证的，发证工作顺延到新系统
上线后进行。

该负责人说，各房地产企业
要及时与购房客户沟通，妥善安
排停网前后的商品房买卖合同网
签工作。

新系统上线后，原系统定制的
合同模板，由于数据结构的改变，将
无法继续使用，须重新制定合同模
板。各房地产企业在原有系统中的

数据，包括企业信息、项目与单体数
据、证件数据、购房人信息及买卖合
同数据，将全部移至新系统，并保证
数据的完整性及安全性。

为何要启用新版房地产信息系
统？该负责人介绍，新的信息系统建
设有利于加强房地产市场监管，及时
准确发布房产信息，从而加大房地产
市场预警预报系统建设。此举落实了

“国五条”有关房产信息系统建设的
有关规定。

2 9日，济南新版房地产信息
系统将正式上线运行。新版房地
产信息系统在企业管理、项目管
理、合同网签、信用管理等方面，
进行了全新设计和优化。新系统
建成后，对老百姓买房利益的维
护有怎样的帮助？

输入个人信息

可查网签情况
购房者买了房子后，按规定要

及时网签。网签是指购房者和开发
商签订合同后，到房地产相关部门
备案，并在网上公布。

记者了解到，在目前商品房买
卖过程中，网签合同一般是由开发
商集中办理，购房者一般不会参与。

“我们交了首付款，与开发商签订了
纸质的《商品房买卖合同》后，后续

的网签就不太清楚了。”省城市民崔
女士说，开发商有没有网签、网签合
同如何查询等问题，她都不是很清
楚。“网签合同是为了防止开发商一
房多卖，但是我们购房者对此却不
知情。”

这种问题将在新版房产信息系
统中得以解决。济南市建委有关负
责人介绍，购房者可以通过输入姓
名、身份证号等信息在系统中查询
到所购房子网签的实际情况，比如
是哪个房产项目、哪栋楼、哪个单元
等都可以查到。这样一来，就极大地
维护了购房者的利益。

网签与房产登记

统一平台
在商品房买卖过程中，不少市

民因对房产情况不了解，购买了没

有预售证的房产，交钱后却办不下
房产证。

为了解决这一难题，新系统可
以统计某一时期在售房源的详细信
息。比如，某一房源是不是合法，有
没有预售许可证，五证是否齐全等
等。购房者可以结合自己所购的房
子，在系统中查到详细的信息。

此外，新系统还会将章丘、商河、
济阳等县(市)的房源纳入其中，方便
购房者详细了解房产信息。

与此同时，新系统还将与济南
市房管局的有关系统联网，网签系
统与房产登记备案统一平台，无缝
对接，网签合同实现即时备案。

如果某一项目在网签时就出现
问题，将无法在房管部门登记。如果
项目在前期一切手续办理顺利，房
管部门也将尽快登记，尽快办理房
产证有关手续。

房地产信息系统今日9时停网
新版系统29日正式运行

本报4月2 3日讯 (记者 喻雯
实习生 王圣彦 ) 29日，新版

房地产信息系统将正式上线运
行。建设部门将借此系统加强对
企业销售价格的监控。企业在对
某一单体住宅楼申办预售手续

时，管理部门将对申报价格审查，
并对单体楼设置最高限价。如果
项目在销售过程中售价超出了最
高限价，将无法网签。

济南市建委房地产市场监管处
有关负责人介绍，新版房地产信息

对住宅单体楼设置最高限
价，这在济南房地产市场调控
中尚属首次。这对目前的房地
产市场有怎样的影响？

据山东财经大学房地产经
济所所长郭松海介绍，国家统
计局统计，济南新房价格已连
续9个月上涨。在房价持续上扬
的环境下，政府采取这种行政
干预，也是一种“不得已”的手
段，从“国五条”及此前种种调
控政策来看，限购、限贷等手段
都已施行，但是目前房价还是
有上涨的势头。“政府的这种干
预，短期内会抑制房价上涨幅
度，作用也将会很明显”。

在郭松海看来，从目前出
台的政策来看，包括即将出台

的房产税，是在流通环节调控。
在保有环节上如何调控，才是
更为关键的。要解决房价上涨，
最根本的还是要回到供求关系
的调整上。只有供应充足了，价
格才会停下上涨的脚步。

不过，郭松海还提醒说，如
果开发商在政府的最高限价
下，感觉自己的利润空间太小，
就会减少投资，甚至放弃开发
建设。这样房屋的供给就会受
到影响。供给和需求的矛盾将
爆发。这样一来，还会造成房价
新一轮上涨。

基于此，郭松海说，土地的
垄断问题如何解决，房产供应
如何增加，才是更为值得深思
的问题。

格专家解读

限价短期内有利于

遏制房价上涨过快
本报记者 喻雯 实习生 王圣彦

系统正式上线后，房企在申报某一个
项目单体楼的预售资格时，要有一个
报价，建设部门会将开发商报价录入
房地产信息系统。

如果该项目是第一次申请预售
审批，建委将根据该项目周边楼盘
同品质的楼盘调研，确定申请预售
单体楼的参考价格，即该单体楼的
成交最高限价。如果开发商的报价
过 高 ，将 无 法 批 准 发 放 预 售 许 可
证。如果开发商取得预售证后，在

房屋销售过程中抬高房价，超出了
政府设定的最高限价，成交的房源
将无法网签，这意味着将无法办理
房产证。

如果该项目不是首次申请预
售，建委将结合该项目此前成交的
价格等综合调研，制定此次预售单
体楼成交的最高限价。如果此次销
售的价格涨幅过高，超出标准，所售
房源也将无法网签。

“我们将企业的报价录入到信

息系统中，不仅在预售环节监管，更
重要的是，可以对未来在售成交时
监管。”该负责人说，现实中，有部分
开发商虽然其定价通过预售审批，
但在实际销售中会通过种种形式抬
高房价。比如开发商录入系统的价
格是9 0 0 0元/每平米，但签合同的
价格却成了9 2 0 0元/每平米。新版
房产系统建成后，建设部门可以在
系统后台对实际成交的价格监管，
实际价格超标将无法网签。

记者了解到，为落实“国五条”，北京市已出台政策加强
商品房销售价格引导，如果开盘的商品房项目报价偏高且不
接受指导，将不予核发预售许可证，或不给予成交资格备案。
22日，广州市国土房管局发布通知，自24日起，广州全面执行
商品房住宅预售价格网上申报制度，开发企业必须办理预售
网上申报，并接受国土房管部门的价格指导。这是继北京之
后，又一个一线城市明确表示对住房进行价格指导。(喻雯)

北京广州楼市
已开始价格指导格

链
接

政府对单体楼设置最高限价后，调控效果如何，是市民最为关
注的。（资料图） 本报记者 王媛 摄
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