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商业新地标

不妨带点文化味儿

之一

城市综合体遍地开花，烟台迈入多商圈时代
中心区今年崛起4大综合体，未来5年至少还有10个综合体将在主城区建成

隔魏衍艳

随着近年来烟台经济的快
速发展，多家国内一线房地产企
业布局烟台，城市综合体的建设
也如春暖花开，遍布全城。仅在
芝罘区就有万达广场、中粮·大
悦城、红星美凯龙和天鸿凯旋
城；莱山区有新天地都市广场和
华润中心；福山区有烟台五洲国
际商贸城和仁和时代广场；烟台
国际综合物流园区则选择落户
开发区。

细品这些城市综合体，会发
现有两个明显的特点：一是项目
游离于传统商圈之外，处于正在
发展中的新兴地产圈；二是借传
统商圈优势，丰富商业业态，重
新定义财富坐标。这些综合体分
布于城市的各个区域，极大地完
善了当地商业配套。但在看似热
闹、以“卖场为王”的城市综合体
大战中，我们似乎也能嗅到一股
不安的味道：公开资料显示，这
些城市综合体项目都主打卖场、
酒店公寓、超市、精品住宅，同质
化现象突出，无疑将成为未来发
展的一个隐忧，城市综合体泛滥
的现象，也已经在一些城市引起
规划部门高度重视。

要改变这一现状，政府有必
要引导开发商导入新的元素，如
文化产业。日本东京六本木城市
综合体，就形成了以文化艺术为
核心的主题，不仅是建筑地标，
更是日本青年一代的精神地标。

期盼城市综合体在提升烟
台整体形象的同时，也能带来一
些别具特色的“城中城”，除了财
富地标，再多些代表烟台的精神
地标。

隔本报记者 李园园

中粮来了、万达来了、华润也
来了，红星美凯龙也早已占领了芝
罘南部……城市综合体项目，带着
都市繁华的烙印，成为烟台中心城
区的新亮点。细数一下，今年烟台
中心区将有4个城市综合体项目崛
起，未来5年内，烟台中心城区将有
不下10个城市综合体项目落成。

烟台作为三线海滨小城，不仅
吸引了一线房企来此建房，更吸引
了商业地产大鳄开启多个城市综
合体项目。今年烟台城市综合体项

目呈现出空前繁荣的局面，仅中心
区今年打造的城市综合体项目就
有4个，分别是中粮·大悦城、万达
广场、华润中心、红星美凯龙。而据
公开资料显示，中心城区计划要建
造的城市综合体项目，掰着手指头
也已数不过来了。例如，毅德商贸
城、星尧慧城、万达广场、慎礼商贸
综合体以及经纶街改造项目、新天
地都市广场、美联国际时代广场、
华润中心等。这些城市综合体项
目，用不了5年，都将落成开门营
业。

家住莱山区的李翔是典型的

都市青年，因为烟台现有的购物娱
乐场所满足不了他的需求，他常常
跑去青岛、大连等城市消费、娱乐。
如今看到这么多商业地产大鳄来
烟打造城市综合体，让李翔觉得生
活在烟台终于有了都市感觉。

烟台金石顾问总经理陈哲称，
商业地产大鳄的到来，给烟台的商
业注入了新的活力。打造的城市综
合体项目，集消费、娱乐、休闲、办
公于一体，不仅能打破传统商业业
态，塑造新的商圈，而且也能改变
烟台人的消费习惯和生活方式，没
有夜生活的烟台将不复存在。

中粮·大悦城 明年上半年对外营业
近日，记者来到中粮·大悦

城工地，透过极富动感的广告围
挡，在密密麻麻的钢筋中间，上
千名建筑工人，正在搭模板、浇
灌水泥，进行地下停车场的施
工。经过一年的施工，巨大的基
坑已经有模有样。

“地基已经做完，防水也都
做好了，现在正在进行地下 2 - 3

层建设。”现场一位负责人称，根
据施工图，地下共有三层，有两
层停车场和一层超市，预计 5月

份地下工程就能完成。地上将建
7层建筑，部分地方6层，预计8、9

月份就可封顶，明年 5、6月份就
能装修完毕，对外营业。

为保证能在明年年中顺利
营业，烟台大悦城招商工作早已
启动。据介绍，作为两大重点主
力店，项目地下一层的超市及四
层的影院已完成合作意向签署，
其余各餐饮、服饰品类招商工作
也在同步进行。预计可引进近
300家品牌店铺，将有超过60%的

零售及餐饮品牌首次进驻烟台。
中粮大悦城项目东至西南

河路、西至海港路、南至北马路、
北至海滨。根据规划，整个中粮
大悦城项目包括地下三层和地
上六层，地下一层设置大型超市
和生活集市；地下二三层配备千
余停车位；地上一到三层引进众
多时尚品牌；四层入驻五星级影
院；五到六层布局大型餐饮广
场；七层打造主题空中花园爱悦
湾。

万达广场 商业主体雏形显现
万达广场建筑工地更加繁忙，

挖掘机隆隆声不断、运输车辆不时
从工地门口进进出出，头戴安全帽
的建筑工人在高高的架子上，叮叮
当当地作业，商业楼体雏形清晰可
见。

“经过2000多名工人5个多月
的紧张施工，部分基础和地下车
库施工基本完成，并完成近6000

平方米主体工程建设，累计完成
工程量约8万平方米。”万达广场

一位负责人称，商业步行街主体
完工，精装SOHO、回迁写字楼都
已经建至地上两层。另外两栋近
200米的超高层甲级写字楼正在
进行地下两层的结构施工，预计
5月初完成，并在2014年春节前后
封顶。

对于市民比较关心的项目
回迁安置房建设进程问题，项目
负责表示，回迁安置房即将动
工，现场正在进行基础施工准备

工作，以及局部场地的平整。
万达在烟首次亮相时就称，万

达到哪，哪就是城市的中心，正式
入驻后，承接了烟台市区内最大的
棚户区改造项目——— 胜利片区。改
造后的胜利区片将建成总建筑面
积90 . 5万平方米，涵盖步行街、大
型卖场、超市、五星级酒店、高档办
公及居住为一体的大型城市综合
体——— 万达广场，2014年满铺开
业。

华润中心 一期工程即将破土动工
莱山区华润中心项目基地，工

地上的几个挖掘机挖出的大坑及
插满工地两侧的小彩旗，可以看出
项目破土的痕迹。

记者看到，华润中心地块一期
用地已经平整完毕，后期地块还未
拆迁。不过，该地块改造指挥部的一
位工作人员告诉记者，考虑到学生
上学问题，今年暑假期间将启动清

泉学校、商贸高级及工学校地块的
征收。

据华润置地烟台有关负责人
称，华润将秉承“品质给城市更多
改变”的品牌理念，将该项目打造
成涵盖高端购物中心万象城、国际
五星级酒店、国际5A级写字楼、高
档公寓和高尚精品住宅的多业态
现代都市综合体。该项目建成后，

将引领现代休闲消费生活的新型
模式，为烟台人民提供集购物、休
闲、娱乐、旅游等于一体的综合性、
多元化生活舞台。

华润中心将于近期开工，今年
计划投资5亿元，年内力促一期工
程顺利推进。到2016年，华润中心
城市综合体落成，成为烟台东部最
大城市综合体。

芝罘区交通发达、人口密集，
商圈成熟，中粮·大悦城、万达广场
落户于该区南大街——— 海港路商
圈，正是看中了老城区的优势。

说起烟台的核心区，当属南大
街-海港路一线。区内几乎包揽了
所有的银行金融机构、还有振华购
物中心、南大街购物广场、中心大
酒店、沃尔玛购物广场等商贸、餐
饮企业，让这条主干街道成为烟台
最繁忙的商业大街。海港路周围，
则有振华商厦、阳光100、百盛、大
润发等，商业功能齐全。

尤其是如今中粮·大悦城所在
的位置，在北马路与海港路交汇

处，北靠芝罘海湾，与芝罘海湾相
隔仅50米；南面朝阳光100，仅一条
北马路之隔；西临火车站，东接海
港码头、朝阳街一带；与已启动改
造的经纶街对角相望。

“中粮·大悦城的优势得天独
厚，不仅地理位置好，而且还置身
于传统商圈。”烟台金石置业顾问
总经理陈哲说，经纶街改造建成
后，短短的百米之内，将出现振华
商厦、阳光100、中粮·大悦城、经纶
街四大城市综合体鼎立局面。

在陈哲看来，烟台的核心商圈不
会发生转移，未来10-20年，海港路商
圈将依然是烟台市最为核心区域。

交通发达、人口密集

芝罘传统商圈焕发新活力

烟台新城市中心区莱山区，云
集了烟台大学、滨州医学院等高
校，加之政府的迁入，众多高档小
区建成，一个包含商务、行政、文
化、教育、高新技术为主的烟台市
中央核心区日益彰显，华润置地的
进入，无疑是被这些而吸引，一个
新都心正在形成。

前些年，莱山区配套设施并不
完善，唯一的大型超市佳世客惨淡
经营了几年。如今，随着政府的迁
入，高校的成立、高档小区的建立，
渐渐有了人气，让人觉得经营无望
的佳世客又重新焕发了活力，前后

偌大的停车场，搁在周末，根本找
不到停车位。若是想在那吃顿饭，
多数餐厅都需要排队等候。可见，
华润进驻的是一个有人气的区域。

莱山区靠近海边，加之有体育
公园等主题公园，生态居住环境优
越，所以众多中高档住宅出现，成
为中上层人士聚集的区域，消费能
力高。另外，莱山区聚集了烟台大
学等知名学府，教育资源丰富。

“华润进驻莱山，必将重塑莱
山区商业格局，以优越的位置，凭
借日渐成熟的商圈，打造出一个全
新的核心商圈。”陈哲称。

名校云集、政府迁入

莱山新商圈正逐步形成

烟台金石顾问有限公司总经
理陈哲认为，万达、中粮、华润等一
线房企，每到一个城市打造的综合
体项目，必然改变这个城市传统的
商业业态，他们进驻烟台，也将改
变烟台没有夜生活的生活方式。

陈哲称，万达等一线开发商在
各地运营的综合体项目都很成熟，
他们的到来，肯定能给烟台带来新
的东西，例如商业业态升级，各商

圈相互竞争，刺激更多的一线房企
来烟等，最终得到实惠的还是消费
者。同时，消费者的生活方式也会
随之发生改变，例如烟台没有夜生
活或者说没有大众消费者想要的
那种夜生活，将会一去不复返。游
走在城市综合体中，不仅仅享受购
物带来的快感，还有娱乐项目、休
闲咖啡吧，逛一天、玩一天都没问
题，晚上还有可以住宿的地方。

综合体扎堆，烟台将变身“不夜城”

已在烟台工作了10年之久，
在李翔眼里，一线品牌进驻烟台，
在中心区拿地打造城市综合体项
目，让这个城市慢慢有了都市感。

从大都市毕业来烟工作的
李翔说，来到烟台生活一点都
不习惯，“尤其是晚上，静得可
怕，连个吃饭娱乐的地方都很
难找到。”

上月末，华润集团旗下华润
置地以16650万元竞得莱山区清
泉学校及周边地块，将打造一个
都市综合体。这一消息让李翔和
他的朋友们兴奋不已，“以后朋友
来烟台，有好地方招待了。”

其实，从去年开始，万达的
进驻，让李翔这些外行人就看
到了给这个城市带来的变化。
烟台振华一直占据着中心区最
核心位置，万达开工之年，振华
商厦、振华购物中心都进行了
重新定位和包装，店面扩大，运
营种类多了，从最初的购物广
场改变为集购物、餐饮、娱乐、
休 闲 多 功 能 为 一 体 的 大 型 商
场。“如今走进振华商厦，就会
有住在大城市的都市感了。”李
翔说，不过烟台还缺少商业步
行街，他相信，万达·金街将弥
补这一空缺。

一个年轻人

的都市梦

再多几个集购物娱乐

休闲于一体的场所吧

东部新商圈

突破滨海中路“零商业”

在烟台滨海中路，“零商业”沿
海大道，龙湖·时代星河在此崛起，
打破零商业的格局，吸引了振华、
名门润秀、肯德基等品牌加入，打
造烟台东部新商圈。据了解，龙湖·
时代星河将于2013年开业。

南部新城

再造一个“南大街”

提起芝罘区南部，想到黄务，就
会想起农村街道。不过随着红星美
凯龙城市综合体等项目入驻，这里
的优势渐现，再造一个“南大街”。

据了解，毅德商贸城项目、红
星美凯龙中央公园项目和星尧慧
城广场项目被列入今年芝罘区城
建的大盘子。毅德现代商贸城项目
预计今年7月份开工建设；红星美
凯龙城市综合体项目预计上半年
试运营全球建材生活广场项目。另
外，今年开工建设的星尧慧城项目
将打造一个新的游乐城。

华润置地今年上半年将启动建设。目前一期地块已经平整完毕。 记者 李园
园 摄

华润中心效果图

中粮·大悦城效果图位于芝罘区北马路上的中粮·大悦城项目正在实施地下2-3层建设，预计明年
上半年营业。 记者 李园园 摄

芝罘万达广场夜景鸟瞰。

探探访访综综合合体体

商商圈圈分分析析

专专家家观观点点

快评

编者按

中心城市打造新亮点、39

个村居今年改造升级、40条城
市道路开工建设……近年来，
烟台在城建方面频频拿出大
手笔，城市变得越来越美丽，
市民生活越来越来舒服。围绕
烟台城建现状，本报《工作落
实年·烟台冲锋号》今起推出
第四组系列报道———“美哉烟
台”篇，带您感受不一样的“美
丽烟台”。
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