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烟台区域发展

将再添把火

之二

烟台悄然兴起“产业地产”将成未来发展重镇
业达科技园等“三巨头”助烟台产业向高、精、专升级

┬李园园

住宅看万科，商业看万达，产
业地产就要看联东·U谷。如今房
地产界的三大领军品牌都已来到
烟台，使得这个行业更有看头。

三大龙头企业的到来，无疑
将有力推动烟台的城市向前发
展，并为烟台区域发展添把火。
尤其是产业地产，在塑造地产格
局、推动烟台产业转型上，更具
实际意义。

产业地产，不仅能配合当地
政府对产业调整的步伐，还能解
决政府面临的经济发展与资源
减少之间的矛盾，为政府和企业
更好地提供服务。
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地产界的领军品牌，这两年都很有默契地来到了烟
台。烟台不仅吸引来了住宅、商业地产界的一线品牌，也
吸引来了产业地产界的领军品牌——— 如今，在烟台东部
高新区、西部开发区和福山区，联东U谷·烟台国际企业
港、业达科技园、中青文化创意信息产业园正在如火如
荼建设中，未来将成为连接创业者、资本、资源、市场的
新型服务基地，推动烟台产业格局向高、精、专升级。

烟台业达科技园副总经理袁
仲平介绍，烟台开发区管委在“十
二五”规划中明确提出：以转变经
济发展方式为核心，以蓝色经济和
低碳经济为突破口，紧紧把握建设
山东半岛蓝色经济区的契机，把开
发区打造成个性鲜明朝气的创新
型、现代化、靓丽文明的滨海新城。
业达科技园正是顺应烟台产业升
级、城市西拓步伐而生。业达科技
园建成后，将成为融合科技、教育、
办公、购物、休闲等为一体的大型
综合体项目。

“作为烟台的重点招商引资项
目，中青文化创意信息产业园也肩
负着福山区产业结构升级的重任，
不管是政府还是中青基业，都希望

能为福山传统产业格局起到改进
作用。”中青文化创意信息产业园
负责人说，产业地产，说白了就是
开发商整合创业者、资本、市场等
各种资源，为政府主导的产业升级
做服务，让粗放、资源密集型的产
业向高、精、专转型。

烟台地产界一位业内人士认
为，真正的产业地产，能服务于当
地的实体经济，还能使得产业发
展与城市发展相互融合——— 而
这，也正是各地政府希望看到的。
目前产业地产还处在初级阶段，
随着产业地产服务当地实体经济
的效应越来越大，未来10年甚至
20年，产业地产将迎来一个很大
的发展机遇。

目前已引来

19家企业“栖息”

中青文化创意信息产业园，是
烟台的重点招商引资项目。它的到
来，肩负着福山区产业结构转型的
重任，同样受到了烟台政府的大力
扶持。目前已有19家企业正式入
驻，另外还有30多家企业正在洽谈
中。

据介绍，中青文化创意信息产
业园，以青年的创意、创业、创新为
主题，吸引“软件开发、服务外包、
培训教育、设计广告及影视、动漫”
等文化创意产业的企业入驻，通过
为入园企业提供产业孵化器、科技
成果转化、上市企业催化器等高端
服务内容，逐步完善园区服务设
施，提高服务管理水平，成为连接
创业者、资本、资源、市场的产业服
务基地。

项目建成后，可引进相关企业
300家以上，实现销售收入50亿元
以上，实现税收3亿元以上。

本报记者 李园园

总投资60亿元

引进高新技术产业

2012年8月，“联东U谷·烟台高
新国际企业港”项目落户烟台高新
区。该项目定位为产业综合体项
目，重点引进电子信息、生物医药、
海事海工以及航天航空相关高新
技术产业，形成聚合上下游高端产
业集群，集研发设计、成果转化、生
产制造于一体的重要基地，以及企
业总部、产品展示中心和生产性服
务业的集聚地。

该项目位于烟台服务外包示
范园区内，总投资60亿元人民币，
项目建设内容包括标准厂房、独栋
或联排办公楼、研发办公楼、高层
办公楼、商业服务配套设施等，预
计引入约600家企业，预计达产产
值约160亿元，税收约12亿元。

本报记者 李园园

什么叫产业地产？
跟住宅地产、商业地产不同，产业地产是以产业为依

托、地产为载体，实现土地的整体开发与运营；以独栋写字
楼、高层办公楼、标准化厂房、中试研发楼为开发对象，整
合自然资源、社会资源、经济资源等，打造产、学、研产业集
群，帮助政府改善区域环境、提升区域竞争力，帮助企业提
升企业形象、提高企业发展力的新型产业形式。

烟台产业地产分布

烟台业达科技园效果图(受访者供图)

中青文化创意产业园

联东U谷企业港全国首个建筑研发基地将诞生
□本报记者 李园园

“这可不是楼体
的简单组合相加，2015
年，一个集‘产、学、
研、创、展、销、娱、居’
等功能于一体的全产
业链立体式科技生活
城就要面世。”24日，在
烟台业达科技园，科
技园副总经理袁仲平
望着窗外的项目基地
说，将来这里还要建
立全国首个现代建筑
研发基地，弥补国家
在各个行业中的技术
空白。

业达科技园

为产业转型而来
业达科技园的到来，是开发区

管委提出“建设创新型开发区”发
展战略的落实。业达科技园负责人
介绍，业达正是看到了当地政府的
急迫想法及开发区雄厚的工业基
础，才落户的开发区。

开发区发展至今，面临着发展
空间相对狭小、创新能力薄弱的难
题，开发区主城区可开发的地已经
不多，亟待开辟新的建设模式，才
能真正实现开发区新城的可持续
发展。后来，开发区决定把着力点
落在软件开发、电子商务、新兴能
源等为代表的高新技术产业上。

业达科技园的到来，正是顺应
了政府转型的契机。“开发区工业资
源发达，业达扎根在这样的沃土里，
将加速开发区的产业转型。”袁仲平
说。
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产业地产：
联东U谷·烟台国际企业港、业达科技园、
中青文化创意信息产业园

住宅地产：万科

商业地产：万达

敢第一个吃“螃蟹”
“目前国家大力倡导绿色建

筑、节能建筑，但尴尬的是，目前全
国还没有一个研究平台。”业达科
技园一位负责人说，科技园将打造
全国首个现代建筑研发基地。

业达科技园将以工业化的住
宅结构体系和部品体系为基础，以
全面提升住宅质量和品质为目标，
将住宅生产全过程中的设计、开
发、施工、管理和服务等环节，集成
为一个完整的产业系统，走出一条
科技含量高、工程质量好，符合中
国国情的新型工业化道路。

未来，科技园将招商引进国家
研发部门、各大名校研究中心、国内
外先进设备生产厂家等与建筑有关
的研发部门、公司。届时，科技园不
但会给他们提供地方研发，还会组
织论坛交流，并提供融资平台。

打造烟台“博鳌”
业达科技园的业态还包括近

代服务产业。“通过整合资源，打造
另一个‘博鳌论坛’！”业达科技园
负责人说。

据介绍，业达打造的现代服务
业主要包括金融服务和会展服务。

如今国家对中小企业融资的
扶持力度不是很大，科技园将弥补
这一不足，着力建设针对入园企业
的投融资服务平台。科技园将招商
引进全国乃至全球知名创投公司，
对园区企业进行股权投资。科技园
也将优先扶持那些具有发展潜力、
高成长性的行业或公司。

科技园打造的展会服务，不再
是简单的展览，而是通过自己的资
源平台，联系国内外知名专家、企
业，汇聚一堂，共同探讨发展问题，
就像“博鳌论坛”那样。
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