
冒雨验新房更能看仔细
本报记者 梁敏

多技并施检验

渗漏高发区域

目前，泰城绝大部分在售的
住宅产品都是期房，大多数购房
者不到交房的那一刻，根本不知
道自己的房子到底是怎样的。如
果开发商通知验房时正好赶上
下雨，购房者千万别因为怕淋雨
而更改时间，因为这样的天气验
房，才是可遇不可求的。

有经验丰富的验房师提供
建议：雨天看房首先要观察颜色
较深的地方，用手贴着它慢慢感
受，如果温度相对较低的话，那
么发生渗漏的可能性比较大。

飘窗、东边墙体和窗户、阳
台等部位是否存在渗、漏水情
况，在雨天看房时通常都能注意
到，另外还需要留意观察外墙的
接缝处、墙面有无明显的水印及
霉点。

如果是在晴天，业主在收楼
时，要仔细检查房屋墙面是否有
变色、起泡、脱皮、掉灰等现象，
这些都是水渗漏的表现。

若是顶层，一定要查看各个
房屋的顶面有无雨水渗漏的痕
迹。按照建筑施工的要求，交付

业主使用的房屋需经过大雨的
“考验”。

对于一楼而言，特别是对于
没有地下架空层的房屋，容易出
现渗水漏水，而且比较容易潮
湿。验房师表示，一楼住户在雨
天收楼显得尤为重要。

需要提醒业主的是，即使入
住后发现渗漏，只要在保修期限
内，可找开发商协商解决。

买装修二手房

留意墙缝霉印

二手房多是带装修销售，不
排除部分卖家想掩盖房屋质量
问题而重新粉刷，平时不仔细观
察很难看出问题，雨水频频的天
气能让这些不易察觉的问题无
处遁形。尤其在几场大雨过后，
无论业主先前对房屋进行过怎
样的修葺，这时候房屋墙壁、墙
角、天花板是否有裂痕、漏水及
渗水等状况就能一览无遗。买家
尤其要格外留意阳台、卫生间附
近的地板，及墙缝有没有潮湿发
霉的印记。

专业人士建议，一楼的住
户，一定要对用水区域做二次防
水，如卫生间、厨房、阳台等。防

水层最好采用工业用黄氧树脂，
其具有隔离保护层，比常用的防
水胶效果好。

如果是天花板漏水。此问题出
在楼上的防水方面。如果是楼上卫
生间、厨房的防水层没有做好，就
需要施工方在楼上重新做防水。

窗边渗水，最常见的原因是

窗框与墙体之间的密封性没有
处理好。这种情况的处理相对简
单，只要用密封胶把窗框与墙体
密封好即可。

验房师表示，如果是顶楼住
户，即使是收楼时不存在渗漏现
象，建议业主装修前对屋面做二
次防水，防患于未然。

小区路面积水

地下室容易漏

许多楼盘分期开发，不少大
社区也已有业主入住，在此情况
下，建议购房者从销售中心到新
房所在楼栋时，要眼观多方，留
意细节，因为居住小区及周边环
境，也是居所的重要组成部分。
雨天看房除了能直观地观察到
房子是否有漏水、渗水，还能掌
握房屋所在小区的排水情况，从
而判断小区地下停车场、地基等
基础设施质量。

如果小区雨天道路存有积
水则表明排水不畅，而且路面积
水容易造成地下室渗漏，对今后
购买的地下车位也有不少影响。
此外，还有要关注小区的草地、
平地等有没有下陷，如有下陷，
则说明小区的地基不实。在这方
面，有意购买一楼的业主尤其要
仔细。

下雨天里，观察附近是否一
下雨就堵车或者一下雨马路就
积水难以通行，这也是一项重要
考察任务，因为待购房社区全员
入住后，这个堵塞情况还会更加
严峻。

每个购房者都不希望新房漏水，开发商也一样。如何验房时发现漏

水，及时修复，施工人员和置业顾问有自己的经验 。
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中心国际是诚平置业有限公司开发建设的一个位于城市
中心的高尚居住社区！

“中心国际” 稀缺地段上的大型高品质社区，升值无限！
一个城市因发展可以有多个区域中心，但真正的城市“中

心”只有一个。这个真正“中心”的形成，是经历了岁月的积累
和沉淀，凝聚大量不可逆转的商气和人气，不会仅依靠行政规
划即可改变。

泰安的“中心”只有一个，即东岳大街以南、龙潭路以东、
青年路以西、灵山大街以北合围而成。中心国际雄踞校场街与
灵山大街交汇处西50米。周边交通便利、生活配套设施极为成
熟完善，区位优势明显。

项目占地面积是约8 . 5万平米，总建筑面积约14万平米，是
泰城城市中心规模最大的一个高品质楼盘。在未来两年内随
着财源街升级改造、蒿里山公园的修建、灵山大街西段的贯
通。整个城市中心区域的面貌将焕然一新，中心国际必定会凭
借着稀缺的地段，恢弘的规模，成为泰城最具升值潜力的楼
盘。

“中心国际”壹公里便捷生活圈 坐享整个城市的繁华
中心国际向北400米即是泰安最繁华的财源街商圈。一公

里范围内聚集了银座、中百、四海、财源街、温州步行街、青年
路等众多商业设施，逛街购物是极为方便的。项目周边的医
疗、教育等生活配套也一应俱全。医疗配套有儿童医院、中心
医院、中医医院、第一人民医院；学校有粮食市小学、英雄山中
学、南关中心、农大、电力学校等。周边有几十家银行网点，如
工商银行、交通银行、中国银行、农业银行、邮政储蓄等。再加
上项目本身打造了一条15000平米的商业街，可以说居住在这
里就拥有了非常成熟完善的配套设施。其它正开发的区域，如
长城路、南部开发区、东部开发区真正做到如此完善的配套设
施大概需要等待5-10年左右，而选择本项目则可以坐享其成。

“中心国际”便捷交通、畅达生活！
项目周边交通便利、路网四通八达。北临灵山大街、校场

大街；向东有青年路、南关大街；向西有泰山大街、龙潭路。项
目距离火车站、老客运站仅数百米之遥。十几条公交线路(2、5、
10、11、12、14、21、28、29、40、5808路等)途经本项目，为您的出行
提供了极其便利的条件。

“中心国际”独享东西双公园 繁华中的公园大道
项目地处繁华的市中心地段，却拥有很好的自然景观。项

目向西500米是即将重点开发改造的“蒿里山文化公园”；向东
600米左右是景色优美的“南湖公园”；向北可以直接眺望泰
山，欣赏雄伟壮丽的山景；向南有市政府重点规划的“泮河公
园”。从本项目到南湖公园，步行也就10分钟不到，您和家人到
公园里健身游玩是特别的方便。

“中心国际” 源至英伦 新古典建筑 历久不改尊贵
中心国际建筑立面设计吸取英伦新古典主义建筑灵感，

甄选上等建筑材质，简约中不乏尊贵细节，以犀利的建筑造型
艺术，塑造非凡的建筑气势，诠释了城市精英的精神和力量。

项目有多层、小高层、高层多种建筑产品并存，整体呈现
出西低东高，错落有致的美感，拥有优美的建筑群天际线。整
体立面设计风格现代而不失尊崇的大家风范，任凭时代变迁，
风雪洗礼，历久愈加醇美，始终不改尊贵气度。

“中心国际” 城市中心的舒适生活！
城中心地价最高，估价一亩地500万元左右，用寸土寸金

来形容并不为过。所以一般地产项目的容积率都较高，达到
2 . 5-4左右，已达到对土地利用的最大化。而中心国际为了给业
主营造出舒适的生活氛围，项目的综合容积率是仅为1 . 56。低
容积率会让居住更为舒服，没有那种拥挤感。高层部分50米左
右的超长楼间距，高达40%的绿化率令人视野开阔、心情舒畅。
小区内园林景观设计吸取了英式贵族园林景观设计的精华，
采用围合分区组团，将几十种花卉植被与欧式景观雕塑小品
融合在一起，小区内部道路弯曲流转，真正做到了步移景异。

小区采用人车分流设计，车辆进入社区内后直接进入地
下停车场，保证了业主的安全，降低了车辆的噪音。小区共有
810个停车位，其中544个是全地下停车位。解决了您的爱车无
处停放的后顾之忧。

“中心国际” 用“全明设计”+“活动区纵向轴线布局”完
美诠释了空间美学

中心国际的户型设计有两大特点：第一个是“全明设
计”，即做到了明厅、明卧、明厨、明卫，通风采光性极佳。第
二是“活动区纵向轴线布局”，即将观景阳台、客厅、餐厅、厨
房、工作阳台布置在同一纵向轴，这么做最大的好处就是让
空间看起来比实际面积更大，更为通畅，真正做到了“小面
积，大空间”的实用效果。户型设计方正实用，动静分区合
理，动线科学。户型种类齐全，从60多平米的一室二厅到180

平米大平层奢华四居，可以满足不同的居住需求。
“中心国际” 集成前沿科技 筑建理想生活
高品质的住宅区在实现居住功能的同时，更注重其设

备带来的舒适与节能。中心国际，集成前沿科技，营造具有
安全性、舒适性、环保性、节能性、便捷性等显著特征的先进
生活。社区集成周边环境防越报警系统、闭路电视监控系
统、可视对讲及门禁系统、环保采暖系统、电梯管理系统、电
子巡更系统、背景音乐系统、环保降噪门窗系统等先进前沿
科技。致力于以人为本，遵循可持续发展理念，科学筑建理
想生活。

在中心国际的开发理念中，构筑美好生活的居住哲学，更
多体现在软性服务上。因此，中心国际引进顶级物业管理，以

“人性化管理运行模式、管家式服务理念”为社区业主提供全
方位物管服务，提升人文关怀，促进物业的保值及增值。

中心国际项目具有城市中心最为完善的配套设施、良好
的自然、人文环境、优秀的规划和户型设计、国际化全方位的
物业服务。是您居住和投资的最佳选择！

五·一期间优惠政策：优惠88折、储藏室总价优惠3000元、
车位总价优惠3万元、赠送价值1200元/㎡品牌豪装。

中 心 国 际

■精巧型两房，方

正格局，布局合理

动静分离，创造完

美生活。

■阳光客厅，景观

阳台，空间利用率

高，功能明快更显

人性化。

■双朝南卧室尽

享一室阳光，俯仰

起卧之间，感悟美

好人生。

■卫生间阳光通

透，干湿分离，洗

漱入厕互不干扰。

■创新经典三房，
全明设计，户型方
正，南北通透，成功
人士首选。
■4 . 3米面宽起居
室，方正实用，创造
充满个性的空间，为
生活带来更多惊喜。
■主次卧室相邻，

特别适合有老人或小孩的家庭，方便照顾家人。
■空间灵活运用，可将次卧作为书房，增加生活品质。
■明厨明卫设计，采光通风效果好，细节之处尽显
尊贵周到。

B6户型

■功能分区合理，动
静分离，动线清晰明
确互不干扰，南北通
透，全明设计。
■ 气 派 大 门 厅 设
计，功能多变，实用
性强，彰显客厅气
度非凡。
■4 . 3米面宽起居室，格局方正、实用，易于装修。
■主卧独立明卫，通风良好，使用方便，私密性好。
■客用卫生间干湿分区设计，令洗漱、洗浴互不干扰。
■南向主卧设落地式生活阳台，享受阳光的同时，
晾晒衣服。
■独立客厅设计、空间方正合理，保证居室的整洁。

B5户型

A5户型

品质楼盘及户型推荐
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