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本报 5月 9日讯 (记者 喻
雯 实习生 王圣彦 ) 房屋
维修工程与百姓生活息息相
关，为更好地保护业主权益，济
南市住房维修资金管理中心建
立房屋维修资金专业服务机构
名录，主要包括维修工程施工
单位、工程监理单位、工程造价
审计单位。同时，六条热线可帮
房改房代建维修资金明细账。

济南市住房维修资金管理
中心主任张平介绍说，首批服
务机构中维修工程施工单位6

家，工程监理单位4家，工程造
价审计单位8家。张平表示，根
据需要，后续还将公布更多的
服务机构名录，包括电梯、消防
设施等特种设施设备的监理机
构名录。

市房管系统还专门设立了
六条房屋维修服务热线。在具
体提供服务过程中，六条热线
将为群众提供 2 4小时劳模式
住房维修服务。张平特别指
出，与社会维修队伍不同的
是，六条热线可以帮助已售公
房原产权单位代建维修资金
明细账，协助或受托代理维修

资金支用手续等各项业务，能
够有效解决部分单位、业主对
维修资金政策不了解以致难
以利用维修资金实施维修的
问题。

同时，为确保维修质量，维
修服务将全程引入监理，为维
修方案、维修工程质量以及费
用合理支出提供保障。张平表
示，一些投资额较大、施工技术
难度大的维修工程，特种设施
设备维修以及隐蔽工程等，物
业企业、售房单位、业主等维修
参与主体由于缺乏相应专业能
力或精力有限，无法对维修工
程实施有效监督，选聘专业监
理单位能够有效维护业主权
益、保障维修施工质量。

如何确保维修过程中维修
资金安全、合理地使用而不被
人为浪费，事关业主的切身利
益。首批推出的8家备选造价审
计单位，将在社会监督下，严格
按照法律、法规的规定实施客
观、公正的监督审计，维护业主
维修资金的安全、合理、经济使
用，并对其出具的审计报告终
身负责。

首批修房服务机构公布

六条热线可帮房改房

代建维修资金明细账

本报5月9日讯(记者 喻雯
实习生 王圣彦) 维修资金

使用，一般程序要经过三分之二
以上业主同意。9日，记者了解
到，济南市房管部门将结合维修
资金使用工作的实际情况制定
应急维修实施细则，凡涉及重大
居住安全隐患，导致居民无法正
常生活的情况发生，如房屋渗漏
严重等，可先不经过业主三分之
二表决，修了再说。

济南市住宅维修资金管理
中心有关负责人介绍，由于动用
维修资金维修公共部位时需要
三分之二业主的同意，现实情况
下如遇紧急情况按照三分之二
原则走程序，往往会错过维修的
黄金时间，不仅不能及时维修,
还会给小区住户带来额外损失。

根据现有的政策，当房屋出
现一些紧急情况时也可走绿色
通道。现有政策应急维修主要集
中在屋面防水严重损坏、电梯因
故障停运、消防系统故障等危及
房屋使用安全的紧急情况，应急
维修可不经过三分之二业主表
决的过程。

“目前应急维修政策中的一
个‘等’字模糊了不少其他没有
明显标注的紧急情况。”该负责
人说，为了方便市民及时使用维
修资金，维修资金管理部门将结
合维修资金使用工作的实际情
况制定应急维修实施细则，凡涉
及重大居住安全隐患，导致居民
无法正常生活的情况发生，先修
了再说。

房屋漏雨
修了再说
济南将制定房屋维修

资金使用应急细则

守着大笔资金，房子维
济南房屋维修资金使用难点调查
本报记者 喻雯 实习生 王圣彦

张平介绍，济南的不少开放
式社区，由于企业已歇业、破产
等原因，无人管理此项工作，也
是造成维修困难的主要原因。

在济南的老旧小区中，无人
牵头组织主要是指一些房改房
小区。历城区的一家单位宿舍，
居民遇到房屋漏水，但是单位
不愿意盖章，这样就无法使用维
修资金。这个小区也没有物业，
在程序履行上同样存在问题。

对此，张平表示，如果单位
愿意，可以委托房管热线部门

“代跑”组织使用，解决无人牵
头而导致不能使用维修资金修
房的难题。

在维修资金使用上，程序
并不繁琐。小区制定维修方案
后，征求业主意见后，有关单位
就可以组织申请材料，向济南
市住房维修资金管理中心申请
使用维修资金。

房屋维修资金作为房子的“养老保险金”，它的缴

纳和使用受到越来越多市民的关注。而由于种种原

因，维修资金在具体使用过程中，却常遇到一些难题。

这些难题如何破解？

“有钱没法用，是目前
维修资金使用时的一大难
题。目前这种难题主要集
中在房改房小区。这些小
区由于维修资金未按要求
建账，不少房屋维修时，守
着几十万元维修资金，却
无法使用。”9日，济南住房
维修资金管理中心主任张
平介绍，1996年以来，济南
市共有约1400家单位进行
了房改，但是目前全市还
有约 5 0 0家机关企事业单
位的房改房没有按幢建立
维修资金明细账。

张平说，在这些房改房
中，不少因原产权单位消亡、
破产等因素无法按要求建
账。这些单位及业主对相
关 政 策 及 办 理 流 程 不 了
解，也是出现问题的重要

原因。
“具体来说，像一些完全

破产的单位，资产清算报告
中明确了资产归谁所有，这
样就可以据此建账。”张平支
招说，还有一些单位没有完
全破产，处于破产清算阶段。
这样，可以在清算报告中，明
确资产的归属问题，之后再
据此建账。

记者了解到，500多家
机关、企事业单位的房改房
中，机关事业单位有200余
家。市住房维修资金管理中
心有关负责人表示，今年将
100%完成机关事业单位房
改房维修资金 建 账 工 作 ，

“企业由于牵涉破产等问
题，按幢建账难度相对大得
多，不过预计今年能完成
70%左右。”

根据物权法的规定，2/3业
主同意是使用维修资金的基本
条件。但众口难调，无法形成共
识成为普遍现象，这也使得维
修资金使用付出的精力多，且
决策过程长。

近期，省城东部一小区居
民楼出现了漏雨需要维修房
顶，但许多业主觉得，自家的房
子没有出现漏水的情况，这事
与自己关系不大，不愿意签字，
达不到2/3业主签字同意，因
而无法使用维修资金修房。

对此，张平表示，维修资金
使用程序是很明确的，物业服
务企业提出住宅共用部位、共
用设施设备维修和更新、改造
计划，经业主委员会同意后，制
定维修和更新、改造方案。该方
案须经有利害关系的、占已交
付使用房屋面积和户数三分之
二以上的业主书面同意后，物
业服务企业或相关单位、业主
委员会持相关资料到维修资金
管理机构办理维修资金支用申
请或备案手续。

难点一：有钱没法用

500家房改单位仍没资金账

难点二：业主决策难

使用时需2/3业主同意

难点三：无人牵头

破产歇业、单位不愿意出头

房管工作人员在帮部分小区建立维修资金分账。(资料片) 本报记者 王媛 摄

修还这么难
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