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我省11城市4月房价8涨3跌

淄博4月房价环比上涨0 . 74%
买房应远离

四大污染源

怎样买房最省钱
九招判断买房性价比

在买房大军中，80后将成为

主力。业内专家认为，80后买房置
业讲求实用性和性价比，以下招
数教您如何用最省钱的方法买到
便宜房。

选得房率高的房子

目前市面上得房率高于80%

的房子，价格更为接近套内均价。

全部公积金贷款

能 够 公 积 金 贷 款 的 刚 需
族，根据自身积蓄选择贷款额
在 8 0万元以内的房子。公积金
贷 款 一 般 情 况 下 上 限 为 8 0 万
元，选择全部公积金贷款，能够
避免商贷所带来的大量利息。
譬如，房子总价控制在120万元
左右，只需首付40万元左右，剩
下全部公积金贷款。

选精装修的房子

精装修的房子交房便可直接
入住，省去了装修的费用，但是买

精装修房子要多关注交房标准，
不要抱过高的期望。

选赠送面积的楼盘

目前市面上不少楼盘会推
出赠送面积的促销措施，除去
常见的送飘窗露台之外，更有
项目推出直接赠送10平方米小
书房的情况。要注意的是，多问
清楚这些面积的由来，是否写
入合同等信息。

淘项目尾房

市面上多数尾房价格低于集
中销售期的价格，如果能赶上合
适的户型，以较低的价格获得同
等品质的房子性价比更高。

购物业费低的房子

物业费虽说与买房相比是一
笔微不足道的开支，但物业费是
一项长久的持续的支出，购买物
业费较低的房子，入住后的居住
成本则能省下不少。

尽量选择现房

对于首套购房族来讲，买房
尽量选择现房或准现房。除了能
尽快入住外，也变相省了房租，减
少了生活支出成本。

选首次开盘的楼盘

新盘首次开盘价格往往低
于区域价甚至市场价，而随后

的房源却低开高走。

买地铁盘

主要关注尚未开通地铁的周
边楼盘。已经开通地铁的区域价
格，必然因为轨道而价值提升，房
价也相对较高，而在轨道尚未通
车前，就关注选好待开通轨道周
边的楼盘，及时置业，既可享受实
惠价格，又能享受便利交通。

(新浪)

本报5月9日讯 近日，中国
指数研究院发布今年4月中国房
地产指数系统百城价格指数报
告，入选百城的山东11城市4月新
建住宅平均价格8涨3跌。日照涨
幅最高，环比3月涨1 . 35%；德州跌
幅最高，为0 . 27%。

房价环比上涨的8市具体数
据为:日照涨1 . 35%、东营涨1 . 15%、
威海涨1 . 11%、淄博涨0 . 74%、潍坊
涨0 . 72%、菏泽涨0 . 41%、青岛涨
0 . 28%、济南涨0 . 16%；3个环比下
跌的城市是烟台跌0 . 02%、聊城跌
0 . 14%、德州跌0 . 27%。

从近1 0个月的历史数据来
看，济、青的房价转折比较明显，
两市的新建住宅价格分别从去年
11、12月份止跌后一直在增，至此
表现为6连涨、5连涨。其他9市这
10个月来涨跌互见。报告还特别
提起菏泽，房价比去年4月同比增

长了17 . 78%，涨幅居前。
从全国看，百城价格指数显

示，今年4月，其中76个城市环比
上涨，24个城市环比下跌。与上月
相比，本月价格环比下跌的城市
个数增加8个，其中跌幅在1%以上
的有5个。 (中新)

大多数人购房时比较关注户
型、房价等因素，其实还有一些细
节方面，比如所买房周边的污染源
等因素也不可忽略，因为这关系到
日后居住的舒适程度。身处市中
心，不可避免会受到一些污染，归
纳起来主要包括噪音污染、有害气
体污染、光污染以及电磁污染等。
这些因素都会影响到人们的居住
品质。因此购房者在考察物业时，
一定要把这些因素都考虑进来。

噪音污染困扰生活

市中心最为常见的是噪音污
染，也比较容易被人忽视。噪音污
染比较常见的是交通繁忙的马路
或者高架桥。一般情况下，高架桥
上车辆通行最为频繁，车流形成的
嘈杂声远非一般人能承受得了。此
外，小区地下车库出入口、学校操
场、水泵房以及快餐厅等，也都或
多或少存在这种情况，购房时尽量
避开此类区域。再比如水泵房虽然
不似车流和高音喇叭那般嘈杂吵
闹，但其不定时启动之后发出的嗡
嗡声，特别是在夜深人静渴望入睡
的时候，这种声音会让人感到头
疼。

有害气体影响健康

散发有害气体的地方也是人
们不愿靠近的地方，因此购房者在
购房考察时也应注意。

据了解，现在人们比较关心的
是住房不要靠近有害气体污染源，
如化工厂等。同样的道理，如果靠
近垃圾堆放场所等，其散发出来的
气味估计也让人难以承受，因此应
避开为上策。还有就是要远离餐馆
的油烟排放口，这种气体也会影响
到居住。对于高架桥而言，除了前
面提到的噪音污染之外，有害气体
污染也有份。因为车辆比较集中的
缘故，高架桥附近汽车尾气的排放
量远高于其他地方，有害气体会严
重影响到人们的身体健康。

光污染令人心神不宁

光污染虽然不多见，但如果不
注意，也会给生活造成不便。目前
比较常见的光污染源主要是广告
灯箱和路灯。如果窗前有广告灯
箱，夜幕降临之时，灯箱发出的变
幻不定的光线会扰得人心神不宁，
特别是一些闪烁而刺眼的灯光，更
加让人无法忍受。路灯的亮度很
高，如果距离路灯太近也不是一件
好事，估计天一黑就得把窗帘拉
上，否则白花花的路灯灯光会让人
的眼睛受不了。

还要避免靠近有玻璃幕墙的办
公大楼，因为玻璃幕墙会反射阳光，
非常刺眼，大白天还要拉上窗帘，这
种居家方式实在是让人难以接受。

电磁污染存健康隐患

有业内人士建议，还要尽量
远离变电站或者高压线。从目前
来看，电磁污染已引起人们的充
分重视，而如果购买了靠近有电
磁污染源的地方，这显然对人们
的健康存在着很大的隐患，让人
无法安心居住。对居民小区而
言，目前能够直接形成电磁污染
的有变电站等，因此购房者在考
察时一定要看看是不是靠近变
电站。

此外不要太过靠近高压电线，
因为有一些小区上空会有高压线
经过，如果靠得太近，也无法避免
不受影响。

给年轻人提提买房建议

初次置业重点考虑支付能力

选择小户型落脚

对于初次置业的年轻人来
说，想花不多的钱买市区的房子，
那就只能“牺牲”面积了。年轻置
业者不同于普通的低端购房者，

他们有自己独特的生活模式，
事业刚刚起步，他们要求

有高效率的生活，要
求居住地点与工

作地点距离
不 太

远，同时他们要求工作之余有充
分的休闲空间，要求有便捷的生
活渠道。

因此，他们需要在市中心拥
有自己的房子，但总价要在其承
受范围内，他们不需要太大的空
间，不想浪费太多金钱供养房子，
因为他们更注重工作之外的娱乐
和休闲。而小户型作为精装修的
市中心小套房，总价不高同时配

备齐全，正契合了年轻人群体的
需要。

其次，小户型还具备极大的
投资价值，该类户型一般地处市
中心地段租金相当可观。因此 ,即
使作为一种过渡型的居住产品被
购买，其投资价值却始终不会削
减，因为其所在区域始终是整个
城市发展的领头羊，其地段的价
值只会有增无减。 (新华)

首次购房的年轻人和大
多数业主不一样，他们一般
都大学毕业不久，工作年限
不长。由于初入社会，需要花
钱的地方很多，生活必需品
的不断配齐、同事同学关系
的维系、各种社交场合的投
入以及参加各种商业培训的
开销已经耗去了大半收入，
再加上恋爱、结婚，即使是在
IT、金融、房产等高薪行业工
作的，几年下来也很难有丰
厚的积蓄。他们面临的不是
能够买多好的房子、而是是
否能够买得起房子的问题。

买单位附近的二手房

交通便利是很多年轻人首要
考虑的因素。没有那么多钱，又想
有个自己的家，那么可以考虑在单
位附近购置二手房，既适当改善居

住条件，又能预留恰当理财空间。
考虑到经济压力和工作方便

的因素，买距工作地点3公里左右
的房子是个不错的选择。试想如

果选择交通不便或远一点的房
子，就会增加交通成本，要是再买
车的话，没有太多积蓄的白领就
有些吃不消了。
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