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80后成楼市刚需主力

追求性价比 购房要趁早
80后从两三年前的楼市新军，现已

成为市场刚需主力。历史数据表明，适婚
年龄(20岁~35岁)结婚率占到总结婚人数
的85%左右，而80后正处于23—33岁之间
的年龄，合乎适婚年龄。业内人士指出，
这部分人群的“婚房”需求是购房需求的
绝对主力。且随着“80后”进入适婚年龄，
房地产市场上婚房的需求也在不断增
长。有专家预计，80后对房地产的贡献将
持续到2015年。

热盘，意味着赢得大多数置业者的
追捧，无论是区域、产品或是价格，都让
市场主流乐于“埋单”。

2013年，刚需依然将是楼市的一大主
流，对于持币待购的置业者，如何选择楼
市中流砥柱的热盘产品？专家建议，全面
追求性价比购房要趁早。

今年以来，从中央提出新国五条调
控到地方细则落地，虽然受压于政府“限
涨令”，近期开盘价格并没有大幅上涨，
但是对于准备结婚的年轻人来说，目前
的房价依旧负担沉重。

而事实上，对于房价的预计，数名受
访看房者均认为降价可能性极小。房价
难降的观点其实也早已成为市场共识，
因此，在此背景下，高性价比的热盘则自

然最受刚需者青睐，所以，购置此类房屋
一定要趁早。

地段、价格、户型、交通、绿化、物业、
开发商品牌等问题都是如今购房者置业
时考量的基本因素。另外，在具体户型选
择上，业内人士建议，刚需在选择户型上
最好要经济适用。若暂时不考虑生孩子
的问题，可以考虑新区小户型楼盘，房子
总价不高，负担也不会太重，等到有一定
积累后可二次置业。但是若考虑到马上
生孩子，则起码要买三房，房间要有良好
的通风采光。地段不需要太繁华，但最好
选择要有发展前景的楼盘。 （综合）

教你七招

稳赚不赔的买房术

1 .银行是风向标

普通买房人看市场的方法很简单，那
就是看银行对买房贷款的态度，银行手
松，说明市场看好；银行手紧，说明市场风
险加大。银行的态度比专家的话真实、准
确，可信度更高。

2 .参考平均价格

经常听一些人讲平均价格下跌，是因
为某类房子增多，并不说明房屋价格真的
降了。持这种观点的人只说对了问题的表
面，却忽略了平均价格反映的真正内涵。
某类房子增多代表着市场的需求，更反映
着政府的政策导向。便宜房子增多，受影
响首当其冲的一定是高价房。

3 .买涨不买落

房地产投资和其他投资一样，不要认
为自己能摸到市场的价格底线。如果不是
为了急住，当房价一路下跌时还是持币观
望一下好，宁愿市场开始走高时买不到最
低价，也不要有抄底心理。

4 .学会"抓住机会"

要在房地产市场上赚钱，同其他市
场一样，有时也要善于"抓机会"。要学会
买预期，比如知道哪有一条方便的路要
建或哪里会与地铁站相邻，不是等房子
建好了再买，而最好是在它动工之前
买。

5 .选最便宜的买

不同的商人，有不同的营销手法，
贵的房子并不一定就是好房子。有些
发展商希望薄利多销，通过价格竞争
占领市场，有的发展商则将价格定得
较高，认为卖50%就能得到通过薄利
多销卖90%的效果。因此，买房人选
择房子时，如果是"不求最好，只求
最廉"的话，买同一地区品质差不多
的房子中价格最低的，相对抗跌力
要更强一些。

6 .算算养房成本

"买房子就是买生活"的口号
已宣传了好多年，更有一些专家
主张买小社区，认为小社区更可
彰显个性，但买了房子不等于您
可以免费享用社区所有设施和
服务。会所、地下车库这些您用
的时候都得花钱；大堂越豪华、
公共设施越多，您所付出的费
用越多；养房的费用，买房时不
能不考虑。

7 .满足需求就好

因为人们的从众心理、跟
风习惯，会使某个楼盘或某个
地区人气越来越旺，价格也
就顺势越卖越贵。贵到一定
程度，就要小心自己别在房
地产上也被"套牢"！毕竟风
水轮流转，永远的旺是不可
能的。所以，想和买房自住
的朋友讲一句，满足自己
的需求就是最好的房子。

（红网）

成功购房关键准则盘点

买连续成功开发的楼盘
◇ 锁定购房目标

购房者要根据自己工作、生活、社交等区
域，来确定自己所购房子的位置；根据自己的
经济承受能力确定购房的预算总价；选择合
适的付款方式；确定好究竟是买现房还是期
房；对房型有何特别的要求，譬如客厅要多大
等。

◇ 掌握“T+1”原则

这是指在发达国家和地区楼市流行的“T
+1”概念，即：“距离市政设施和商业网点1公
里为所在区域最佳住宅地块。”

◇ 买同区域连续成功开发的楼盘

房地产有明显区域性特点，跨地区开发会增
加成本，稀释利润，而房产开发是一个资源整合过
程，所以买已经在同一区域连续成功开发的楼盘
较为保险。

◇ 层高不宜超过3米

过去住宅层高一般为2 . 8米，这是有科学依据
的。现在开发商为追求“销售卖点”将层高提高到3

米以上，是欠妥的。层高应与面积相适应，如果客
厅的面积才30多平方米，而层高却3 . 2米，三维空
间比例就失调了；如果客厅100平方米以上，那3 . 2

米层高才会有意义。

◇ 容积率比得房率更有意义

现在购房都非常计较得房率(可供住户支
配的面积与每户建筑面积之比)，其实目前设
计房型得房率相差无几，得房率高低无非是
销售员随意杜撰的。而容积率(一个小区的总
建筑面积与用地面积的比率 )高低直接影响
小区绿化、采光与居住品质，所以购房时，询
问占地面积多少，能造多少平方米房子意义
非同寻常。

◇ 楼盘与大型绿地作伴

由于商品房沿大型绿地开发，景观较
好，这样可以在确保一定容积率基础上，
也不会让购房者感到绿化太少，既降低商
品房开发成本，购房者又能有效地控制
总价。 （搜狐）

说起购房，好多人都知道，这是件大事，弄不

好，好事变成官司。那么，购房者购房时掌握哪几

条原则，才能购到满意住房不留遗憾呢？下面为

您盘点成功购房的几条关键准则。


	Y16-PDF 版面

