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您还在为租房中产生的问题烦恼吗？

租房备案让租房更保险

租赁房屋你备过案吗？

最近，在黄河十路渤海十路
某小区租房的小刘很头疼，几天
前，房东通知他下月起房租要上
涨，由1000元上涨到1500元，这让
小刘苦不堪言，“太没谱了，租房
时说得好好的，一年之内不会给
我涨价的，可这还不到半年，就要
翻倍涨！”小刘说，半年前，他和另
外两个同事花费了很长时间，才
找到了现在的住所，“120平米，
四室两厅，当时感觉还可以，有个
口头协议就搬进来了，也没想到

会这样。”小刘说，他自12年毕业
后先后搬了两次家，都是租房出
现了问题，“第一次是房东把房子
卖了，通知我们搬出来，第二次是
因为房子质量有问题。每次搬家
都特别麻烦，说实话，我宁肯房东
稍涨点，也不想再搬家了，太折腾
人了。”

小刘还告诉记者，为租房头疼
的不止他一个人，他所在的公司大
部分都是年轻人，且大部分都在外
租房。“到底怎么才能避免出这种
问题呢？”记者咨询了从业多年的
房屋中介工作人员，据他介绍，租
房时为了维护双方的共同利益，可
以到滨州市房管局进行房屋租赁
备案，在租房时一旦出现问题，可
作为最有力的法律依据。

滨州市房屋租赁管理中心工
作人员介绍，“房屋租赁备案是一
种最有效的法律依据，与口头协议
和私下协议相比，一旦双方发生问
题，还是以租房备案为准。”800多
套租赁备案，其中140多套为低保
家庭收入廉租住房备案，及办理营

业执照和提供孩子上学的租赁房
屋备案。

房屋租赁备案

是进城务工子女上学的凭证

滨州市房屋租赁管理中心负
责人王建锋介绍，房屋租赁备案依
据的是《中华人民共和国城市房地
产管理法》、住房和城乡建设部《商
品房屋租赁管理办法》和《山东省
城市房地产交易管理条例》。进行
租房备案的好处并不仅仅体现在
房东与房客发生纠纷时，还是营业
场所的合法凭证，用来向工商行政
部门申请《营业执照》等，还能用来
作为进城务工人员子女上学的凭
证。

经房地产行政主管部门登记
备案的，房屋租赁行为是合法的
租赁行为，受到法律保护。依据相
关法律法规履行租赁双方当事人
的权力、责任和义务。在房屋租赁
期间出租方不得随意提高租金，
承租人转让房屋的，应当经出租
人书面同意。因赠与、析产、继承
或者买卖转让房屋的，原房屋租
赁合同继续有效。承租人在同等
条件下具有房屋优先购买权。《房
屋租赁备案证明》可作为经营场
所的合法凭证，向工商行政部门
申请《营业执照》和办理执照年检
变更。进城务工人员子女上学凭
租赁登记备案一年以上的教育行

政部门安排到指定学校就读。还
作为公安部门办理暂住人口和计
生部门办理流动人口登记的凭证
之一。

据滨州市房屋租赁管理中心
工作人员介绍，自2013年5月1日
起，使用滨州市房管局和滨州市工
商局统一制定的《滨州市房屋租赁

管理合同》，在办理工商营业执照
注册、年检、变更等(证明营业场
所)需以滨州市房屋租赁管理中心
颁发的《房屋租赁备案证》和已备
案的《滨州市房屋租赁合同》为合
法的有效凭证，其它所出具的证明
材料一律无效。

(楼市记者 杨玉龙)

很多市民都有过租房的经历，伴随着毕业临近，滨州又将迎
来一批准备租房奋斗的青年。租房过程中，很多都是采取口头协
议的方式，还有的私下签订租房协议，可一旦发生问题，房东与房
客的利益仍会受到损害。如何才能保障房东与房客的利益呢？到
房屋租赁管理中心进行房屋租赁备案，是最为正规的方式。2012
年，滨州市区房屋租赁备案登记量共有800多套。

您还在担忧买到质量有问题的房子吗？

交给第三方验房师吧！

验房师产生背景

近年来，随着我国房地产业
的高速发展和民主化、法制化、
市场化历史进程的加快，因房屋
质量问题引起的投诉、纠纷接连
不断。如何积极化解这一涉及国
计民生的问题，成为备受社会关
注的又一热点。在此背景下，房
屋查验咨询师以民间或社会第
三方专业监督的身份，应市场、
社会和百姓之需求而产生。他们
通过现场查验而提供房屋质量
客观信息和相应整改建议，在助
百姓做出购买或维权决定方面
提供专业建议。为政府了解实情
和制定政策措施，帮助开放商进
一步明确有关质量缺陷、瑕疵，
并及时责成有关施工方整改，以
实现投资效益的最大化等方面
日益发挥着重要的不可或缺的
基础和桥梁作用。房屋查验咨
询，作为现代高端咨询服务业中
的又一新军，它的产生是时代、
市场、百姓不断呼唤的结果，是
促进中国房地产业、建筑业、不
动产业等科学发展的内在需求，
是引领中国第三产业健康有序
发展的新业态。因此，作为这一
建立在专业信息咨询服务基础
上的朝阳行业，必将伴随着中国
城市化历史进程，与时俱进，日
益成长，发展壮大。

早在2004年，全国房地产开
发的黄金季节，全国各地的一线
工程师就预见到，今后几年将有
上百万购房百姓面临房屋验收
难的专业问题。这一问题的谜底
随着世界内的广泛关注，终于被
揭开……

专业验房师让房屋验收

不再成难题

首先，从政府部门讲，政府
部门为某个楼盘颁发的《施工验
收备案表》，并不代表检查过小
区内所有的房子，而只是选择一

部分进行抽样检查。客观原因
是，政府工作受到人力、物力、财
力等方面的限制。这就从客观上
不能保证一房一验。当然也就无
法保证所有的房子质量都令老
百姓满意。

其次，从专业角度讲，房子
的检验涉及到地基基础、立体结
构、建筑材料、观感质量、水电暖
通、测量、环保、法律手续等一系
列繁琐而专业的问题。虽然商品
房已经通过参建单位的工程验
收，并经质量站监督备案，但购
房者再把房屋(如毛坯房)变成
展现自我个性的空间之前，还需
要对房屋建造的相关知识有所
了解和掌握。而这些繁琐的、涉
及专业性很强的问题，一般老百
姓是难以搞明白的。

再者，房地产开放商、施工
方、营销代理商、中介公司等，由
于其利益的相关性，再加之房地
产业界的潜在营销策略，导致房
产质量等信息不完整、不准确、

不客观、不透明。行业潜规则流
行，老百姓沦于受蒙于众的玄机
之中。

验房师正悄然

走进百姓生活

于是，百姓需要自己的代言
人，需要有能直接为自己解难的
专业房屋查验人才问世。这样，
作为职业新宠的房屋查验咨询
师便渐渐地从建筑业界专业团
队之中走出来，分化出来，从事
房屋查验工作。房屋查验师受雇
于业主，专门帮助买房市民在办
理新居入住手续前查看房屋质
量，为业主提供房屋质量检测报
告。房屋查验咨询师正悄然走进
百姓生活，成为购房百姓房屋质
量的“把关人”。这是老百姓的呼
唤，是市场的呼唤，是时代的呼
唤，是中国房地产业发展进步的
重要标志。

(楼市记者 杨玉龙)

佐一家家居2013春季品牌家居启动仪式

暨“尚品宅配”盛装登陆滨州“盛惠全城”

佐一家家居位处滨州市渤海七路黄河三路新悦国际广场，总规模
2000平米，旗下汇集“尚品宅配”、“可立特”、“硕洋灯饰”、“元素空间”等全
国知名品牌强势入驻,于2013年4月28日盛大开业。佐一家家居秉承提升
家居生活品味，享受品质生活的经营理念，实现全屋家具定制，家居整体
搭配一体化，客户可以根据自身的生活习惯及房屋空间尺寸，来自由搭配
定制全屋各类家居用品。 (楼市记者 杨玉龙)

《齐鲁晚报》作为滨州市发行量最大、读者最多的生活类报纸,

为了帮助市民解决二手房买卖的难题，特成立了房产信息板块，市
民可凭借《齐鲁晚报》这个强势传播平台，发布房产租售信息。上周
发布的售楼信息，业主已在当日卖出，效果实实在在。

价格方面，每发布一条房产租售信息(包括地址、姓名、联系方
式，规格4X2cm)，仅收取20元成本费，不再收取任何费用，连发五次
将免费赠送一次。房产中介也可发布房源信息，服务滨州市民。发
布的房产信息板块将刊登在每周一的《齐鲁晚报·今日滨州》房产
专刊上,请市民留意。联系地址：黄河十路渤海九路锦城大厦八楼记
者部，电话：15854393891。

房产信息版块

◆渤海五路黄河十路区林业局
一楼带院，主楼120平米，附房
小院8 3平米，大产权，手续齐
全，水电暖带太阳能。46 . 8万。
电话：18769615802

◆35亩土地，西区750平方车间，
300平方办公室，大型变压器315

整院出租，也可出售。价格面
议。联系电话：13589728477。

◆里则办事处院内楼房一套，
104 . 6平方米，三室两厅、一厨一
卫，储藏室1 2平方米，带太阳
能、浴霸一套，价格面议。联系
人：李先生 手机：13792269788

吉房出售
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