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本报记者实地探访重点打造中的九条特色商业街———

三条老街人气旺却停车难
六条新街缺人气需多努力
文/本报记者 陈玮 实习生 张涛 片/本报记者 王媛

九条商街要有重点

商旅文合一莫偏废

本报记者 陈玮 实习生 张涛

打造商街难在调整

济南市商务局相关工作人员表
示，“特色商业街有城市名片的功能，
能提高城市影响力，不仅仅是商品流
通，而且兼有文化、旅游各个方面的
职能。特色街打造的方向就是‘商旅
文’合一，这样才能搞活商业街，发挥
最大作用。”

2002年，泉城路改造完成开街，
距今已有十余年，英雄山文化市场早
在上世纪90年代就建成。不少市民有
这样的疑问，为何经历这么久的时
间，商业街仍需要培育打造。

“建设商业街是个长期的过程，
业态多，牵扯部门、商户多，推广起来
是很复杂的。”济南市商务局一位工
作人员说，商业街都有一个发展周
期，商业街并不是建成就完成了，命
名也不是目的，目的是要老百姓认
可。

商业街开业后要积聚人气、商
气，随着发展要再培育再提升，发现
问题要调整。

一商业街相关负责人说，商业街
调整的一个难题是商铺产权归属不
同带来的业态调整难。“开发商将商铺
卖给业主，业主再将商铺出租，如果开
发商在招商上没有指导，商业街的定位
就难以准确。“产权不在商户手中，调整
业态很困难。”该负责人说。

商街为何全国叫不响

提到商业街，不少人会脱口而出
上海“南京路、夫子庙、王府井”，然而
泉城路等名牌老街虽然在济南家喻户
晓，但是放在全国还算不上“著名”。

为何济南商业街在全国“叫不
响”呢？山东大学管理学院旅游管理
系副教授王晨光说，济南商业街特色
还不突出，档次方面在全国还处于较
低阶段。要在全国叫响，就得留住外
地客人。“商业街除了在整体上需要
提升，还需要一个综合的考量，除了

“商旅文”合一，还有一个统一的定位
方向，即街区各自特色加上统一的核
心文化。“相邻的几个特色街区可以
进行整合，共同突出济南的文化特
色，并相互补充，增强集聚能力。”王
晨光还表示，打造“商旅文”合一，不
能太偏重一方，要均衡发展，“比如太
着重于旅游，在经营上可能会忽视本
地客源，不利于长期发展。”

对泉城路等九条商业街区

的打造，业内人士表示，打造商

业街是个长期过程，需要不断提

升培育，使商业街“商旅文”合

一，不可偏废。

格业界观点格

“周末逛街，我基本上都是
去泉城路。”作为济南的名片之
一，泉城路商业街商场店铺林
立，商业气息和休闲氛围都不
错。2002年，泉城路改造完成，
十多年过去，今年泉城路将力
争创建中国著名商业街。

泉城路管委会一位负责人
说，为提升整体形象，在环境方
面，今年泉城路将设标志性的
标识，并在街边打造“小景点”，
将雕塑与风景结合起来，体现

济南特色，对休息椅及街灯进
行整修。该负责人说，目前泉城
路约有停车位1200多个，但是
遇到高峰期，可能3000个车位
都不够。“随着红尚坊、泰府广
场以及世茂商业综合体的建
立，会缓解停车压力。”

对于泉城路的商业断层，
该负责人表示，有些是路网结
构所致，泉城路东段建设的世
茂商业综合体，将在一定程度
解决东西商业断层的问题。

1、泉城路商业街：

东段建综合体，缓解东西断层

“自从来了，生意一直不错，
茶城打出品牌，对自己经营也有
提升。”12日，在广友茶城开店做
茶叶和茶具生意的徐先生说。

张庄路茶叶市场由广友茶
城、济南第一茶市和老屯茶城
组成。每个茶城前都有一个大
广场，店铺或沿街经营，或在大
厅售卖。不过，前来逛街的不少
市民却觉得市场太大。茶叶市
场的老顾客陈君说，自己第一
次来茶城，就觉得像“无头苍
蝇”找不到头绪。

据悉，张庄路茶文化商业
街今年将加强对三个独立街区
的串联互动，加强整体景观设

计和街区导购、导示图、导示牌
等配套设施建设。广友茶城将
建设山东茶文化创意产业园，
济南第一茶市建立茶文化博物
馆，茶城还会举行品茶、茶博会
等活动。

整合其实也有难题。一位
茶城经营者说，“三个商城有的
是区属企业，有的是集体企业，
还有村办企业，怎么进行整
合？”槐荫区商务局相关负责人
表示，三个茶城具有不同的体
制，目前都是自主经营，有一定
的整合难度。但可以共同举行
活动、策划等，加强整体的凝聚
力，形成规模，共同发展。

2、张庄路茶文化商业街

三茶城大动作不断，将加强互动

15日上午11点，中华小吃
城“新疆居”座位爆满，这家店
已经经营了 9年，经理李女士
说，依托美食街的名气以及新
疆菜的特色性，生意一直很
好。

在英雄山休闲文化商业
街，街区店面装饰统一是古色
古香的灰色调。然而到了高峰
时期，停车问题仍然困扰一些
市民，但拥堵较之前已经得到
改善。四里山街道办事处相关
负责人介绍，这主要得益于今
年3月份开始实施的马鞍山路、

经十一路等地进行交通微循
环，以及停车系统的提升计划。
下一步街区计划在新世界商城
附近修建三层可供1000多辆车
停放的“立体停车场”，该项目
正处报审阶段。

该负责人表示，目前街区
还没有统一的管委会，上至市
中区商务局下至街道办、居委
会，职能比较分散，影响了行政
效率。他呼吁，应该学习泉城路
的成功经验，成立一个专门负
责街区管理的管委会，统一运
作，提高整体的执行效率。

3、英雄山休闲文化商业街

无统一管委会，停车难正在缓解

●老街正在提升，缓解停车难

4月18日，“谷香9号”在红
尚坊6号楼101开业了，店总贾
涛开始了新的经营项目。据了
解，今年刚刚开街的红尚坊酒
吧休闲商业街被列为济南市重
点培育打造的特色商业街区之
一。

在省府前街东北角，醒目
的“红尚坊”标识很显眼。不少
商铺已经开业，有的正在装修
中。贾涛说，当时在这里选址，
就是看中地段和定位。

红尚坊街区开发商瑞丰投
资有限公司招商部的一位负责
人表示，红尚坊要打造偏高端
的休闲娱乐商业街，所以入驻
红尚坊有一定的门槛，商家要
符合商业街发展定位，目前已
经入驻六七成左右。该负责人
表示，红尚坊商铺产权为自持，
方便管理。

相比于人流如织的泉城
路，在红尚坊商业街行人并不
多，知名度还很有限，贾涛也表

示，开业一个月以来，生意还比
较冷淡。“现在的工作重点就是
招商和集聚人气。”开发商负责
人表示。“冷淡应该只是暂时
的，发展初期都会经历这个阶
段。”贾涛说。

历下区商务局负责人表
示，下一步将加大后期运营及
宣传力度，进行统一的管理及
品牌推广。以酒吧板块为主题
进行推广，将酒吧文化街的概
念植入人心。

1、红尚坊酒吧休闲商业街：

打造高端商业街，加紧招商聚人气

●新街正在努力提升知名度

红尚坊酒吧休闲商业街仿古建筑在现代化的街道旁格外显眼。

泉城路鸟瞰。

15日，百花洲主题
商业街正在建设中，依水
而建的建筑已初具规模。

提到民康商业街，不少年轻人
可能会觉得陌生，但提起民康里，
可能就再熟悉不过了。民康商业街
原址就是魏家庄片区棚改前的“民
康里”。走进商业街，正在建设的宏
济堂药店矗立在中央，周围是两层
的商铺，不少商铺正
在装修，部分商铺已
经开始营业。

民康商业街相关
负责人表示，商业街
北起经二路，南至经
四路，全长480米。计
划以复建的“宏济堂
中号”为载体，展现山
东近代商业文化；以
保留的“红万字会”为
载体，展现山东曲艺、

戏曲文化。
对于下一步的工作重点，相关

负责人表示，接下来，将提升环境、
商业氛围，增加特色文化商业，将

“民康街”打造成山东省级休闲旅
游示范街区。

2、民康商业街

以宏济堂为载体，打造省级街区

在小清河北路黄台家具城对
面，橙黄色的“滨河天成”的地标
分外醒目。整个园区外围看起来
像个大的立方体。由地标进入园
区，统一的青灰色建筑让人有一
种进入云南古城的感觉。滨河天
成·潮合汇还未正式开街就被列
为济南市重点打造的九大街区之
一。

天桥区商务局相关负责人表
示，区政府计划将沿河空街利用
起来，建成富有特色的“夜经济”，
打造酒吧一条街，着力发展影视、

动漫等文化产业，利用靠近交通
主干线的地理优势，聚合外来客
户，发展独特的旅游业，形成商
旅文化。目前已经有八成商户入
驻，预计今年下半年实现开街运
营。

不过，虽然定位准确，但这里
地处济南市区边缘，人流相对分
散，消费力不旺。滨河天成·潮合
汇总经理李佳睿说，园区正在谋
求转型。今后将增加休闲、娱乐、
餐饮行业的业态水准和比重，提
高整个园区的娱乐性。

3、滨河天成·潮合汇

下半年开街运营，谋求转型

D17文化创意产业园招商部
经理李刚介绍，该园是在原济南
啤酒厂留置建筑的基础上改建
的，对现有建筑物进行改造，并
结合商务、餐饮、娱乐文化等商
业项目，打造D17啤酒文化休闲
商业街区。预计今年10月份可以
正式开园。

李刚表示，原来园区的定位

为文化产业园，立足打造美术、
古玩、动漫等传统文化业。但是
随着招商的深入和社会资源的
整合，发现以前设立的目标和园
区所属地段的整个经济环境不
符合。根据园区已有的业态布局
和特殊的地理位置，他们将园区
重新定位为商业会展、休闲、娱
乐、商业和文化产业中心。

4、D17时尚休闲文化体验商业街

改变原先规划，重新定位主题

想起烧烤，不少市民第一反
应就是烟熏缭绕，垃圾遍地，而
全福烧烤街将打造成一个干净
放心的烧烤街。

据相关人士透露，全福烧烤
街已经建好，现在正处于装修阶
段，预计6月份试营业，7月份正
式营业。烧烤街处于历山北路东
侧的航运路，位于小清河岸边，
选取居民较少的地方，避免打扰

居民生活。第一期预计招收16家
商户。整个烧烤街商户统一经营
统一管理。统一货源，统一垃圾
清运，统一的门店设计，打造山
东省第一家统一运营的小摊型
特色小吃街。

天桥区商务局相关负责人
表示，烧烤产生的烟雾将通过排
污管道处理，不会排出户外，实
现干净烧烤。

5、全福烧烤街

7月正式营业，打造干净烧烤

依泉而建，在曲水亭街以东，
明湖路北，百花洲主题商业街正
在建设之中。

历下区商务局相关负责人
表示，百花洲片区的规划定位为
文化休闲旅游区，按照历史文化
街区的保护要求，着力突出老济
南“泉水串流街巷民居”的韵味，
力争将百花洲打造成“家家泉

水、户户垂杨”特色空间的代表，
集中展示古城物质与非物质文
化的传统街区，集展览、餐饮、游
赏于一体的复合型休闲文化场
所。片区分为文化休闲区、文化
展示区、民巷民俗文化体验区、
商业休闲区、传统文化商业游览
区等五个功能区。计划于2013年
全部完成。

6、百花洲主题商业街

预计今年完工，再现“泉水人家”

作为济南

今年重点打造

的 9 条特色街

区，他们现状

如何？连日来，

记者实地探访

发现，已建成

的商业街人气

挺旺，但普遍
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题，新建商业
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