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国五条细则成为商业投资助推剂

商业地产开始发力
不管是之前的限购、限

贷、限价政策，还是刚刚新鲜
出炉国五条细则，政策指向的
都是住宅市场，对商业地产而
言，受楼市调控的影响依然较
小。甚至可以说，国五条细则
的出台，一定程度上会成为商
用物业投资的助推剂。进入5月
份，潍坊市商业地产也开始发
力，纷纷加快了入市步伐。业
内人士分析，限购政策的持
续，将刺激供应量持续走高，

未来伴随着越来越多的商业地
产短时间内集中上市，商业地
产市场竞争将更加激烈。

新国五条的出台，让投资
者对房地产市场调控继续和通
胀预期增强，非住宅保值增值
功能更加凸显。在此大背景下，
潍坊市商业地产持续向好。

随着楼市进入传统销售旺
季5月份，商业地产市场也开始
发力，纷纷加快了入市步伐。

随着潍坊城市化进程的加

快，尤其是对住宅市场实施限
购调控政策以来，商业地产已
经从传统的商铺向城市综合体
转变，商业地产格局正在洗牌
重组。业内人士分析，限购政
策的持续，将刺激供应量持续
走高，未来伴随着越来越多的商
业地产短时间内集中上市，商业
地产市场竞争将更加激烈。

新“国五条”的出炉，表
明住宅市场限购政策仍将持
续，因此，不受调控政策影响

的商业地产，未来依旧是投资
的主要渠道。目前，潍坊市场
已经出现大型商业地产项目集
体亮相的情况，其中不乏万达
城市综合体、阳光100等等，这
些品牌化商业地产势必带动区
域商业中心的成熟与繁荣，并
对传统商业中心消费群体进行
分流，未来商业地产竞争压力
势必会加大。

目前潍坊市场商业地产繁
荣的背后也存在着同质化竞争

的问题，从区域新兴商业中心
来看，某些类型相同或相似的
商业地产大量出现，对于消费
者来说，的确提供了很多的方
便，但是对于商业运营者来说，
势必面临“僧多粥少”的尴尬，因
此，开发商要保证自己的产品在
竞争中立于不败之地，就要避
免同质化，提前与需求市场对
接，而不是边开发、边招商，
甚至是先开发、后招商。

周锦江

全国房地产市场呈现冰火两重天

细则挡不住潍坊红五月
各地围绕“国五条”制定的房地产调控政策细则执行以来，一线城市交

易量大幅下降，三四线城市相对平稳。
而相对于潍坊楼市，细则一是未扩大限购区域，二是对20%个人所得税避

而不谈，这使得潍坊购房者的心理预期未受到改变，而“红五月”的接踵而
至，似乎也在人们的意料之中。

各地国五条细则
一线城市趋紧二线偏松

“国五条”各地细则踩着点儿
在3月底的最后几天陆陆续续地公
之于众。纵观各地“国五条”细则
内容，不难发现，虽然此前中央的
“雷声”很大，但是落到各地，
“雨点儿”的轻重缓急却不可一概
而论。最严厉的莫过于北京的国五
条细则，禁止京籍单身人士购买二
套房，严格按个人转让住房所得的
20%征收个人所得税，出售五年以

上唯一住房免征个税；进一步提高

二套房贷首付款比例；新旧政策以

买卖合同网签时间为准。相比之

下，上海、深圳和广州这三个一线

城市的细则便温柔很多。而二线城

市的调控细则则更像一场“毛毛

雨”，合肥、南京、大连、厦门等

城市的细则中也对20%个人所得税

避而不谈，甚至有的城市仅仅出台

了一个房价调控目标，以“新建商

品住房价格指数同比涨幅低于城镇

居民人均可支配收入实际增长幅

度”为多。潍坊版的国五条未扩大

限购区域，只是要求2013年度新建

商品住房价格增幅不高于年度城镇

居民人均可支配收入实际增幅；

2013年住房用地供应总量高于前五

年平均实际供应量。

实施月余
一线和三四线城市的楼市冰火两重天

各地“国五条”细则逐一推
出，让房地产行业吃了一颗定心
丸。“政策预期利好，基本面也趋
于乐观，这比之前预期的要温柔很
多。”有专家表示，从各地细则的
出台不难看出，地方政府在执行国
家政策的过程中，既尊重中央调控
需求，又考虑到房地产行业对当地
的GDP、税收、就业等的影响，因
此，并没有预期的那么严厉。

更像是在踩“跷跷板”，试图
找到一个平衡点。但为了达到这种
平衡，各地似乎也在有意无意地避
开一些“硬骨头”，比如民众最为
关心的20%个税如何落实，似乎就

在各地细则上鲜有提及。这也让此
次“国五条”的落实再次埋下“雷
声大雨点小”的隐患。

各地国五条细则实施一个月
来，全国楼市出现了明显变化，一
线城市交易量大幅下降，三四线城
市相对平稳。据介绍，北京的“国
五条”细则，包括单身人士禁买二
套房、严格执行20%的所得税等政
策。该政策对北京二手房市场影响
最大。受此影响，截至五一小长
假，北京市4月新建商品住宅成交
量为7188套，与3月份相比下降约
63%。在广州，4月前半月新建商品
房网签不足3000套，比3月下降超

过20%。而在“末班车效应”影响
下，4月份北京二手房交易戛然而
止，买卖双方重回深度观望。

与热点城市相比，三四线城市
的楼市则没有明显变化。中国房地
产及住宅研究会副会长顾云昌认
为，“按差价20%征税”这一条款
成为分水岭，让一线城市和三四线
城市的房地产市场呈现冰火两重天
的态势。

潍坊楼市
5月热销势头或持续

开发商在政策面受到的压力并
未增加，这也是众楼盘在此段时间
仍能“一荣俱荣”的主要原因。各
大楼盘五一假期的活动暖场和热
销，无疑为整个“红五月”博得了
个不错的开局。于是，“红五月”
的接踵而至，似乎也在人们的意料
之中。

事实上，去年五一楼市的整体
抬头，正是得益于政策面的趋稳，
让市场有了逐步回暖的空间，而此
次五一，虽然时逢细则落地满月，

但整体政策走势的稳定，未改人们
的市场预期，从而使市场保持继续
走红的动力。

某公司营销副总表示，“接下
来的整个5月，楼市维持现状的可能
性较大。在政策面保持稳定的前提
下，楼市整体的成交依然维持平稳水
平，一些楼盘推售力度依然强劲，再
加上新盘纷纷亮相，高新区和经开区
不限购及总价优势，依然是吸引刚需
及投资客群的重要因素。”
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据悉，由滨海区团工委主办，海正集团潍坊宜
海置业有限公司承办的滨海区青年相亲会将于6月
23日(星期天)举行。此次相亲会旨在进一步深化团
组织服务青年作用，拓宽青年交友渠道，为全区适
龄单身男女青年搭建友好真诚交往平台，进一步稳
定企事业单位人才队伍，助推企业做大做强，推动
二次创业开展。

参加本次青年相亲会的对象主要是滨海区机
关、企事业单位适龄单身男女青年。相亲会现场设
互动游戏、才艺表演、激情派对、幸运抽奖、西式
餐甜点品鉴等环节。此次相亲会全程免费，并提供
团体接送服务。相亲会当天，承办单位海正集团潍
坊宜海置业有限公司还为所有到会的单身青年准备
了精美礼品，参加活动即有机会赢得价值3万元奖
品，活动当天共计百万大奖等您分享！

报名者可以通过三种方式参与报名。一是到所
在单位基层团组织报名。二是由承办单位到各企业
现场接受报名。三是本人持身份证到滨海区东城海
正·香醍湾会所一楼大厅报名。

报名邮箱：bhqxqd@163 .com

报名表下载网站：www.xiangtiwan.cn(点击“热
点新闻)

马凤丽

潍坊市滨海区

青年相亲会即将举行
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