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除了户型选择还需注意外部关系

六妙招帮您买到好房子

一、注意尺寸标注

有些开发商省去了很多数
据，只保留部分厅、房等开间的
数据，而省略了大量的梁、柱、
楼梯、轴线等标注，很多购房者
会忽略这些原本存在的参数。即
使注意到了没标注尺寸的位置，
也很容易被销售人员搪塞过去，
自己用尺去测量，既不准又缺少
参照标准。

二、注意面积使用率

一般情况下，购买的房子都
是有公摊的，而使用率是住宅套
内净面积，即使用面积和建筑面
积的比，一般在70%～80%之间。
很多时候，购房者仅凭建筑面积
便开始规划未来的生活，却忘了
公摊面积。

三、注意楼层关系图

现在的户型图，几乎都是独
立呈现的。判断一个户型到底如
何，最好能拿到显示整个楼层全
部户型的平面图纸。在这个关系
图中，重点的信息有户型位置、
电梯位置、楼道位置等。有的户

型能听见电梯间的声音，有的户
型要被隔壁的厨房油烟或厕所
异味熏，都会成为长时间困扰生
活的问题。所以看房时记得向售
楼处索取平层关系图，在更大的
视角下考察你的房子甚至楼座。

四、抗拒色彩干扰

户型图很好看，有一半是
色彩的功劳。在色彩冷暖、明暗
的运用下，对于空间关系感知
的敏感度被减弱了，这种心理
作用不容忽视。在实际的房间

和平面图之间，空间感原本就
存在差异。彩色的户型图会加
大这种落差。

五、忽略家具图示

如今的户型图上流行摆上
家具，与色彩变化一样，这也是
一种心理诱导的方式。户型图上
的家具，基本上不具有任何空间
参考的价值。图上一张床的大
小，很可能只是设计师在制图时
为了好看而调整出来的。样板间
里的家具大小尚且不能信，何况

是平面图上的示意。

六、紧盯三位置：厨、餐、卫

你可以假想日常的生活状
态，就能判断出这个户型的整体
设计是否合理。比如，厨房的位
置是否方便进出，卫生间离次卧
会不会太远，餐桌的摆放空间是
否足够 ;或者当卫生间的门恰好
打开时，餐厅里的人会不会看见
马桶等等。原则上，厨房、餐厅、
厕所的位置至少应具足够的私
密性。 (新华)

买房首选户型，可是具
体如何选择呢？专家为大家
支招，教您几条看户型的须
知内容，让您能够买到舒心
好房子。

律师提醒：

“定金”“订金”要分清

在目前商品房交易过程
中，许多开发商在与购房人签
订正式商品房买卖合同前，大
多要求购房人签订认购书，交
纳认购款。

律师提醒购房者，签认购书
时要明确所交款项是“定金”还
是“订金”，因为二者的法律后果
是不同的。

“订金”只是预付款的一部
分，起不到担保债权的作用，在
开发商违约不签订合同的情况
下，无法得到双倍返还。而“定
金”则不同，在商品房销售中
定金罚同样适用，即“因买受
人的原因导致无法签订合同定
金不退，因出卖人的原因导致无
法签订合同的出卖人应双倍返
还定金”。

不过，定金罚则还有一个
前提，那就是开发企业必须在
取得房屋合法的销售证件后，
才能收取买房人的定金。律师
说，所谓房产取得合法的销售
证件，也就是说该项目符合预
售条件，简言之，对于期房，开
发商只有取得预售许可证，才
能对外公开发售，才能收取买
受人的定金。

因此，作为消费者，还应
搞清楚开发商是否有合法的
销 售 证 件 ，是 否 有 权 收 取 定
金。

(小胡)
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