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济南新房价格“十连涨”
业内人士认为二手房价格仍会“稳中有涨”

本报5月18日讯(记者 葛亮
孟敏) 济南新建商品住宅价格环
比连续第十个月上涨。18日，国家
统计局发布的4月份房价数据显
示，济南新房价格环比上涨1.1%，同
比上涨4.7%。

数据还显示，济南4月份二手
房价格微涨，环比上涨0 . 3%，同比
上涨0 . 8%。这一数据与三月份相
比很类似。当月二手房价格环比上
涨0 . 2%，同比上涨0 . 6%。

新房分类价格中，90平方米及
以 下 的 价 格 ，4 月 份 环 比 上 涨
1 . 1%，同比上涨5 . 1%，显示刚性需
求量依旧是楼市的一个主角。90至
144平方米及以上的新房，4月份的
价格环比上涨也保持在1%左右。

济南新房价格虽然十连涨，但涨
幅大小不一。从2012年7月至2013年4
月份，环比涨幅分别为0 . 2%、0 . 2%、
0 . 1%、0 . 1%、0 . 1%、0 . 4%、0 . 8%、
0.9%、0.9%和1.1%。数据显示，4月份
是10个月中涨幅最大的。

4月份新房价格为什么环比涨幅
这么大？山东师范大学房地产研究中
心主任程道平教授认为，一方面是
房地产行业对市场预期比较乐观，
房地产企业判断房价会保持上涨
态势，“这一判断也可以从房企拿
地热情增加、地王陆续出现得到验
证。”程道平认为，在快速城镇化的
阶段，随着外来人口的增加，积累
了相当大的刚性需求量，这也导致楼
市供需关系成为决定房价的重要因

素。“2011年限购后，虽然2012年释放
了一部分需求量，但2013年，看到房
价还在上涨，部分购房者等待的耐心
已被消耗掉，这也使得进入2013年
后，房价环比保持了较高的水平。”

“这一轮的连续上涨和2009年
的那波上涨有质的区别，这是市场
刚性需求释放的过程。”济南大有
升房地产开发有限公司总经理龚
纯伟在房产行业深耕13年，他认
为，在国家的调控下，房产市场每
年保持5%-8%的增长，是趋于健康
状态的，暴涨暴跌都是不利于房产
经济发展的。龚纯伟分析说，从
2011年7月到2012年7月，整个房产
市场一直处于低迷阶段，到今年4
月，济南房价上涨势头已趋于缓

和，但受前期房价上涨惯性作用的
影响，新房价格仍是上升势头，但
房价上涨预期比较明显。

二手房价格为何又保持微幅增
长呢？业内人士高春慧认为，二手房
价格相对比较稳定，没有大的波动。

“三四月份的微幅上涨和季节也有
部分关系，每年的春秋季节成交量
和价格都会有小幅上涨。”对于后
市价格的预判，高春慧说，“国五条
发布后，透支了一部分需求，四五
月份的成交量会有回落，但价格会
稳中有升。”高春慧这样解释这个判
断，“二手房供需关系摆在这儿，需
求比较旺盛，另外整体的物价也在
上升，房价不可能降下去，会有一个
合理的增长。”

楼市“红五月”真的要来？
记者了解到，4月份，济南新建
商品住宅3854套，环比3月减
少3142套。而到了5月份，新建
商品住宅成交量不断走高。济
南建委官方网站发布的数据
显示，截止到5月18日，新建商
品住宅已网签近四千套，超过
了4月份的成交量。

国家统计局公布的数据
显示，4月份全国房价涨势减
缓，但受前期房价上涨惯性作
用的影响，房价上涨的城市个
数还比较多，房价上涨预期尚
未根本解除。

山东师范大学房地产研究
中心主任程道平教授认为，房
价上涨虽然得到遏制，但国五
条的实际作用并不大，从严征
收20%的个税，实行的城市不
多，限购延伸到县(市)也多未执
行，所以控房价还需有力的措
施。

夏天到了，不少车主为了隔
热，选择给爱车贴膜。可贴膜后去
车审又总是不过关。什么样的车膜
才符合标准？16日，记者探访了槐
荫区车管所，民警介绍，车膜的透
光率必须达到70%。

16日，在车管所的车膜检测现
场，民警先后对4辆车的车膜进行

检测，其中两辆车的车膜颜色接近
无色，透光率计的数值显示均超过
70%。

另外两辆汽车的左右车窗的
车膜，颜色明显呈深黑色，透光率
均不达标，其中一辆车的车膜透光
率还不足8%。

根据现行《机动车运行安全技

术条件》以及车膜新国标的规定，
前风窗玻璃以及用于驾驶人视区
部位的玻璃可见光透射率应该大
于或等于70%。

“通俗地说，就是前挡风玻璃，
以及司机查看反光镜位置的玻璃，
透光率必须大于或等于70%。”槐
荫车管所民警贾友新表示。

“如果透光率不足，将对驾驶
安全构成威胁。”槐荫车管所教导
员王其章告诉记者，对车窗玻璃可
见光透射比的要求，主要是为让驾
驶员的视线不受影响。

这个“透光率”是怎么算出来
的？检测中民警使用的是一个名为

“透光率计”的专业仪器。仪器有书
本大小，两条线连接两个黑色圆
块。将两个圆块放在安装车膜的玻
璃内外，前后对齐，点击手中的确
认键，瞬间即可出现一个数值，就
是车膜的透光率。

现场技术人员介绍，两个圆块
上有两块磁铁，二者完全相吸，防
止外界光线传入。此时，一端向另
一端发出光线信号，显示的数值就
表示出中间物体的透光程度。

由于仪器对光线特别敏感，对
于测试的精确度要求较高，且市场
上的车膜透光率普遍难以达到标
准，目前这种仪器尚未被广泛应
用，多数情况下检测仍以人工判断
为主。

民警介绍，夏季汽车贴膜不能
只考虑隔热效果，尽量不要用颜色
太深的车膜。

众多车膜中，镜面反光膜是绝
对禁止的。槐荫交警介绍，有少数
车辆的车膜对外反光，这将对同向
行驶的驾驶人视线造成较大影响，
增大发生交通事故的几率。

本报5月18日讯(记者 陈
玮) 从市财政部门获悉，1-4
月份，全市公共财政预算收入
累计完成1540002万元，完成
年初计划的35 . 34%，比进度
快了2 . 01个百分点。

财政部门分析，1-4月份
预算执行呈现出的主要特点
是财政收入增速明显回升，增
幅高于全省平均水平；支出增
速显著加快，重点保障民生支
出等特点。

据了解，财政收入中，房
地产业税收保持高幅增长，部
分县(市)区收入增速差距大。

而在一季度中，房地产业
税收继续提速，增收贡献超半
壁江山；住宿餐饮业增速回
落，几无税收增收贡献。

半个多月新房

成交近4000套
本报记者 葛亮

1至4月房地产

税收高幅增长

记者探访车审检测线，车膜透光率不能低于70%

车膜透光差，年审不过关
本报记者 董钊 实习生 陈娇娇

让年审遇阻的主要原因还有
灯光亮度。在检测线上，用于灯光
检测的仪器在每辆接受年审的汽
车前移动巡检。

山东华润机动车检测线工作
人员解释，车辆使用久了，因为电
路老化，电力不足等原因导致灯
光昏暗、发黄发红，是导致年检卡
壳的一个常见原因。

“有些问题可能车主自己都

没意识到，比如经常跑高速，灯罩
表面磨损很厉害，影响到了透光
率，上了检测线也要被打下来。”
工作人员说。

车管所相关负责人表示，“对
于亮度的规定，下限为15000k，
如果达不到将不能通过年审。”民
警提醒驾驶人，判断灯光是否合
格不能凭个人感觉判断，还可以
由专业人员调校。

“我给车改装了大包围和尾
翼，不知道能不能过年审。”槐荫
区居民王立一直存在这个疑问，
在对车进行改装时，他听从了商
家的建议，为的就是让车看起来
更加时尚美观。

为了让汽车看起来更加动感
时尚，很多驾驶人为汽车“打扮”
一番，比如装围挡、尾翼等。

在16日的检测现场，槐荫车

管所民警明确表示，我国对于车
辆改装一直有严格要求。擅自改
装车辆外观，将给车辆顺利通过
年审带来影响。车辆入户后需和
行车证上登记的车辆照片相符。

槐荫交警大队民警介绍，改
装前后保险杠、车身周边踏板、尾
翼、排气管、轮胎、个性轮毂等，这
些车身外观上的改变都是无法通
过年检的。

车灯年久变色也可致车审卡壳 车顶变颜色也需登记备案

22001122年年77月月至至22001133年年44月月份份环环比比涨涨幅幅

格相关新闻

00 .. 22%% 00 .. 22%%
00 .. 11%%

00 .. 11%%
00 .. 11%%

00 .. 44%%
00 .. 88%%

00 .. 99%%

00 .. 99%%
11 .. 11%%

22001122年年77月月 88月月 1111月月99月月 1100月月 1122月月 22001133年年11月月 22月月 33月月 44月月

17日，在华润检测线，槐荫车管所民警正在用透光率计检测车辆车膜的透亮度。 本报记者 王媛 摄
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