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财经

本报济南5月20日讯 (记
者 刘红杰) 19日，一批来
自宝岛台湾屏东地区的水果
抵达泉城，金钻凤梨、爱文芒
果吸引了众人的眼球。据了
解，这是屏东水果登陆大陆的
第六年，销量逐年增长。

青岛元祖食品有限公司
总经理张景亮介绍说，元祖食
品在全国的门店一年的台湾
水果销售额已达上亿元，山东
占了很大比重。在台湾水果刚
登陆山东时，元祖食品一年的
台湾水果销量只有一两千盒，
现在已经达到10万盒，销量达
到300吨，以每年超过50%的
速度增长，销售额已达千万。

巨大的山东消费市场对
台湾屏东果农充满吸引力。屏
东县农业处副处长姚志旺介
绍说，此次率团来天津、济南
及青岛举办屏东精致水果展
销会，就是要把台湾最棒水果
推广到中国大陆。

济南市台湾同胞投资企
业协会副会长李玉表示，下一
步济南将加强与台湾的农贸
互动，加强与台湾农会的合作
交流。

本报青岛5月20日讯 (记
者 宋磊 通讯员 马桂山)

20日，“船籍港管理与服务
信息系统”正式在山东海事部
门与航运企业之间运行使用，
标志着山东航运企业安全管
理标准化建设正式启动。

“通过这套系统，各航运
公司可以与海事共享资源，标
准化的管理模块，便于公司即
时掌握船舶安全状况。”山东
通达国际船舶管理有限公司
安全负责人说。

据了解，船籍港管理与服
务信息系统由山东海事部门
组织开发，只要通过轻点鼠
标，山东各航运企业的安全体
系运行状况和每条船舶的安
全动态信息一览无余。同时，
该系统还为企业提供便捷的
网上电子政务申报和订单式
的信息咨询服务功能。

按照济南市
建委网站披露的
数据，目前济南全
市备案房地产开
发企业一共有316
家。

截至2 0 1 2年
底，国内一线排名
前十房企9家在济
南落地。今年一季
度，包括中海、绿
地、恒大、华润等
在内的大型企业
牢牢占据济南楼
市成交金额和销
售面积前十。而这
种成交向少数企
业大幅交集的态
势，无论是在北上
广还是同级别副
省级城市都是少
有的。

新国五条下济南楼市走势之二 成交篇

对于普通购房者来说，品牌企业开发的项目至少能保证按期交房，建筑质量有保障。但当市场被少数寡头控制后，他们们更容易形

成价格联盟；此外垄断必然导致价格上涨，购房者因此将承担更多的购房成本。

买房必称中海、保利、恒大、绿地

济南楼市现二八定律
本报记者 张璐

现在一说到房产
项目，连普通市民主要
谈的也是中海、保利、
恒大、绿地，就凭这一
点就说明，一线品牌房
企已成为济南楼市成
交主力，绝大部分本土
企业已被排斥在主流
之外。
——— 薄夫利 (山东中原
地产的投资顾问总监)

台湾屏东水果

展亮相泉城

船籍港管理与服务

信息系统启用

卖房子好过卖豪车

张谊是济南南部一家大型在售
项目置业顾问，3月初到现在，她已经
连续签了70多个购房合同，“平均每
天一单”。

一年前，张谊还是济南一家品牌
豪车的销售人员，对房产销售并没有
什么经验。

张谊所在项目一线置业顾问20
多人，与之前卖汽车相比，张谊感觉
卖房子要更容易一些，而收入也比卖
汽车好很多。

在经历了2011年舜耕名筑和东城

摩尔开发企业跑路，项目烂尾的事件
后，张谊称，她接待的购房者对开发企
业的品牌关注度明显提升，“一些大的
开发企业起码能保证按时交房”。

张谊的一些前同事、朋友也跳槽
到房地产企业，但他们目前的销售业
绩并不如她。张谊认为，这与项目间
的品牌影响力差距有很大关系，“目
前市场整体成交都比较理想，但大型
企业成交优势更为明显”。

中海在济项目卖出“全国第一”

中海地产是目前济南大型开发
企业之一，2013年初，中国指数研究

院、中国房地产指数系统发布数据显
示，中海地产位于济南的项目中海国
际社区，2012年1至11月销售套数、销
售面积双双名列全国第一。

这份资料中称，在2012年1至11月，
济南中海国际社区销售套数3446套、销
售面积41.56万平米，远远超过第二名常
州龙湖项目，列全国第一。而济南楼市
调查公司的统计数据显示，前11个月份，
中海国际社区销售占全济南楼市销售
面积11%。

而济南建委网站上显示，七日成
交量这一子栏目中，排列前几位的经
常是中海、绿地、恒大、鲁能等几个大
型开发企业的销售项目。

格专家观点

当楼市调控常态化，市场选择的是“品牌房企”

业内人士称，济南楼市成交向少
数大型企业倾斜，这是楼市调控常态
化市场的本能取向。

大型企业尤其是国内一线房企
在融资平台、融资渠道、资金周转速
度等方面有明显优势。2012年万科、
保利、恒大、龙湖等企业均采取了加
快周转速度、保证现金回流策略，并
在下半年获取了大量优质地块。

而恒大在限购前大面积布局三四
线城市，在一、二线城市成交量巨幅下

滑时仍能够保持稳定的市场和快速现
金回流，而万科、龙湖纷纷向商业地产
转型，增加商业、办公以及综合体等其
他物业类型的项目储备，以减轻由于住
宅市场调控为企业带来的风险和压力。

以中海为例，中海的奥龙官邸和
国际社区针对的是不同层面客户群。
高端物业受限购影响较大的时候，中
海国际社区则主打刚需产品积极入
市，连续两年保持市场销售冠军，单
个项目市场份额占比超过10%。

此外，随着调控政策不断持续，尤
其是中小企业由于资金链断裂迟迟不
能交房，购房者更倾向于选择大型品牌
企业防范风险。

虽然成交向大型企业集中在全国
范围内已成为普遍现象，但山东省房
地产业发展研究中心副主任孙大海却
称，无论是在北上广深的一线城市，还
是与同类的副省级城市，济南市场有
其特殊表现，即“大型企业项目数量不
占优，但在成交中占绝对优势”。

一线房企“吃大头”本土企业成“边缘人”
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2013一季度济南楼市销售金额十强(亿元)

格链接

二八定律

又名帕累托定律，
是意大利经济学家帕
累托发明的。他认为，
在任何一组东西中，最
重要的只占其中一小
部分，约20%，其余80%

尽管是多数，却是次要
的。
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