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“从春节到现在，恒基·东
尚项目成交量稳中有升，平均
每月销售20余套，以小户型为
主。目前均价是5650元/平方
米，附送品牌简装，超高性价
比，对周边的年轻工薪族有很
大的吸引力。”5月20日，山东泰
安恒基置业发展有限公司董事
长张继明在接受记者专访时表
示，城市东部区域的楼盘仍有
较大机遇，选址在城市东部的
楼盘近两年销量都特别好。

张董事长说：“我们公司是
成立于2 0 0 5年的泰安本土企
业，这些年一直深耕泰城东部
地区，经过长期对于这个区域
的研究，我们认为这个区域无
论高档楼盘还是中档项目，都
有着很大的市场，不光是对城
区和周边乡镇的居民，甚至

对新泰、莱芜和济南市
民有很大的吸引力。”

他认为，随着济南
轻轨开始筹建，环
渤海地区山东半岛

城际轨道交通网规划已经开始
实施，未来泰城东部区域将成
为城市开发重点方向。“这里需
要有一个成规模的，适应高层
次人群居住需求的高端大盘，
为此，恒基置业倾尽全力打造
了恒基·都市森林项目。一期17

栋11层的小高层目前已经全部
封顶，预计今年10月份以准现
房的形式开盘销售。”

都市森林项目一梯两户，
电梯双向开门，实行一卡通智
能门禁管理系统。每一套房源
都赠送中央空调，节省空间，控
温准确。高科技家庭紧急呼叫
系统，与物业安防联动。房间窗
户采用的是LG塑钢型材，具有
耐腐蚀抗老化的特性，每吨比
普通型材高5000-7000元，泰城
多数楼盘尚未采用如此高成本
的材料。“我们前不久考察了一
些外地高端项目，发现有些项
目中每一扇可以开启的窗户都
加装了一个暗锁状的连接部
件，无论窗户开启多大幅度都

能轻易固定住，尽管是一个小
装置但每个成本很高，这也将
应用到都市森林1708套房源
中。”

据了解，恒基·都市森林
配套建设2个高档会所、1个高
水准幼儿园、7000余平米的商
业内街和地下恒温游泳池，恒
基置业还自筹400多万元打通
了小区门前的擂鼓石大街东
段道路，路边设置太阳能路
灯，仅仅绿化等景观投入这一
项就高达1亿元。这个拥有诸
多高科技智能系统和高端配
套的项目一期已经全部封顶，
现场设置了咨询处，每天都能
接到大量的来电来访，但恒基
置业坚持在建成景观示范区、
直观展示项目性价比后才开
盘发售。目前定位均价预计在
8000元/平方米左右。记者实
地走访发现，未来擂鼓石大街
全线贯通后，其地理位置和配
套设施将迎来全面升级，具有
极高的升值潜力。

宏成富园项目4

月2 1日开盘，在这一
个月的时间里，成交
量 一 直 领 跑 泰 城 楼
市。截至5月21日，项
目网签已达116套，比
第二名高出近5 0套。
宏成富园为何备受青
睐？这个项目最吸引
购 房 者 的 是 哪 些 优
势？近日，本报记者专
访泰安宏成置业有限
公司总经理郑辉，全
面了解了宏成富园及
公司的情况。

“宏成富园项目
热销其实超出了我们
预判，开盘至今，一期
销售已经完成了70%，
其中团购占了五分之一。对此，我们总结认为，户型是左右购房
者意愿的关键，我们的全明户型和完全没有浪费空间的设计，
打动了许多购房者；另一方面是价格优势，在长城路北段的诸
多楼盘中，我们楼盘的性价比是最高的。”宏成富园项目总经理
郑辉说，宏成富园的户型设计以中小户型为主，120平米以内的
三居室，85平米左右的两居室，可以很好地满足不同置业者的需
求。户型设计科学合理，通风采光效果极好。在当前的房地产市
场环境下，宏成富园项目正式凭借这些优势，才能以热销打破
市场的平淡。

“与山东省其他城市相比，泰安在前些年的房地产开发方
面有一定的滞后性，但这反过来又成了泰安发展的优势。现在
国家大力推进城镇化建设，泰安市今年也以片区开发，集中建
设为思路，打造20多个大片区，城市加速扩张，房地产行业必定
会加速繁荣。我们已经有明显的感觉，在城乡结合部的楼盘成
交量越来越大。”，让子女到城里上班，住到离家不算太远的现
代化生活小区，这样的想法正成为泰城周边乡镇、农村居民心
头的一件大事，在城区买一套总价相对较低的房子，成了他们
改变子女人生轨迹所迈出的第一步。

“正是基于这样的考虑，我们对泰安的房地产市场很有信
心，所以除了宏成富园项目外，我们宏成置业在泰安还将推出2

个项目。一个是宏成御苑，选址在白马石片区，在泰前中学南
面，环山路东段下峪村。这是一个高端住宅项目，建筑面积6万多
平方米，均为6+1的电梯洋房，一楼不但带小院，还赠送负一层地
下室。另一个项目在大白峪村地块，建筑面积约8万平方米，定位
客户群体就是周边大型工业企业员工和城镇化进程中希望融
入城市生活的乡镇居民。未来我们宏成人也将会为泰城人民带
来更多更好的项目，共同为城市建设作出贡献！”

位于东部新区的快乐驿站项目
已经动工。

“三五年后，泰城人下了班说起
晚上去哪吃饭喝酒休闲娱乐，一定
会首选快乐驿站！”5月19日，泰安市
银光置业有限公司总经理苗卫东就
泰城东部片区发展和快乐驿站项目
推进情况接受了本报专访。他表示
泰安中心城规划是一主、一副的空
间布局结构，城市建设坚持东西两
翼拓展，东部新区的旅游、酒店、餐
饮和休闲娱乐项目和设施正快速落
地 。“ 现 在 亟 待 解 决 的 是 商 业 、公
园、医院、学校等新城区发展要素，
东 部 新 区 需 要 引 进‘ 造 城 ’的 概
念。”

苗卫东对东部新区的规划和项目
招商情况极为熟悉，他表示东部新区发
展潜力巨大，从宝龙城市广场往东，直
到方特欢乐世界，缺乏一个过渡，而这
里既有泰山硅谷等高新技术产业又有
方特欢乐世界旅游项目，是全市重要的
经济增长点，具有极大的发展潜力。“我
认为应该在这一带引入‘造城概念’，大
力发展城市基础配套设施，借鉴珠三角
打造松山湖成为全世界最漂亮的科技
园区的先进经验，把这里建设成一个新
的城市副中心。”据了解，目前该片区已
经吸引了鲁商集团和另一家上市房企
都在关注。

最初快乐驿站为了服务游客，规划
了 5个区，涵盖高档会所、接待中心、快
捷酒店等占地 2 0 0多亩的商业设施，但
因为地处环山路以北，为了保护泰山自

然风貌，规划调整了几十次，最后只批
准了 5 0多亩土地，项目侧重于“夜间消
费”，集特色餐饮、酒吧、休闲娱乐等于
一体。该项目将于 6月中旬启用接待中
心。

虽然受限于土地和规划，但苗卫东
认为酒店住宿是方特欢乐世界周边的
重要配套设施，所以银光置业在附近的
瑞奥不夜城买下了整栋酒店，将交给银
座佳悦管理。“一个很典型的例子，今年
五一期间，方特欢乐世界游客爆棚，许
多人玩了一天累了，附近却没有合适的
酒店供休息，一些人干脆就在附近的泰
山天池洗浴城住了一夜。我们快乐驿站
是模仿香港兰桂坊、上海新天地那样的
顶尖夜场，营造那样的氛围，对游客有
足够的吸引力，配合银座佳悦酒店，有
足够的信心留住游客。”
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本版采写 本报记者 梁敏

进入五月，关注楼市的人似乎都发现，供需两旺、成交大涨成了各楼盘的特征。透过
各地成交量攀升的表象，我们需要思考的是房地产市场真的回暖了吗？五月楼市能当得
起“红五月”称号吗？本期楼市七日谈，记者采访6位房地产企业董事长、总经理或副总，让
他们谈谈市场变化的见解。
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