
22日，大安建业地
产开发有限公司董事长
高建喜向记者分析了2

年来楼市调控成果和泰
城楼市销售情况。他认
为楼市调控的影响应经
从上游钢厂传递到了煤
炭行业，估计明年下半
年将有新的刺激内
需政策出台。
而 泰

城下半年计划新开工项
目较多，到明年下半年
正是集中放量的时刻，
楼市成交量可能会迎来
一波反弹。

“今天早晨看新闻，
鄂尔多斯一家煤炭企业
存煤堆积如山，如果煤
炭再卖不出去，用不了

两三天就要停产。大型
煤企都在生死线上苦苦
挣扎，泰安的煤炭企业
日子也不好过，亏损十
分严重。煤炭为什么卖
不出去？发电和炼钢是
两个用煤最大的行业，
钢材市场去年一年都没
能走出寒冬，到现在价

格还没能走出低谷，
这说明房地产调

控的影响已经
在上游产业呈
现。”高建喜说，
楼市调控影响

的不单单是楼市，还有
其上下游的产业，在一
定程度上抑制了内需，
经济形势正变得困难。
因此，他判断经济需要
有一定的恢复期，未来
政府将有可能出台新的
刺激内需的系列政策。

高建喜说：“另一
方面，受调控影响，房
企贷款难度很大，泰安
的开发商不得不保证
一定的现金流，这两年
基本上没拿地，今年上
半年新开工工程量明
显小于往年，而目前楼
市成交量平稳上升，随
着存量房的逐步消化，
供需格局改变，则会推
动 房 价 上 涨 。据 我 所
知，今年下半年计划新
开工的项目比较多，这

批房源投入市场有一
定滞后性，到明年下半
年，楼市可能会出现一
波反弹行情。”高总认
为，在未来的城市发展
中，主城区依山，南部
高新区傍水，在各个发
展方向中，南部高新区
大汶河沿岸有着很大
的发展优势。

高总介绍，大安建
业现在开发在售的项
目有大安?绿视界和御
泉大院，其中御泉大院
进入尾盘销售期，仅余
七八套珍藏房源。绿视
界项目二期已完成招
标，即将开始施工。一
期房源已经售出90%，
近期价格略有上调，剩
下的都是130平方米以
上的大户型，目前均价

5 3 0 0元 /平方米。二期
在配套和户型上都更
加优越，价格肯定会上
一个台阶。“

“另外在樱桃园路
附近的大安·泰山原著
项目现在正在规划报
批阶段，预计 8月份动
工，项目都是 6层带阁
楼的多层高端山景住
宅，一楼带院子。这个
项目算是填补了从市
中心高端住宅往西到
桃花峪别墅群这一地
带的一个空白。”高建
喜认为，在未来的城市
发展中，主城区依山，
南部高新区傍水，在各
个发展方向中，南部高
新区大汶河沿岸有着
很大的发展优势。

本报记者 梁敏

在高铁片区，新兴·
悦蓝山项目是央企中国
新兴集团在泰安的首个
作品。21日，中国新兴集
团泰安新兴保达置业有
限公司董事长兼总经理
吴自强接受本报专访，他
认为在当前阶段，各开发
商都在苦练内功，力求以
品质打动消费者。

“从混凝土力学性能
方面讲，合理的施工工艺
要求每个月完成的楼层
不宜超过5层，因为超过5

层会增加本月内施工的
最底层混凝土压力，容易
导致混凝土墙体裂缝，影
响结构安全。混凝土的合
理养护时间是7天，常温
下7天左右混凝土的强度
等级达到设计强度的80%左右。
所以，悦蓝山本着保证结构安全
的角度上控制施工进度，每月不
超过5层。”吴自强说，高铁片区
各项目都在比拼建设进度，但新
兴·悦蓝山的进度不是最快的，
但却是在质量要求上最高的。

“举个例子，悦蓝山的平米
混凝土用量达到0 . 47立方米，而
泰安地区常规的平米含量为0 . 38
-0 . 40立方米，当然浇筑时间会略
长。”他还介绍，在钢筋用量方
面，小区所有楼座抗震设防烈度
为7度。“目前是泰城最高等级的
抗震设防烈度，而相比其他小区
抗震设防烈度6度而言，我们在
钢筋用量上每平米增加了15%用
量，6度抗震设防的楼座钢筋平
米含量一般约为55-60kg，7度抗
震设防的钢筋用量要达到7 0-
75kg。悦蓝山采用75kg，增加用量
提高了结构安全性，对进度造成
一定影响。”

从模板施工方面讲，悦蓝山
的模板与混凝土接触面比较多，
折合成每平米建筑面积要有4平
方米左右的模板。“常规高层这
个比例为3以下，我们在模板用
量上增加了20%，模板接触面的
增多会增加支模时间1天。”

悦蓝山建筑风格为ART

DECO，在整体布局上讲究古典
秩序感，如强调对称、追求宏大
的气魄，横三段纵三段的立面造
型等。而这些横向线条和构造全
部用混凝土来做以确保造型安
全、美观，从施工角度来说难度
增加所以比较费时。项目卫生间
同层排水的混凝土降板设计，好
处是便于维修，减小使用过程中
的噪音。但是混凝土浇筑过程中
收面时间会加长。

吴自强说，中国新兴集团，
与一味追求商业利益的大部分
开发商有本质的区别，有着开发
央企、追求军工品质的深厚背
景。新兴集团，由国务院、中央军
委批准成立，有着60余年服务军
队和建设祖国的光荣历史，曾建
设了一批有重大影响的名优工
程，例如：军事博物馆、中央军委
八一大楼、人民大会堂万人大厅
改造、奥运会场馆等，荣膺近500

项辉煌荣誉，成为深受政府与军
队信赖的开发名企，其建设水平
与建设质量，在全国范围内都是
傲视群英的领先者。纵观整个泰
安市场，环视当前楼市“利益至
上”的大环境，新兴集团一直在
坚持责任央企的品质精神与人
性化关怀。

(李丽)

20日，记者就楼市“红
五月”话题专访了泰安市
安居房地产有限公司销
售 负 责 人 张 雪 ，她 从 安
居·上上城、幸福里和金
域缇香3个项目的销售或
咨询情况做了解答：“5月
份我们项目成交量环比
依然是平稳略有上升的
态势，从客户反映来看，
似乎有一种蓄力的感觉，
感 觉 5 月 下 旬 特 别 是 月
底，可能会有一个集中释
放好行情。”

20日中午，气温接近35

摄氏度，记者在安居·金域
缇香临时接待处见到了张
雪，在采访的过程中，不断
有购房者走进临时接待处
咨询工作人员项目进展。
金域缇香项目正在建设样
板房和景观体验区，计划
首批推出500套房源，春节
后不到三个月就已经有近
千组购房者前往咨询和登
记。说起近期楼市成交情
况，张雪很乐观：“以上上
城为例，4月份成交了大约
50套，5月份前20天成交量
30多套，根据蓄客情况和
来访咨询情况，有部分客
户在等待月底的优惠活
动，预计5月份的销售量基
本和4月份持平，由于上上
城二期属于尾盘销售，三
期计划要到6月下旬才开
盘，在这样一个阶段，这个
数据还是很可观的。”张雪
说，5月初房源价格有一个
小幅调整，平均每平方米
上涨了50元左右，一方面

是跟随泰城楼市整体房价
的上涨步伐，另一方面也
是各项目即将推出新品房
源，在环境、户型和产品设
计上有一个新的提升，其
成本价格也更高一些。

现在安居房产有2个
在售项目，其中安居上上
城二期已经于去年年底
提 前 交 房 ，目 前 均 价 在
6000元/平方米左右，即买
即住。三期为多层洋房，
目前正在紧张开工建设，
计划 6月下旬开盘，目前
正在蓄客。安居·幸福里
项目一期还剩 6 0余套房
源，均为面积超过120平方
米的户型，赠送装修，年
底即可以入住。“幸福里
项目周边楼盘较多，客户
需求来讲多是小面积的
刚性需求，假如来访80多
组客户中，其中60个是想
买100平方米左右小三室
的，20个是要买两居的，一
星期也就有一两个是想

买超过120平方米以上户
型的。”张雪说，对比这两
年的楼市变化，她感触最
深的就是购房者越来越
理性。

“所谓的理性还是人
们的置业心理发生了明显
变化，以前大家买房子都
是想买个大的，住得宽敞，
更有很多人是投资性购
房，买房就像炒股一样属
于投资行为。而现在，来我
们售楼处买房的，不管是
刚需还是改善型客户，100

个人里99个是为了自住。
前几天在诊所打针，遇上
几个老太太聊房子，她们
就说起我们上上城项目，
说租房子怎么都不如自己
有套房子，你看看安居·上
上城，2010年开盘时每平方
米还不到4000元，3年后，附
近所有楼盘的均价都已经
6000多元了，每平方米涨了
2000多元。”

本报记者 梁敏

山东大安建业地产开发有限公司董事长高建喜———

下半年计划开工项目较多

明年泰城楼盘集中放量

中国新兴集团泰安新兴保达置业有限公司

董事长兼总经理吴自强———

保证建筑质量，用品质说话

建设进度
每月绝不超5层 泰安市安居房地产有限公司销售负责人张雪———

购房者心态发生巨大变化

100个人买房
99个是自住
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