
各地“国五条”细则正在落实，全国房价涨势虽有所趋缓

刚需支持房价维持上涨趋势
年轻月光族买房

规划好还款计划

随着城市高层建筑的增多，
人们对高层顶楼开始更加关注。
由于顶层的住宅相对其他楼层
价格便宜一些，可以节省不少开
支，很受购房者的青睐。但同时
又有不少人意识到顶楼的弊端，
因此在买不买顶楼的问题上，不
少购房者都很纠结。

市民马先生认为顶楼视野
开阔，让人心情舒展；通风、采
光效果好，阴雨天能节省照明
用电；且受外界噪音影响也小，
比较安静，个人空间较多，私密
性好。但是马先生的朋友提醒
他，顶楼夏热冬冷，夏天要比低
层单位多耗费电资源和水资
源，如果屋顶的建筑质量有问
题，顶楼更是首当其冲地要受
害，容易出现渗水、裂缝。还有，
顶楼水压一般比较小，且万一
停电，出行就会瘫痪。朋友的这
番提醒让马先生犹豫不决：“我
既想省钱，又担心日后有麻烦，
一直拿不定主意。”

究竟该如何选择顶楼，资深
房地产人士提醒购房者要注意

“五看”：
1 .看屋顶。坡式屋顶是现在

国际健康住宅提倡的屋顶设计，
对隔热、防水有较好的效果。

2 .看顶楼设计结构和用材。
顶层的大忌是隔热和防水性能
不好，所以想置业顶楼的买家要

特别注意顶楼的设计结构和用
材，可以要求开发商提供顶楼的
有关设计、施工资料，看是否符
合建筑标准。如果是现楼，还可
以根据外立面顶楼的一些标记
线目测屋顶隔热层的厚度，看是
否达到一般要求的20厘米至25

厘米厚。
3 .看雨天后的渗水和排水。

如果楼盘是现楼，最好在大雨过

后一小时到顶楼看看积水多不
多，这个办法可以在春、夏季使
用。如果是秋冬季节，可以让开
发商提供水源，在屋顶泼上较多
的水，看是否有渗漏现象，排水
是否畅通。

4 .看水压。不少顶楼因楼层
高，水压不足，自来水流量小，而
且影响煤气热水器的点火，所以
水压问题一定要关注。现楼可到

顶楼单位直接放水查看，有人入
住的楼盘，可以先向已入住的顶
楼业主了解水压情况。如果是期
楼，应要求开发商提供水管用材
等资料。

5 .看消防设施。如果发生火
灾，热气和火势一般往上升，所
以顶层住户不能忽视配套消防
设施。

（辛华）

国家统计局18日发布4月份
全国70个大中城市住宅销售价
格统计数据显示，新房价格环比
上涨的城市为67个，比3月份减
少1个；二手房环比上涨的城市
66个，与3月份持平。而同比上涨
的城市，新房和二手房分别为68

个和64个，比3月份均有所增加。
随着各地“国五条”细则渐入

“满月”，全国房价涨势有所趋缓，
但4月份全国70个大中城市中房价
上涨的城市仍比较多，房价上涨预
期尚未根本解除，房地产市场调控
仍然处在狠抓落实的关键时期。

国家统计局城市司高级统
计师刘建伟表示，4月份房价涨
势趋缓。一方面，新建商品住宅
和二手住宅价格环比上涨的城
市个数保持基本稳定。另一方
面，多数城市房价环比涨幅明显
缩小。在67个新建商品住宅价格
环比上涨的城市中，涨幅比3月
份缩小的城市有36个，最高涨幅
从3月份的3 . 2%回落到2 . 1%。

不过，一线城市的环比涨幅
均有所缩窄，北京、上海、广州、
深圳环比涨幅分别比3月份回落
0 . 9、1 . 2、0 . 4和1 . 0个百分点，调控

效果有所显现。
此前“国五条”中有关严格

执行二手房交易按转让所得征
收20%个税的规定，一度刺激大
量需求入市，随着各地细则落地
实施，二手房市场趋于平静，成
交量明显回落。

房地产市场业内人士表示，
从目前的市场氛围来看，市场将
在5月持续深度观望，成交量将
保持低位运行。如果6月成交量
继续保持当前的低水平，房价则
会出现进一步下调的可能性。5

月上旬二手房价的回落，并不代

表房价将迎来拐点，只能说2012

年初以来房价接连上涨的势头
有所减缓，在实际购房需求萎缩
的情况下，房价逐渐由上涨期进
入稳定期。

该业内人士也强调，“尽管4

月份70个大中城市房价上涨势
头有所缓和，但受前期房价上涨
惯性作用的影响，房价上涨的城
市个数还比较多，再加上刚需的
作用，房价上涨预期尚未根本解
除，房价预计仍是上涨趋势，房
地产市场调控仍然处在狠抓落
实的关键时期。” （辛郎）

物业好不好

四方面判断

顶楼置业让不少购房者很纠结

购买顶楼要先看隔热和防水

当前，越来越多的年轻人都面
临着买房这一个让人无比纠结的
问题。80后已经在集体奔三，90后
也将逐渐成为购房主力军。但是对
于这些“月光族”们来说，怎么才能
挑到适合的楼盘呢？怎样才能花更
少的钱买到高性价比的房子呢？

一：买房首选小户型
处于创业阶段的年轻人没必

要一步到位地购买大房子徒增家
庭负担，完全可以考虑购置50-80

平米左右的小户型，比如一居室，
客厅光线通透的大一居还可以在
需要时改作小两居，利用价值高。
除此之外，小户型还可以作为过渡
性住宅，等到将来收入增加有能力
改善住房条件时，小户型可以选择
出租，以租养供。

二：选配套成熟社区
设施完善、配套齐全、交通便

利、医疗资源丰富的社区当然是所
有购房者的理想选择，但对于年轻
的购房者来说可能预算有限，但还
是有合适的区域可供选择。那就不
如选择社区配套完善项目，价格较
低未来的发展潜力很大的楼盘。

三：理性选择按揭方式
既然是”月光族“那每个月的

工资肯定全部不剩了，那买房后每
个月的月供怎么还就要好好计划
一下。在选择按揭方式时，不宜急
于求成地希望尽快还清贷款而过
分压缩日常生活开支，反而降低了
生活质量。如果你有公积金那就争
取使用公积金，因为这样可以使你
节省很多的钱。如果没有公积金的
话就要谨慎的选择商业贷款。

购房者应该把按揭买房看作
一种消费理财的手段，应理性客观
地选择最适合自己的按揭方式，拟
订适合自己的还款计划。（辛华）

物业水平决定生活品质

好物业是房子升值最佳保障

格相关链接

1、门卫如何接待访客

好的物业公司的门卫一般都
会有统一漂亮的制服，对待进入的
业主会送上真心的笑容，而对于访
客也会有不同的接待方式，如经常
进入小区的保姆、送奶工等，一般
会为他们按月办理临时出入证，而
对临时访客会核实登记。

2、小区公共区域是否整洁

小区的环境是重要方面，此外
可以观察小区绿植是不是修剪得
比较整齐，路面、人工河等是否干
净整洁。

3、建筑外墙是否洁净

楼房的外立面是人们观看小
区的第一印象，比较好的物业管理
的小区楼房外立面几乎看不到明
显的污渍、锈斑。

4、物业反应速度如何

当业主发现问题报修时物业
公司的反应速度也是一项重要的
考核指标，多久问题可以处理完毕
也是一个考量标准，通常3天内处
理完是中等水平的服务。
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随着人们生活水平的日益
提高，居住理念也有了极大的变
化，如今小区物业服务的好坏已
经成为广大购房者在选房看房
过程中的一项重要指标。

选房子更是选生活品质

由于房屋产品自身的特点，
在满足人们日常居住需求的同
时还可以作为一种资产保值增
值的选择，而小区物业管理的好
坏将直接影响房子后续保值、增
值性。

小区物业管理水平的高低
将直接决定小区业主的生活品
质，所以购房者在选择房屋产品
的同时也可以说是在选择未来
的一种生活模式。

好物业是房子

升值的最佳保障

在高度市场化的今天，一些
品牌物业公司的名字已经得到
广大购房者的认可，被人们所熟
知，更成为一些开发企业吸引购
房者选房、购房的卖点之一。

如果以一种投资的眼光来审
视房屋保值与增值性，可能很多
人觉得房产增值要看当初选房的
眼光，主要是价格和地段，而不会
把物业管理与房产的增值联系起
来，实际上增加房屋的使用年限、
提高房屋的保值性也是物业管理
工作的一部分。如果你留意一些
房龄相同的小区，会发现由于物
业管理水平的不同很多小区会有
着很大的差异，比如有些小区会
看起来明显旧一些，脏一些，这与
建筑材质无关，主要是由于物业
管理公司管理水平的差异化所造
成的。 （闻华）
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