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家长学区房情结助推房价
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选择学区房要先看产权

第一点，学区房产权的问题。
现在学区房主要是有两类：一类
就是开发商自建的一些学校，包
括有一些开发大型社区的房企为
了楼盘更好地销售，自己小区内
就配建一部分学校的配套。另外
一种，社区旁边有学校的一些资
源，周边几个社区共享这些教育
资源。

从这两种学区房的楼盘来
看，总体来说不同的学校包括和
政府谈也好，和开发商谈也好，可
能有不同的合作方式。公众、民

办，包括有一些私立幼儿园，有很
多产权方式，产权不清晰的话有
可能会影响未来孩子就读的问
题。

第二点，学区房教育质量
的问题。一些学区房采取一种
引进或者合作的方式，比如说
我们引进某某学校的资源，你
过来的师资力量可能不直接是
本部学校的，有可能通过一些
外聘的，或者有一部分是学校
本部资源，再加上另外的一些
招聘的教师资源，共同来把这

个学校学区房这一块做好。但
是实际上有可能由于前面这种
合作方式的原因，会存在一些
教育质量方面的问题。

第三点，可能存在生源的问
题。现在来看一些新建的项目或
许自住、婚房的需求比较多。当
前 3— 5年内学校生源不存在太
大问题，但校区一旦建立比较成
熟后，第一拨学生读完毕了，这
个学校未来怎么来办？有没有持
续的生源支撑学校的发展？如果
闲置了学校后面怎么来处理？怎

么来服务我们小区？这些方面大
家应该综合考虑一下。

最后关于学区房建议购房
者，在选择学校的时候，要多观
察、对比、比较，然后多渠道来
问，来联系打听，同时也要树立
这种维权意识，如果开发商或者
学校承诺某一方面可以做到的
话，这一方面站在购房者的角度
来讲，留足自己的证据，未来一
旦出现这方面的问题也有方法
和途径来解决。

（张宏伟）

什么是

学区房
学区房通俗讲就是周边

有丰富的教育资源，如中小
学、幼儿园等的楼盘，这些楼
盘会打出学区房的概念。这是
比较通俗的理解方法。

实际上在一些学校或者
一些政府的政策层面，可能有
这样的提法，一个学校周边区
域只能几个楼盘或者周边几
个小区的学生能在这里上学。
从这个意义上来讲，这几个小
区也可以称之为学区房，这是
简单对学区房的解释。

学区房有两个方面的特
征：

第一，周边有丰富的教育
资源。

第二，学区房一般情况
下，从专业市场的角度，一般
比非学区房价格高10%。

暑假即将来临，家长

对于学区房的关注度在

每年的这个阶段都会更

上一层楼。学区房因此会

水涨船高，让不少家长感

叹，读书之前要先买或租

“黄金屋”了。
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走出国门，打响中国制造的品牌
时间回到1983年，彼时，

国内经济建设的大幕渐渐开
启，当时的青建完成了由行
政单位(建工局)向企业(青岛
市建筑安装工程总公司)的华
丽转身，虽然当时国内的市
场一片繁荣，各种工程应接
不暇，但是青建还是毅然走
出国门，在更广阔的天地里
搏击风雨。没有独立的经营
权，就“借船出海”，与国字号
企业合作，不服输的第一批
青建海外人，克服了种种困

难，以出色的管理和精湛的
技术，高标准地竣工了第一
个项目——— 科威特446幢住宅
工程，由此奠定了海外事业
的基石，成为全省行业内第
一个走出国门的企业，也是
全国较早地开辟海外市场的
地方建筑企业。

1995年，青建拿到了国家
外经贸部的批文，拥有了独立
承包经营权，开始了“驾船出
海”的发展阶段，相继开拓了
坦桑尼亚、阿尔及利亚等23个

国家和地区的建筑市场，凭借
“干一个工程，树一座丰碑”的
理念，青建不但将承建的工程
建成精品，还为国家交往和人
民友谊留下段段佳话。

2001年开始，青建开启了
“造船出海”的发展阶段，有了
前两个阶段的积累，加上资
本的支持，青建的道路愈走
愈宽。2008年，在新加坡市场
率先突破高端市场，成为第
一家在新开发DBSS私人组屋
的外资企业，并拿到了当地

最高的施工资质。2012年，青建
承建了新加坡中国文化中心
项目，进入中资建筑企业前两
名；房地产开发销售收入突破
100亿元，成为中资地产企业
的领头羊。

海纳百川，有容乃大。吸
纳了世界的广阔和海洋文化
的博大，青建的海外事业蒸蒸
日上，“青建海外”成为山东省
第一个省级著名商标，2012年，
青建进入最具国际拓展力的
中国承包商十强。

品质至上，踏上品牌化发展之路
1 9 9 2 年 ，全 市 一 号 工

程———“92-001”新市府大楼开
工建设，拉开青岛市东部大开
发的序幕，面对这样一项具有
划时代意义的工程，怎样才能
把它建成百年精品？当时的青
建，正处在计划经济下的传统
企业向现代企业转变的阵痛
过程中。痛则不通，企业必须
打通管理环节，实现自我提

升。以此工程为契机，青建制
定了争创“鲁班奖”的目标，决
心填补青岛市在这个领域的
空白。

付出就有回报，青建不负
重望，庄重典雅、质量精良的
市政府大楼投入使用后，广受
好评，并在1995年顺利抱回了
第一个“鲁班奖”。

伴随着青岛东部大开发

的铿锵脚步，青建与“鲁班
奖”频频牵手成功：青岛太平
洋中心、府新大厦、广电大
厦、山东省国际会展中心、流
亭 机 场 航 站 楼 、青 岛 大 剧
院……一座座美丽的建筑拔
地而起，它们有的是超高层，
有的是超大跨度，更多的是
美轮美奂的艺术精品。它们
星罗棋布在青岛的街巷，与

“红瓦绿树、碧海蓝天”风貌
中的老城区一起，共同构筑
了山、海、城有机融合的城市
新景观。

靠着领先一步的品牌化
发展，青建成长为山东省建筑
业的龙头企业，品牌知名度和
美誉度不断提升，获得了15项
鲁班奖，省级以上荣誉300余
项，居全省建筑业首位。

历经十余年的高速
发展，青建无论是企业规
模、效益还是社会影响
力，都达到了一个新的水
平，在这种情况下，如何
进一步提升和突破？这道
课题考验着决策层的智
慧，是继续以前的扩张模
式还是转方式、调结构，
实现更高层次的跨越？六
十余年自强不息的文化
和创新的精神，给了青建
人敢于走出第一步的智
慧和勇气。2012年，青建人
果断决策，通过实施架构
重组，走“控股集团+子集
团”之路，通过实施产融
双驱，打通行业全产业链
等措施，实现效益最优
化，价值最大化。

所谓产融双驱，“产”
是产业运营，“融”是资本
运营。产融双驱就是通过
产业经营和资本运营相
互投资、相互融合、相互
驱动、共同发展的一种运
营模式。青建产业运营的
成功，带来稳定的效益和

现金流，为这种模式奠定
了坚实基础；而早在2002

年便实施的资本运营，经
过十年发展，银行授信额
度已经突破140亿元，开展
了一系列资产收购、地产
开发、资金担保的运作，
没有发生一起不良贷款。
将二者融合起来，便带来
了“技术+资金”的集成效
应，为打造全产业链模式
提供了资源支持。

青建在自身发展的
同时，不忘履行社会责任，
热心公益事业，与青岛市
慈善总会设立了一亿元的
青建慈善基金，累计捐款
一千多万元。在四川雅安
地震发生后，青建又捐款
160多万元，为灾区送去了
浓浓的关爱与祝福。

潮平两岸阔，风正好
扬帆。青建，正以前所未
有的气度和风神，向着成
为一个顾客满意、员工自
豪、公众尊敬的中国一
流、世界知名建设品牌破
浪前行。

做行业高端，

打通全产业链发展模式

第一，级差地租理论。一个地
块投资的要素越多，这个地块的价
值相对就会越高。从这个角度来理
解，学区房其实是给当地一个地块
开发投入了更多的资金，所以从级
差地租理论来讲，它应该来说是可
以比其他非学区房这一块价值更
高一点。

第二，从人们对于区域市场的
认知角度来讲，一般情况下人们对
于某一个区域板块，都有一个习惯

性认知。如果大家习惯性认知这个
板块了，那么这个板块价格会稍
高。学区房认知度高价格也就高
了。

第三，跟我们购房者和家长的
学区房情结有关系。一般情况下家
长都希望自己的孩子能够有一个
很好的成长环境，很好的教育背
景。有这个学区房的情结，一定程
度上也使学区房的价格有一定的
上涨。

学区房成“黄金屋”
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