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去天马相城拍摄去
天马相城正式成为大众网拍客团第5个采风基地

5月26日下午，大众网拍客
团采风基地授牌仪式在天马相
城售楼中心三楼会议室举行。这
是继鼎丰生态园、招远罗山国家
森林公园、中国夼上艺术区、龙
湖·葡醍海湾实景园区之后，大
众网烟台拍客团的第5个采风基
地，也是烟台地产行业中的第2

个采风基地，众多嘉宾以及70余
名拍客代表出席了此次授牌仪
式。

下午3时，授牌仪式正式开
始。天马相城营销总监姜绘来代
表天马相城欢迎大众网拍客团
的到来，并简单介绍了天马相城
以及栈桥等景色。对于摄影，姜
绘来说：“照片是可以穿越的，希
望拍客们能用手中的相机，记录
属于天马相城的美景，将这美景
传递给更多人。”天马相城成为
烟台拍客基地后，拍客们持拍客
证即可在预约后到天马相城别
墅区、天马栈桥等景点进行拍摄
活动。

虽然下着小雨，但并没有影
响拍客们的拍摄激情。授牌仪式
结束后，拍客们分组行动。兵分
三路参观了天马相城一期二期

样板间、三期社区、天马栈桥等
景观。拍客王先生告诉记者，天
马相城的拍摄资源很好，很多地
方都可以成为取景处。“我刚才
参观了三期的社区，景色美就不
说了，关键是物业服务也很贴
心。抱着来摄影的心态来了，估
计会带着买套房子的心思回
去。”王先生笑着说，天马相城成
为拍客基地，以后他会经常来天
马转转，“反正有拍客证，去哪里
都方便。”

天马相城坐落于烟台开发
区金沙滩海滨，南侧张裕卡斯特
酒庄是国家AAAA级景区，远处
磁山是省地质公园，北侧被誉为

“北中国最美金沙滩”称号，东西
柳林河、黄金河相环绕，天马栈
桥已成为烟台地标性建筑，是
假日游首选地之一。

浪漫之城——— 你的生活梦
想，天马相城百万平米景观大
宅依山傍海，一期帝景苑由135

栋别墅组成的至尊海景绝版别
墅区，建筑全部干挂石材，新
古典主义风格，园林景观有希
腊神话雕塑群、绿色长廊、花
香小径、中心小广场、紫竹林、

百果园、风水球等场景；二期
豪景苑共 2 1栋观海平层豪宅
区，法式园林风格重金打造，
中央景观带、后花园、儿童游
乐场、凉亭、塑胶跑道等配套
设施；三期俊景苑共11栋生长
在葡萄园中的绿建筑，在落地
窗前品着葡萄美酒，欣赏窗外
800亩葡萄园中的美景，每次呼
吸都是健康的有氧运动，小区

内名贵绿色植物品种繁多、四
季常青，起伏错落视觉美感十
足，配套有喷泉景观池、凉亭、
儿童游乐场、蓝球场、景观长
廊等；天马相城四期6月盛大开
盘，A区1 3栋浪漫法兰西主题

“普罗旺斯系列”将浪漫开启，
B区15栋爱琴海花园主题；C区
别墅以玛歌葡萄酒庄园为主
题；将浪漫生活演绎到底。

看细节学会去验房
验房师王清华教你几招

验房需从查看

三书一证一表开始

5月27日，记者跟随名仕宜
居专业验房师王清华来到了位
于莱山区的某小区验房。

在路上，王清华跟记者介绍
说，其实验房工作应该从查看三
书一证一表(《建筑工程质量认
定书》、《住宅使用说明书》、《住
宅质量保证书》、《房产开发建设
项目竣工综合验收合格证》、《建
筑竣工验收备案表》)的时候就
开始了。业主接到开发商通知
后，验房师就应该与业主一起到
场审核开发商相关的资料，查看
三书一证一表，并且要根据面积
实测报告数据 (盖测绘公司公
章，测绘员资格章)对照购房合
同上的面积，审核完资料后，接
着就要要求去验房。

“由于房主已经把这些步骤
完成了，所以这次的验房过程就
只能从进入小区后就开始。”王
清华向记者说道。

验房需要从细节做起

进入小区后，王清华仔细地
观察着小区的设施，从小区配套
设施的施工与维护上对施工质
量作出初步判断。这次需要查验
的房子位于7楼，面积在120平方
米左右。

走进房子后，王清华就打
开了他的“验房宝箱”，粗略算
了一下，里面就有数十种验房
工具。“验房首先要从房子最
基本的净高和面积来测量。”
他边说着边拿出测量长、宽、
高的仪器出来，“在每一个房
间里，都要取东北角、西北角、
东南角、西南角以及中间五个
点来测量净高，这样的准确率
会高一些，如果出现 5个数据
相差很大的情况，就需要测量
到底是地面还是顶面出现问
题。”在测量完净高和面积后，
王清华拿出了垂直检测尺，对
墙面和地面的平整度以及垂
直度进行测量，对出现问题的
地方做出标记，然后通过激光
测量仪再对出现问题的位置
再 进 行 查 验 ，找 出 问 题 的 所
在。然后一次对门、窗、墙面有
无空洞等方面进行查验。

“水火无情，对于水火电

的检验尤其要认真。”在卫生
间内，王清华边测量地面平整
度边说道：“这套房子的卫生
间地面低于排水口 2厘米，这
样会造成水流不出去，而且等
到装修完后，很容易造成卫生
间地面过高，造成流水倒灌进
房间里。”测完水之后，他又来
到 了 厨 房 ，认 真 地 检 测 天 然
气，“厨房里一定要安装燃气
报警器和电磁阀，能够有效地
防止危险的发生，因为当发生
天然气泄漏时，电磁阀会迅速
切断天然气的供应。”

最后，王清华回到客厅，
对客厅里的照明用电、空调插
座用电和普通插座用电进行
了检验，发现空调插座用电还
是比较合格的，但是普通插座
用电却存在很大问题，不仅是
电线拼接，而且线的质量也是
十分差。

房子不合格

要拒绝收房来维权

验完房子后，王清华对这
套房子给出了最后的结果，由
于主卧西侧墙面三分之二存

在空鼓现象，厨房没有安装燃
气报警器和电磁阀，多出柱子
出现倾斜现象，这一套房子属
于验收不合格的情况。

王清华介绍说，验收房屋
的 过 程 中 ，如 果 遇 到 质 量 问
题，如果在国家规定范围内的
小质量问题，可以修复的，那
么建议业主可以先接收房屋
领钥匙，一方面进行维修，一
方面也可以让装修公司提前
进场装修，两不耽误。如果质
量问题过多，比如说水电有问
题，墙地面的问题，可以要求
开发商先维修整改，合格后再
签字接收房屋。

如果质量问题十分严重，
业主拒绝收房，则需要写一个

《拒绝收房书》，让开发商签
收，可以通过专业验房机构来
提供第三方的书面法律证明，
通过数据证明房子有严重的
质量问题，为通过法律手段维
护自己的合法权益留下证据。

“我们开具的《验房报告书》
会盖上名仕宜居验房监理咨询
中心以及验房师的章，确保验房
的真实准确，能够作为第三方的
书面法律证明。”王清华说道。

隔专刊记者 刘振

您心中的验房师是什
么样子的，是不是就是拿着
小锤头对着墙面敲敲打打，
看看有没有空鼓的地方？其
实，那只是验房中的很小一
部分，验房是一个很专业的
工作。如今买套房子动辄几
十万元、甚至上百万元，对
于广大购房业主来说可能
会花光一辈子的积蓄，如果
所购买的商品房在装修后
出现这样那样的质量问题
那可就麻烦了，所以在收房
时不能草率。

天马相城拍客基地挂牌仪式留念。

话题一：

不动产登记条例正起草

国土资源部近日透露，国
务院法制办会同住建部及国土
部已经开始起草《不动产登记
条例》，为即将开展的不动产统
一登记工作提供法制保障。另
悉，国税总局也将参与不动产
登记制度建设。有称不动产登
记制度被称为征收“房产税”的
前奏。据了解，已有60多城住房
信息已联网。

@这厢有理的微博：该来
的总会来，房产税、遗产税，为
时不远了。

@2009智慧之眼：中国大小城
市600多呀，怎么才60多联网呢。

话题二：

新一轮房产税改革

三四线城市或更主动

“一些三四线城市，因过去
几年激进的土地出让速度，目
前库存高压，房价又上不去，地
方政府为解决财政问题，有可
能从存量房中寻找突破，我认
为这一轮扩容，三四线城市在
房 产 税 改 革 方 面 会 更 有 主 动
性。”天津财经大学经济学院副
院长丛屹说。

@喵喵和鬼鬼：在没有解
决70年房产权改不了永久性产
权的问题之前，说收房产税等
于扯淡。

@周興國Zoe：三四线的房
价都是一二线城市拖着跑的。

话题三：

房企融资飙升160%

应对偿债高峰

在经历过去 4个月的业绩
狂奔后，房企对资本的渴求不
减反增，继年初房企密集发债
后，又一轮融资潮袭来。数据显
示，在2013年内，10大标杆房企
融资额度已经达到了380亿，仅
5月份 1 0大标杆房企国内外融
资额已超 8 8亿，较 2 0 1 2年平均
水平上涨了160%。

@废铁老陈：说明房企的
日子开始不好过了，借债是需
要还的。

@彼羽：房企两个资金来
源——— 融资和经营。之所以选
择前者，就是认定未来经营收
益率能超过融资成本，什么信
号？

微“八卦”

一线城市土地价格

再次被刷新

土地市场热度不减。北京、
广州自5月以来土地溢价率、成
交价格均创新高。近几天来，全
国主要一二线城市土地市场已
经 有 超 过 1 0 宗 高 溢 价 地 块 成
交，总成交额已经超过 1 0 0亿。
广州、北京、上海等一线城市均
出现了区域土地价格新高。

@蓬山流云：房价十年涨
了6 - 7倍，远低于地价涨幅，政
府调控先从调控自身做起。

@小翔的坚持：土地价格
这么高，房价怎么降下来。

验房师王清华和他的验房工具。
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