
新楼盘主推三室两厅
100平到113平的最好卖
本报记者 梁敏

家是用来居住的，购房
者在选户型时需要和买其
他商品一样有个评判标准，
用这些标准来选择户型。

标准一：

实用安全灵活经济

实用性是指住宅要实
用、大小适宜、功能合理，每
个房间都间隔方正，少点

“金边银角”，谨防多边角的
“钻石”房。而安全性是指住
宅要具有防盗、防火、抗震
和抗御自然灾害的能力，还
要具有一定的私密性才会
使你有安全感。住宅还应具
有经济性，即面积要紧凑，
实用率更高。当然住宅也应
该美观大方，有一定的艺术
性、个性、特色、文化品位。

标准二：

空间有效分离

一般一个好的户型设
计应包括6种分离：生理分
居、功能分区、动静分开、公
私分开、主次分开、干湿分
开。

比如厨房应靠近入口
布置，避免买了蔬菜穿过客
厅的不方便；卫生间则应该
接近卧室以方便晚间使用；
厕所门不应直接开向客厅
和餐厅，这样既不卫生又不
雅观；阳台应该设置在客厅
前面，不应该设在卧室前
面，因为卧室是私密性空
间，而阳台是开放性空间，
晒衣时要穿过卧室影响了
卧室的私密性。

标准三：

面积恰当、尺度适宜

人们较理想的卧室面
积应在12平方米至15平方
米之间，较理想的客厅面积
在21平方米至30平方米之
间，客厅的开间不应小于
3 . 9米，否则会影响看电视
的效果。卫生间、厨房、健身
房、储藏室各占4平方米至5

平方米，阳台占5平方米至6

平方米。

标准四：

考量户型先看客厅布局

健康性因素包括朝向
合理、光线充足、通风良好、
安静舒适等。煎炒烹炸时产
生的油烟对人体十分有害，
因此厨房应有直接对外的
采光、通风窗。卫生间应设
有通风窗，而无通风窗的卫
生间应该设置屋顶管道，合
理安排进风和排风管道。当
然，购房者大多数情况下不
可能遇到各个因素都符合
的户型，在这种情况下就要
有一个优先顺序：

首先看客厅是否好用，
包括厅的面积、布局等；其
次是主卧室的合理性，如面
积、采光条件、居室私密性；
再次是相对独立的餐厅的
功能；第四是厨房的环境，
一个宽敞好用的厨房，往往
比次卧室更为客户所看重；
最后才是次卧室(书房、客
房)和阳台。 (综合)

首次买房也想一步到位
“先租后买、先小后大、逐步

改善。”两年前，许多房地产界的
专家学者都呼吁城镇新就业人
员树立这样的住房消费观念，理
性消费。可进入2013年，这种呼
声已淡出我们的视听，取而代之
是刚需一族“置业一步到位，省
去换房烦恼”的观点。

经楼市大浪洗礼，百平米左
右的三房浮出水面。现今放眼楼
市你会发现，哪里有小三房，哪
里就有人潮，哪怕地段偏远，人
们也要住进功能齐全的房子。

绿地公馆项目地处泰山大

街西段，因为位置距离市中心
较远，按照营销团队最初的设
想，第一批业主应该是来自周
边的客群，应该是90平方米以
下的两居室卖得最快，可没想
到实际推盘发现完全不是这回
事。“我们最早推出的那批房
源，先卖完的是114平方米的三
房，随后136平方米左右的四房
也被抢光了，最后才轮到90多
平方米的两房。”29日，项目营
销总监徐健认为，这种情况虽
然始料未及，但事后分析发现
也完全在情理之中。“绿地集团

刚一落地，品牌效应立刻发挥
作用，再加上户型设计上的巨
大优势，打动了相当一批‘懂
行’的投资者和改善型购房者。
反而是青睐小户型的刚需客户
因为受观望情绪影响，反应相
对滞后一点。”该项目陆续推出
的三房都在 1 0 7— 1 2 0多平方
米，目前也十分抢手。

记者之前走访了多个在售
楼盘，得到的信息均是“三房比
两房好卖，小户型的三房比大三
房好卖。”如此看来，2013年，泰
城楼市将由三房唱主角。

新楼盘主推三室两厅
从今年前5个月的销售情况

看，三房占据泰城楼市绝对体
量。在下半年开盘或动工的诸多
项目中，恒基·都市森林、安居·
金域缇香、大安·绿视界二期等
项目，都将推出大量三室两厅户
型。如此一来，下半年的市场竞
争将会非常激烈，目前主打刚需
的楼盘，户型面积都差别不大，
性价比高才是硬道理。

在本期专题中，安居房产提
供了3个项目的户型图，从开发
时间顺序看，2010年开盘的项目
安居·上上城推荐的是117平方
米的三室两厅一卫；2011年底发
售的安居·幸福里3号楼、5号楼，
户型还是以89平米左右两室和
119、129平米的三室为主，经过
市场分析后幸福里项目在后续
楼盘中调整了方案，此次推荐的

是方正实用的102平方米三室两
厅；再看即将推出的新楼盘安
居·金域缇香，此次重点推荐的
是99平方米的三室两厅户型。通
过同一个公司三个项目在不同
时期的热销户型对比，我们可以
直观地看出，明显是越小的三室
两厅越受欢迎。“三房功能全，总
价格还相对较低，这是百平米左
右的三房热销的主要原因。”

“精致”小三居才95平
置业者青睐三室两厅户型，

楼市也顺势作出了调整。在刚需
购房者撑起市场的大背景下，许
多开发商正在研究越来越小的
三室两厅户型。这种户型拥有比
两房更具弹性的居住空间，又不
会因为面积太大导致总价过高，
如果控制在90平方米以下还能

享受1%的契税优惠。
目前，记者已知的这类户型

有莱钢·东岳鑫城94 . 16平方米
的三居室，泮河小镇95 . 04平方
米的三室两厅一卫。“其实没有
人愿意住在狭小的空间里，现在
大家对小三房趋之若鹜，归根结
底还是因为房价越来越高，有时

候多5平方米，可能就难住一家
人。”一位营销经理认为，随着市
场环境变化，人工、材料成本的
进一步上涨，未来房价的走势还
是以平稳上升为主，在没有突破
购房者心理底线的前提下，功能
齐全但面积却较小的三房将长
期占据市场主流。

少于90平三室两厅摆不开
虽然房企越来越重视三房

的舒适度，但仍无法改变一个客
观事实：舒适度随面

积的降低而降
低 。尽 管 入

户 花 园 、

双阳台、双卫生间这种配置已经
频频出现在100平方米左右的三
房中，不过由于整体面积有限，
依然没有开发商能够将此三者
做到兼得。

“以前设计单位在设计户型
的时候，还可以通过飘
窗、阳台、所谓的空中
花园等设计制作些
赠送面积出来，业
主 自 己 稍 微 一
改造就能多出
5 — 1 0 平 方
米。但后来
国 家 出
台新规
控 制
面 积 ，
如今绝

大多数户型没法再让业主自己
‘开拓’空间，现在的使用面积都
是实打实的。”一位项目经理说，
在有限的面积里开辟3个卧室，
势必要牺牲客厅、餐厅、厨房、卫
生间或者阳台的面积。而这些空
间的变小，继而影响家具摆放和
业主的生活。

因此，业内有这么一个说
法，90平方米是设计三房的一道
坎，如果三房小于这个极限，做
到80平方米，那么居住弊端将不
可避免。以后随着业主入住，问
题可能慢慢浮现。

当然，该说法不包含通过层
高或者空中花园的创意设计来
实现的三房，如果层高5米，60平
方米的房子隔成两层后也能轻
松做出三房。

“剩下的60多套

房全是120平方米以

上的户型。”“90—105

平方米的小三居几乎

一天一套。”最近两

周，记者走访了泰城

多个在售楼盘，发现

购房者极为青睐小三

居。目前的泰安楼市，

刚需客户群的眼光基

本都盯在100平米左

右的三居户型。

选户型

遵循4标准
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