
新楼盘储客期、清盘销售阶段都是购房好时机

抓好优惠节点 买到便宜好房
选择合适产品
让房贷最省钱

尽管贷款利率一降再降，表
面看似无利可图的房贷业务仍
然成为各家银行竞相争夺的“蛋
糕”，而在这种“鹬蚌相争”的时
候，老百姓完全可以从中得利，
找到适合自己的房贷产品和技
巧，省下不少钱。

◇房贷跳槽

所谓房贷跳槽就是“转按
揭”，是指由新贷款银行帮助客户
找担保公司，还清原贷款银行的
钱，然后重新在新贷款行办理贷
款。如果你目前所在的银行不能
给你7折房贷利率优惠，就完全可
以房贷跳槽，寻找最实惠的银行。
据了解，目前大部分股份制小银
行为积极争取客户，更加愿意。当
然，转按揭会存在一些不可避免
的费用，包括担保费、评估费、抵
押费、公证费等，不过有些银行为
了吸引客户，特意推出“低成本转
按”服务，比如可以免掉“担保费”
这项最大头的费用，其余剩下的
费用大概千元不到。

◇按月调息

2006年开始，不少商业银行
推出了固定利率房贷业务。由于
固定利率推出时尚处在利率上
升通道，所以在设计时比同期浮
动利率略高，只要央行加一次
息，它的优势就立即显现出来。
但是一旦降息，选择它的购房者
就吃亏了。不过，需要提醒大家
的是，“固定”改“浮动”需要支付
一定数额的违约金。

值得一提的是，部分银行推
出了“按月调息”方式，目前利率
处于下降通道，客户如选择“按
月调息”，则可在次月享受利率
下调的优惠。

◇双周供省利息

尽管每个月仍然偿还同样
数额的房贷，但是由于“双周供”
缩短了还款周期，比原来按月还
款的还款频率高一些，由此产生
的便是贷款的本金减少得更快，
也就意味着在整个还款期内所
归还的贷款利息，将远远小于按
月还款时归还的贷款利息，本金
减少速度加快。因此，还款的周
期被缩短，同时也节省了借款人
的总支出。

不足之处是，贷款人每月向
银行还款的日期就将不断提前，
一年下来就要多还一个月的贷
款，会增加每个月资金不宽裕的
贷款人的压力。因此对于工作稳
定，收入稳定的人，选择双周供
还是很合适的。

◇提前还贷缩短期限

理财人士表示，提前还贷之
前要算好账，因为不是所有的提
前还贷都能省钱。

此外，部分提前还贷后，剩
下的贷款市民应选择缩短贷款
期限，而不是减少每月还款额。
因为，银行收取利息主要是按照
贷款金额占据银行的时间成本
来计算的，因此选择缩短贷款期
限就可以有效减少利息的支出。
假如贷款期限缩短后正好能归
入更低利率的期限档次，省息的
效果就更明显了。而且，在降息
过程中，往往短期贷款利率下降
的幅度更大。

年轻人购房同样注重人文气息

选择婚房硬件软件都不可缺
有调查显示，婚房需求已经

成为楼市中最为稳定的刚性需
求。那么，如何选择自己居住生活
的新房，给自己浪漫的婚姻锦上
添花呢？听听业内人士怎么说。

市中心的优势无可比拟。市
中心依然是人们心目中最为理
想的居住板块。市中心交通方便
配套成熟，离大多数尚在创业期
的新人们办公地点又比较近，虽
然房价会比较高，但是居住的交
通成本和时间成本显然要比住
在近郊要低。因此如果经济能力
许可的话，新房尽可能选择在市
中心。

硬件设施也很重要。对于新
人来说，受经济条件的限制，未必
人人都买得起市中心的婚房。那
么选择近郊的楼盘，硬件设施就
显得尤为重要。在对硬件配套的
选项中，选择商业配套的最多，为
29 . 57%;其次是学校和银行，分别为
26 . 29%和25 . 11%。商业的配套自然
不必说，从拿到钥匙的那天起，菜
场、超市等等配套，都直接影响到
新人们的生活质量。教育配套更
是新人们考虑的问题。

人文气息不可小觑。对于新
人们来说，如果所选的小区大部
分的居住者，都是有着与自己相
近的年龄，相似的教育背景和生

活状态的话，回家的感觉可能会
更好。有位业主曾说：“我们一起
入住的新人很多，看到和我一样
几个月以后就要生孩子的准妈
妈们，就可以想到自己的孩子以
后肯定有很多的小伙伴，童年就

不会那么孤单。”所以选择二手
房作为新婚居所，除了在户型上
有一定的缺陷外，还有一个明显
弊端，便是周围的邻居可能有较
大差异。

相关调查显示，新人对于运

动配套的关注有些出人意料。其
中，健身房、羽毛球室、乒乓球室
和篮球场最受欢迎，分别达到了
19 . 55%、16 . 5%、15 . 86%和11 . 21%。
看来真是新人新风尚，新人也带
来了一种新的健康方式。（华西）

1 .开盘前提前认购

几乎所有楼盘在开盘前都
要经过一个储客的过程，这个过
程中有许多拿到最低折扣的机
会。通常来讲，此时开发商虽然
还没有最终确定售价，但由于对
市场反映“心里没底”，会为前期
登记的买家提供一定幅度的折
扣，通常的广告语是“现VIP登记
开盘可享额外××折”。

2 .买尾货、特价房

细心的买家就能够发现，
不少楼盘都会阶段性地推出某
些优惠单位，例如清尾货时的
优惠等，有时候以一口价的形
式出现，颇为实惠。一直以来，
尾房给人的直观感觉就是“被
人挑到最后剩下的”，而事实却
并非如此。专家认为，当商品住
宅的销售量达到80%以后，开发
商已经获利，因此一般就进入

项目的清盘销售阶段，此时的
尾房往往比较实惠。

3 .找急售的业主

急售的业主通常是急需资金，
只要买家愿意快速成交并一次性
付款，价格会比市场价低10%左右。
另外也别忽视了中介人员的砍价
功能，通常一套房子通过中介砍价
5%是没有问题的，中介为了促成
成交也会为买家争取更多的价格
优惠。如果买家恰好碰到了这样的
房子，一定要“快、准、狠”地摸清业
主的心理价位。

4 .找旧业主介绍

买楼砍价打折找老业主介
绍，也是一条可行之道。目前许
多楼盘卖楼，都有推出老业主介
绍额外折扣、并免买家和介绍人
一定年限物业管理费、赠送其他
形式大礼包等优惠。尽管节省的
绝对数额对于总价来说并不算

多，但对于买家和介绍人而言，
这都是实实在在的好处，并且也
是老业主乐于接受的。购房者可
以向发展商详细咨询老业主买
楼可能获得的详尽优惠，并争取
将折扣和优惠全部拿到手。

5 .找开发商高层谋额外优惠

人脉关系的折扣也是买楼
常用到的另一种砍价方法。例如
认识楼盘开发商内部人士，通常
可以通过其获得额外的优惠。像
项目经理、销售经理等甚至更高

级的管理层人士手上，往往握有
更大的购房折扣审批权。

6 .找销售人员谈额外折扣

要想买到便宜房子，找销售
人员磨倒是不错的渠道。当然，
向销售人员要折扣，买家一定要
表现出适当的购买热情，既要表
现出对楼盘的钟情，又要有对价
格等因素犹豫不决的样子。如果
你是几个人一起买楼，那么和销
售人员“砍价”获得更多折扣的
可能性就更大。 （宗和）

格购房小贴士购房者都想买到经济实惠的房子。买房时抓住新楼盘储
客期、清盘销售阶段等时机，掌握一些砍价策略，就能省下不
少钱。
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经常有购房人提出这样的
问题，现在哪里的房子最好？在
哪里买房最合适？同样的问题，
面对不同需求的购房者答案也
不尽相同。

正打算买婚房的市民罗先生，
原本只打算买套80平方米左右的
小户型，但无论是楼盘销售人员还
是周围的亲戚朋友都认为，买房还

是一步到位的好。然而，就收入情
况来看，买大点的又很困难。此
外，罗先生买房注重楼盘环境，而
其女友则注重居住便利性，由于
双方存在较大分歧，致使大半年
过去了，买房的事却毫无进展。

在买房前一定要仔细权衡
什么才是自己当前最迫切需要
的，理性和有规划的消费是购房

的前提。应权衡大局分清主次，
根据自己的收入等实际情况来
确定适合自己的楼盘。

80后工作年限不长，经济积
累比较有限，因此较适合于阶梯
型，或者说分步置业，置业最好
买小户型。

买房前要清算一下自己现
有的“现金流”，包括存款、现金、

可以套现的股票等。根据“现金
流”，考虑付款方式和所能支付
的首付款，从而考虑所购买房子
的总价。

要考虑教育因素。现在买的
房子多数是期房，一年多时间才
能住进去，到时候是要考虑结婚、
生宝宝了。因此，80后一定要在幼
儿园、小学附近买房。（大众）

明确购房需求 做好置业规划

年轻人初次置业可首选小户型
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