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商铺投资攻略 眼光决定财富

新楼盘储客期、清盘销售阶段都是购房好时机

抓好优惠节点 买到便宜好房

格家装

儿童家具

选购技巧

香港人常常把投资分为“金、银、铜、
铁 ”四 个 档 次 ，商 铺 投 资 就 被 他 们 列 为

“金”，由此可知商铺投资的价值所在。早
在1995-1997年之间，临近香港的广州人
最先得到了香港人投资的真传，他们中一
些人率先悄悄投资商铺，取得了“驴打滚”
式的极高投资回报率。1999年后，温州、永
康等地的浙商们开始续写中国商铺投资
的早期童话，短短两三年里，他们在江浙、
上海等地购买的商铺价格翻了好几倍。
2000年后，商铺投资获得高额利润的普遍
现象开始被越来越多的人关注，“买股不
如买铺”、“一铺养三代”等投资格言开始
出现。

如今，很多投资者开始抱怨，在成熟
区域找商铺来投资越来越难。商铺投资要
综合考虑，它不能像住宅投资一样，商铺
投资具有极强的动态性，不同区域商铺的
独立特征很明显，投资回报率也相去甚
远，所以在同一时期肯定“有的商铺是海
水，有的商铺是火焰”，投资价值大相径
庭。

众所周知，商铺投资的价值很大程度
上取决于人流和消费，而人流和消费又受
交通、区域环境规划、人文、历史以及整个
商业零售市场等多方面因素影响。在没有
分析这些因素的情况下，贸然投资商铺是
有很大风险的。

我们要想成为投资商铺中的不败赢
家，就要去充分了解商铺的特性和商铺市
场发展的规律，并且要懂经营。人人都会
商铺投资，但投资之后的回报却是天壤之
别。投资商铺时，首先要分析商铺适合经
营什么。商铺的功能业态分布是有差异
的，有的适合做餐饮，有的适合商品零售，
各行业的老板在选择店址时都会做综合
考虑，要分析它能做什么不能做什么，充
分了解其周边商铺情况之后再算投资回
报。其次，选择商铺最重要的是要看商铺
的商业前景，要有发展的眼光。比尔盖茨
之所以能成为世界首富，是因为他看到了
二十年后的电脑软件商机。有许多投资买
家会选择一些看似很偏的位置进行商铺
投资，几年之后，随着商业氛围愈发浓厚，
区域商铺的价值就会迅速攀升。再次，交
通条件直接影响商业地产的价值。我们可
以回过头看看，只要购买城区主干道上沿
街商铺的，很少见到有买亏的。因为作为
交通要道，无论怎样都有固定的人流、车
流，有人气则有商气。而沿街商铺升值速

度与空间也是住宅无法相提并论的，两
倍、三倍的升值对于经常投资商铺的人来
说不是什么新鲜事。

莱芜城区向北发展，承接济南经济转
移。莱芜莱城区政府小区即将交房、莱芜
城市最繁华的商业街之一——— 胜利路正
在改造、城市主干道——— 龙潭西大街即将
西拓。位于胜利北路与龙潭西大街交汇处
的龙凤苑商铺，成为莱芜投资最好的潜力
股。龙凤苑周边的商业项目商铺售价都在
9000元一平方米以上，而龙凤苑金街的商
铺均价才6800元一平方，想当于城区住宅

的价格。很多已经认识到龙凤苑商铺投资
价值的莱芜人纷纷前来咨询，觉得这是一
个 抄 底 的 时 机 ，龙 凤 苑 商 铺 0 6 3 4 —
6289666的咨询电话更是响个不停，龙风
苑项目的商铺让人期待。

龙凤苑金街向南直通凤城西大街商
圈，向北直达市医院、雪野、济南，向东直
达会展中心、在不久以后向西还可以到达
泰钢、西关等。近在咫尺的区政府公务员
小区里的消费群体保障了区域内的人气。
有人气则有商气，商铺的价值体现正在这
里！ (丽丽)

选购儿童家具
利于儿童成长

选购儿童家具 ,除了能在安全
性、智力发育等方面能够为孩子提
供一定的保障 ,更重要的是对孩子
成长过程中良好性格的培养有相当
大的辅助作用。

给儿童一个自主的空间 ,利于
孩子人格的养成。就算没有独立儿
童房,在有限的生活空间,除了玩具,
给予一些属于他自己的东西 ,孩子
有被认可的存在感 ,也容易培养出
在群体里的自我意识。稍微大一点
的孩子 ,会知道那是我的床 ,我的桌
子,我的书架,是我看上的,专门为我
而设置的 ,伴随着自我存在感增强
的是潜意识里的责任感。这些非显
性的东西 ,潜伏在孩子的思想里 ,对
以后的成长非常有利。

而成人家具在设计上就不适合
孩子。很多家长在孩子很小的时候,
随便挑一个婴儿床 ,等大一点 ,就使
用成人家具 ,想着等孩子再长大也
不用换。其实童年是生长发育最重
要的阶段,完全没有自我保护意识。
除了饮食的供应 ,家长更要考虑家
具的因素。好的儿童家具,是专业的
设计师根据儿童的特点打造的 ,他
们熟知儿童的生活习惯、活动方式、
身体构造 ,他们知道什么样的床什
么样的桌子最适合孩子。

家具颜色鲜艳
油漆可能含铅

目前儿童家具不少是由中密度
板、刨花板等板材制成,只有少量的
儿童家具由松木等集成材加工而
成 ,因此常导致儿童房有害气体含
量超标。“目前 ,市场上的儿童家具
大多数只标明了甲醛的含量 ,而对
于苯、重金属方面的检测数字几乎
没有。一些检测报告只包含了板材
的有害物质含量 ,而不包含油漆等
有害物质含量。这种家具一旦放进
儿童房,会影响孩子的健康。”

业内人士告诉记者 ,各种家具
中 ,颜色鲜艳的含铅油漆占很大份
额。有测试表明,23个含铅油漆的样
本中 ,橙色油漆的含铅量最高 ,剩下
依次为黄、绿、棕色等。

家具释放甲醛
导致儿童哮喘

甲醛释放污染是造成3—5岁儿
童哮喘病增加的主要原因 ,长期接
触低剂量甲醛 ,可引起慢性呼吸道
疾病、眼部疾病、女性月经不调和紊
乱、妊娠综合征、新生儿畸形、精神
抑郁症,另外,还会造成儿童心脏病。
家居装饰用品污染是儿童最常见的
铅污染来源。

调查显示,在距地面1米处,空气
中的铅浓度是1 . 5米的16倍,儿童身
高恰好处于这个范围内；婴幼儿常
会用手接触墙面 ,加上他们吮手指 ,
容易摄入大量的铅。另外,婴幼儿对
铅的吸收率高达53%,约为成人的5
倍。

签合同时
写清环保保证

在购买儿童家具的时候 ,首先
要仔细查看家具的检测报告是否是
单纯的板材检测 ,还是包括油漆检
测 ,在签订买卖合同的时候要把环
保保证写清楚 ,如果商家拒绝签保
证,最好不要购买。

其次 ,最好选择黏合剂用量少
的家具,其甲醛含量相对较低。环保
水平由低到高排列分别是 :中密度
板、刨花板、大芯板、胶合板、层积
材、集成材、实木。

第三 ,不要选择颜色过于鲜艳
的家具 ,因为大多数鲜艳的油彩都
含铅等重金属。

购房者都想买到经济实惠的房子。买
房时抓住新楼盘储客期、清盘销售阶段等
时机 ,掌握一些砍价策略 ,就能省下不少
钱。

1 .开盘前提前认购

几乎所有楼盘在开盘前都要经过一个
储客的过程 ,这个过程中有许多拿到最低
折扣的机会。通常来讲,此时开发商虽然还
没有最终确定售价,但由于对市场反映“心
里没底”,会为前期登记的买家提供一定幅
度的折扣 ,通常的广告语是“现VIP登记开
盘可享额外××折”。

2 .买尾货、特价房

细心的买家就能够发现 ,不少楼盘都
会阶段性地推出某些优惠单位 ,例如清尾
货时的优惠等 ,有时候以一口价的形式出
现,颇为实惠。一直以来,尾房给人的直观感
觉就是“被人挑到最后剩下的”,而事实却
并非如此。专家认为,当商品住宅的销售量
达到80%以后 ,开发商已经获利 ,因此一般
就进入项目的清盘销售阶段 ,此时的尾房
往往比较实惠。

3 .找急售的业主

急售的业主通常是急需资金 ,只要买

家愿意快速成交并一次性付款 ,价格会比
市场价低10%左右。另外也别忽视了中介
人员的砍价功能 ,通常一套房子通过中介
砍价5%是没有问题的 ,中介为了促成成交
也会为买家争取更多的价格优惠。如果买
家恰好碰到了这样的房子,一定要“快、准、
狠”地摸清业主的心理价位。

4 .找旧业主介绍

买楼砍价打折找老业主介绍 ,也是一

条可行之道。目前许多楼盘卖楼,都有推出

老业主介绍额外折扣、并免买家和介绍人

一定年限物业管理费、赠送其他形式大礼

包等优惠。尽管节省的绝对数额对于总价

来说并不算多 ,但对于买家和介绍人而言 ,
这都是实实在在的好处 ,并且也是老业主

乐于接受的。购房者可以向发展商详细咨

询老业主买楼可能获得的详尽优惠 ,并争

取将折扣和优惠全部拿到手。

5 .找开发商高层谋额外优惠

人脉关系的折扣也是买楼常用到的另
一种砍价方法。例如认识楼盘开发商内部
人士 ,通常可以通过其获得额外的优惠。像
项目经理、销售经理等甚至更高级的管理
层人士手上 ,往往握有更大的购房折扣审
批权。

6 .找销售人员谈额外折扣

要想买到便宜房子 ,找销售人员磨倒
是不错的渠道。当然,向销售人员要折扣,买
家一定要表现出适当的购买热情 ,既要表
现出对楼盘的钟情 ,又要有对价格等因素
犹豫不决的样子。如果你是几个人一起买
楼 ,那么和销售人员“砍价”获得更多折扣
的可能性就更大。

(宗和)

龙凤苑金街

中国商铺投资热潮

商铺金街！
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