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买房者越来越注重公摊信息
在保证住房品质的前提下，公摊少，购房者受益
本报记者 张汝树

哪些面积计入公摊

淄博楼市
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SM淄博淄川城市广场盛大封顶
鲁中“Mall”时代开启在即

3 0日上午 1 0时，由世界顶
级商业巨贾 S M 集团打造的购
物中心项目———“SM淄博淄川
城市广场”在淄川区般阳路施
工现场举行了盛大的主体结构
封顶仪式。

封顶仪式上，SM(中国)首席
营运官何家华先生宣布“SM淄博
淄川城市广场顺利封顶！”至此，
SM淄博淄川城市广场主体封顶
画上了完美的收官之笔，鲁中地
区第一商业综合体已现雏形，SM

淄博淄川城市广场正引领当地的
商业新生力量迅速崛起。

助推淄博升级商圈

打造鲁中商业新地标

SM淄博淄川城市广场的建
成使用，将标志着淄博拥有了首
个真正意义的购物中心，对淄博
市消费层次的提升和商业地产
业态发展具有里程碑式的意义。

S M 淄博淄川城市广场位
于淄川城区核心位置，东邻淄
川区政府，西邻服装城、公交总
站，毗邻孝妇河景观带与留仙
湖公园。购物中心的总建筑面
积约 1 5万m 2 ，其中商业部分 1 2

万m 2 ，停车场 2 . 9万m 2 ，分为地
下 1 层的停车场与商场内部的
停车场两部分，真正实现与商
场的无缝对接，为顾客提供方
便、快捷的购物体验。

SM淄博淄川城市广场内含
SM百货、大型超市、影院、主题商

店、餐饮、娱乐健身、IT卖场以及
包括银行、书店在内的其它功能
服务区，涵盖购物、美食、文化、休
闲等众多业态，涵盖齐全的招商
类别，覆盖高中低档品牌，面向淄
博、辐射鲁中地区消费群体。

承载中外建筑精髓

缔造现代时尚风潮

SM淄博淄川城市广场从设
计到建设，始终贯穿可持续发展
的理念。SM淄博淄川城市广场
的设计建造充分体现了节能环
保与人文关怀的协调统一。遵循
无障碍设计标准，为残疾人、老
年人、孕妇及哺乳期妇女提供高
标准的设计。

S M 淄博淄川城市广场的
方案设计有以商业综合体设计
见 长 的 著 名 美 国A R Q 设 计 师
事务所担纲，建筑造型宛如一
只展翅高翔的雄鹰，象征了SM

在中国展翅高飞，一展宏图。在
充分尊重周边环境和地形以及
原有商业业态分布的基础上，
采用大体量的自由形态建筑轮
廓 ，似 古 代 出 土 文 物“ 雀 ”形 。
从整体塑造到空间布局，从建
材精选到工艺严控，SM淄博淄
川城市广场始终坚持融入中外
建筑气质，引领现代时尚风潮。

与城市化进程同步向前

SM引领中国“MALL”生活

S M 集团由施至成先生于
1 9 5 8 年 创 办 ，由 7 家 上 市 公 司
组 成 ，其 核 心 业 务 涵 盖 零 售
业 、购 物 中 心 运 营 、银 行 与 金
融、地产开发与旅游业五大板
块 。S M 集 团 目 前 在 全 世 界 已
拥有 5 2家大型综合购物中心，
总 建 筑 面 积 逾 6 0 0 万 平 方 米 。
在 世 界 十 大 购 物 中 心 中 ，S M

集团就占居三席。
在 这 些 成 功 的 背 后 ，是

S M 集团前瞻中国城市化进程
的发展模式，即助力城市新中
心 崛 起 ，与 城 市 共 赢 发 展 。放
眼 未 来 ，S M 集 团 总 裁 施 汉 生
先 生 充 满 自 信 ：“ 我 们 希 望 每
一个中国人都能享受MALL生
活所带来的乐趣。”

所谓公摊面积，是指归
两个或两个以上业主共同
使用的区域或空间。它的划
分有两个原则：产权各方有
合法权属分割文件或协议
的，按文件或协议执行；无
产权分割文件或协议的，可
按相关房屋的建筑面积按
比例进行分摊。

根据国家质量技术监
督局2 0 0 0年2月发布的GB/
T 1 7 9 8 6 . 1 - 2 0 0 0《房产测量
规范》规定，可分摊的内容
包括本幢楼的：电梯井、管
道 井 、楼 梯 间 、垃 圾 道 、变
( 配 ) 电室、设备间、公共门
厅、过道、地下室、值班警卫
室等，以及为整栋服务的公
共用房和管理用房的建筑
面 积 ，以 水 平 投 影 面 积 计
算。

公摊面积还包括套与
公共建筑之间的分隔墙，以
及外墙 (包括山墙 )水平投影
面积一半的建筑面积。

不应计入的公用建筑
面 积 有 ：独 立 使 用 的 地 下
室、车棚、车库、为多栋服务
的警卫室，管理用房，作为
人防工程的地下室。

什么是得房率

得房率这个词因为没
有固定的解释，所以各个地
方解释的版本都不一样，主
要有两个：一是套内建筑面
积占销售面积的百分比，这
个数值显示了你所买的房
子有多少面积是在你的房
子里的，有多少面积是公摊
的。二是套内使用面积占销
售面积的百分比，套内使用
面积和套内建筑面积的区
别在于计算的范围，套内使
用面积 (又叫地毯面积 )是纯
使用的面积，套内建筑面积
还包括了墙体和管道井等。
这个数值可以看出你买的
房子可使用的比例大小。

格多知道点儿

公摊(应分摊的公共建筑
面积)，这个买房中不得不严肃
考量的问题，往往在购房时被
大家所忽视。不少市民在预售
时被告知的公摊，往往跟交房
时的数据相差巨大，以至于市
民本以为花低价买的房子，其
实并没有少花钱。

购买小户型

更要算公摊

在房价越来越高的今天，想要
一步到位购置可供全家人居住的
大户型难度是比较大的，越来越多
的人开始倾向于选择小户型作为
过渡，但在购买过程中，有市民发
现，有时候小户型的面积并没有宣
传的那么大。

市民李先生前年买了一套
8 0多平方米的房子，入住时，却
感觉房子并没有想象中的大。

“咱自己也没法算，房产商说
多少就多少吧，相信应该没多大问
题！”对于如何计算公摊面积、哪些
设施计入公摊等问题，大多数市民
也并不了解。

对小户型而言，比价格更重要的
是面积。由于建筑面积本身就不大，
一旦公摊过高，小户型可以使用的套
内面积就越发得小，居住起来自然也
就不那么舒适。

标准不一，购房要视自身需求

记者了解到，高层住宅由于
公共交通占用面积大，公摊面积
则较多，但住宅的档次有所提
高，而一般多层住宅的公摊面积
较少，公摊面积越小，购房者能

得到的私有空间就越大。
多数房产专家建议，房产商

在出售楼盘时，要给购房者介绍
清楚有关公摊的真实信息，所宣
传的信息要和楼房实际信息一

样，而对于不同类型的购房者，
要根据自身的需求进行选择，刚
需人群可能追求品质少一点，而
改善性需求和投资性需求，对品
质可能要求高一点。

私占公摊面积营利 最高可罚20万元

公摊面积的主要作用是
直接为小区业主的居住服务
的公共空间，一旦公用建筑面
积分摊后，虽然不划分各套商
品房摊的建筑面积的具体部
位，但任何人不得侵占或改变

原设计的使用功能。
如果开发商或者物业公

司未经业委会同意，私自将小
区公共部分出租或出售用来
营利，小区的业委会可在取得
规划图纸、购房合同、违规使

用照片等证据之后，向住建委
物业办投诉，他们会根据《物
业管理条例》第五十八条、第
六十五条、第六十六条等相关
规定进行劝改或处罚，最高处
以20万元的罚款。

公摊低10％

相当于打九折

公摊相对低了，市民则可能
获得较多优惠。市民所购买房子
的建筑面积是套内建筑面积和
公摊面积之和，之所以部分市民
在购买房子之后，感觉自己的房
子缩水，最根本的原因就是公摊
面积占据了建筑面积的一部分。

据一房产销售经理介绍，现在市
民在购房时，公摊是都会考虑的问
题，“毕竟现在房价这么高，公摊少一
个平方米，就是多得几千元钱”。

所以，现在开发商也在努力降
低公摊面积。据该销售经理介绍，淄
博新区在售房屋，一般的公摊率在
25%左右，而他们则是15%左右，这样
市民在购房时，就可以多得10%的套
内面积，相当于9折购房优惠。

据了解，紫园、黄金国际、民泰、
东岳国际也都在保证房子品质的基
础上，为购房者降低公摊率。

市民盼望公摊信息更透明

记者在采访中了解到，现
在关于公摊面积的信息，多数
市民希望会在购房合同中充
分体现，因为这样一来，他们
买房就会更加清楚自己为公
摊花了多少钱。但在买卖双方
的合同中，多数房产商不希望
明确规定出来。

一房产销售经理介绍说，
现在楼盘在开盘之前，房管局
要进行测绘，这期间要提供规

划部门的图纸和房子公摊面
积等信息，测绘之后才能取得
预售许可证，所以楼房的公摊
不会出现大的误差。

但 也 有 房 产 专 家 表 示 ，
虽然相关法律法规要求房产
开发公司向购房者公布具体
公摊面积，但多数情况下，普
通消费者很难了解到公摊的
具 体 情 况 ，公 摊 面 积 也 是 最
容易出现纠纷的地方。

“最好将公摊面积在买卖
双方合同中予以体现，这样一
来 ，购 房 者 就 能 明 明 白 白 消
费。”一名销售经理说，在合同
中写明套内面积，让市民一算
就知道公摊面积，而且市民在
看房时，还可以现场测量房子
面积。“这样一来，公摊数据就
实现了透明化，购房者也会更
加放心”。
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