
楼顶漏水六年，却只能居民自己掏钱修

专项维修金交了为啥不能用
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淄博东森帝豪6月即将盛大开业

淄博东森帝豪6月即将盛大开业，淄博地区唯一标准A

级4S店期待您的光临！性能晋级，蓄势启程，帝豪EC7/EC8，

卓越驾乘体验，全面超越期待。以实力，走出新历程。

淄博东森帝豪4S店

咨询电话：0533-6120599

地址：淄博市张店区山泉路151号

本报6月2日讯(记者 张汝树
见习记者 唐宁) 2日，家住张

店新村西路西南村小区的韩先生
拨打本报热线反映，他家的屋顶
漏水已有6年，虽然当时他办房产
证时交过住宅专业维修资金，但
一直没人管他家房子漏水的事。

据了解，韩先生2000年搬入该
小区，住在13号楼的顶层6楼。2007

年他家房子开始漏水，“阳台和厕
所漏水最严重，原本白色的墙皮
都已脱落，露出了里面灰色的水
泥墙板。”韩先生说。

据韩先生介绍，他2005年领到
房产证时，向张店区房管局缴纳
了2600多元的住宅专业维修资金。

“我去房管局问过，但是一直没得

到具体解决。我只好自己出钱修
了两次。”韩先生说。

韩先生曾去找过居委会，居
委会说这个事不归他们管。记者
来到柳泉社区居委会，工作人员
对此解释说，他们收的物业费主
要是代收的水费和垃圾处理费，
并不包括住宅维修资金。据介
绍，原来韩先生所在的这栋楼1

至5层居住的是西南村的村民，
他们没有缴纳过住宅专业维修
资金；而这栋楼 6层是向外卖的
商品房，6层的住户缴纳了住宅
专业维修资金。

既然交了维修资金，为什么
韩先生却一直没能用上呢？记者
来到了张店区房管局，物业科的

一位工作人员解释说：居民交过
住宅专业维修资金的，如遇公共
部分需要维修可以申请使用这
笔资金。韩先生的屋顶属于他所
居住单元的公共部分，可以动用
本单元所有居民的住宅专业维
修资金，但需要超过7 0%的住户
同意才能使用。但因为韩先生居
住的楼并不是所有人都交了维
修资金，这种情况比较复杂，韩
先生如果想申请使用，也只能拨
付本单元所用维修资金总额的2
/12，其他的10/12需要韩先生向
本单元其他10户居民索要。

“虽然楼顶是公共部分，但其
他的住户家房子不漏，想要他们
交费很困难。”韩先生无奈地说。

向房管局物业科提出申请

工作人员现场勘查

资金用途在小区公示三天

超过相关业主总数2/3签字
同意

签字表公示三天

组织施工队维修

验收并由施工队出具决算书

全部材料上交房管局

您会使用住宅专项维修资金吗
本报采访专业人士为您解答使用范围及方法
本报记者 张汝树 见习记者 唐宁

住宅专项维修资金，

是业主在办理房产证时交

付的一笔用于住宅共用部

位和设施保修期满后的维

修资金。然而，很多业主缴

纳了这部分资金后，并不

清楚何时使用，怎样使用。

为此，本报采访了房管部

门的专业人士，给大家详

细介绍一下住宅专项维修

资金的使用方法。

张店区房管局物业科冯
科长介绍，住宅专项维修资金
在符合条件的情况下申请使
用，可以由物业公司提出申
请，也可以由业主委员会或业
主自己到房管局物业科提出
申请。

冯科长说，在依照程序办
完手续后即可拨款维修。如遇
突发性事件需要抢修，比如电
缆、电梯、暖气故障，可以先进
行抢修，随后补办手续。“去年
腊月二十八，凯瑞景园的暖气
爆裂，因为正好是过年，我们
这边放假，所以施工队先进行
了抢修，春节过后补办的手
续”。

住宅专项维修资金的申
请并不复杂，其中公示6天是
必须要有的步骤，在施工队开
工之前最快只需要一周就可
以审核通过。

物业、业主
都可提出申请

资金最多可取用70%

在住宅共用部位和设施保修
期满后，公共位置的维修，可以动
用专项维修资金。然而维修资金的
取用是有限制的。

据介绍，在业主来申请使用资
金时，房管局会查询业主缴纳的维
修资金的余额。当预算支出不超过

业主所缴纳的维修资金的70%时，
方可正常支付。打个比方说，业主
的维修资金总共有1000元，维修需
要600元，办好各种手续后是可以
正常支付的；如果维修需要800元，
那么房管局只能支付700元，这是
因为，维修资金的30%要做为应急

备用，用于紧急抢修电线电缆、管
道等共用设施。

《住宅专项维修资金管理办
法》规定：“业主住宅专项维修资金
余额不足首期交存额30%的，应当
及时续交。”

签字环节常遇难题

房管局规定，小区公共位置
维修情况公示三天后，需要相关
业主签字同意，必须有超过2/3的
相关业主签字同意才可以组织施
工队维修，而在这个过程中常常
遇到难题。

张店龙御现代城的物业负责
人耿女士向记者介绍，今年三月
份，龙御现代城的四部电梯钢丝
绳有些损坏，她想申请使用维修

资金；向房管局提出申请后，确认
可以使用维修资金。但在耿女士
将情况在小区公示后，在业主签
名环节遇到了大难题。

“这四部电梯一共牵扯151户
居民，签字不能代签，必须房屋的
产权人来签字才行。我们通知相
关业主们到物业公司来签字，结
果就来了五六户。”耿女士很无
奈，她随即同物业上的工作人员

一起入户请业主们签字，可还有
许多人不愿意签。

“这些业主并不知道维修资
金怎么用，他们会质疑我们物业
乱用他们的资金。”耿女士说。

据耿女士介绍，物业管理费中
对电梯的维护只包括运行电费、卫
生费及电梯年检费，并不包括电梯
的维修费，电梯的维修费应当从住
宅专项维修资金中支付。

使用得当市民受益

市民王女士所在的小区最近
动用住宅专项维修资金修好了楼
宇门，业主们感到非常满意。

王女士介绍说，她所在的那

栋楼有三个楼宇门损坏，小区物
业公司向房管局提出申请后，便
将情况在小区公示。“签字的时
候，业主们都很配合。”从到房管

局提交申请到楼宇门修好，前后
用了不到两周的时间。“过程很顺
利，我们交的资金也用到了实
处。”

1、什么是住宅专项维修资金
住宅专项维修资金，是指专

项用于住宅共用部位、共用设施
设备保修期满后的维修和更新、
改造的资金。淄博市从2002年5月
开始收取。

2、何时能使用这笔钱
在住宅共用部位、共用设施

设备保修期满后，如需要维修和

更新、改造，可以申请使用。
3、住宅哪些部位可用
住宅共用部位一般包括：住

宅的基础、承重墙体、楼板、屋顶
以及户外的墙面、门厅、楼梯间、
走廊通道等。

共用设施设备一般包括电
梯、天线、照明、消防设施、绿地、
道路、路灯、沟渠、池、井、非经营

性车场车库、公益性文体设施和
共用设施设备使用的房屋等。

4、住宅专项维修资金目前的
收取标准

多层楼房(不带电梯)：51元/

平方米
多层楼房(带电梯)及小高层

楼房：66元/平方米
高层楼房：71元/平方米

格相关链接

▲韩先生家的屋顶墙皮都已脱落。本报记者 王鸿哲 摄

申请人：

金额：

困难：

好处：

住宅专项维修金

申请使用流程

房管局拨款支付

您买的房子有质量问
题吗？房子实际情况与合同
上规定的有出入吗？买完房
子后迟迟办不下房产证怎
么办？本报开通了商品房监
督热线，如果您在房产方面
遇到了问题、合法权益被侵
犯，都可以向本报热线反
映，我们将联合相关部门维
护您的合法权益。

不管是新楼盘还是已
经入驻的房产，不管是质量
问题还是安全问题，不管是
房产证办理难还是维修难，
您都可以拨打本报电话
2272168和15006530515进行反
映，我们将联合相关部门，
切实维护您的合法权益。

若遭房产侵权

可致电本报反映
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