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今日烟台 B19

格置业指南

买房署孩子名是否妥当？
在当下，有些条件优越的家

庭，在买房时出于各种原因的考
虑将房产所有权写在未成年子
女名下。

老家东北的李大爷在烟台买
了一套公寓房，就把房产所有权写
在了自己的孙女的名下，“现在我
们老两口先住着，以后就把这套房
子留给我们孙女了，等长大了，就
让她也来烟台。”

记者从职业经理人宋经理
那里了解到，在烟台，父母为未
成年子女购买房屋，手续并不复
杂。若选择一次性付款，购房者
只需带上孩子的出生证明、孩子
和监护人户口本，到售楼处签订
合同即可，剩下的手续就跟成年
人购房无异。不过，即使如此，也
需了解一些法律规定，以避免今

后可能出现的麻烦。
山东平和律师事务所岳峥岩

律师解答说：“根据我国目前法律
的规定，用未成年子女名义购房从
法律的角度来说实质上是一种赠
与行为。由于子女是未成年人，父
母是以监护人的身份为子女购房
并办理相关手续。未满18岁的公
民，购买房产需要监护人陪同，不
能签名的年幼公民必须由监护人
代签合同。”

如果办理银行按揭贷款，父
母需与未成年子女共同署名，将
房屋产权人登记为子女与父母
共同拥有。目前，父母与未成年
人共同拥有产权的形式有两种：
一是父母和孩子共同共有，二是
和孩子按份共有。

购买房产后，该房屋便成为未

成年子女个人财产，父母无权擅自
处分。岳峥岩律师表示，为了保护
未成年人的合法权益，未成年人所
有的房屋不能随意交易。有关房屋
的处置行为必须有利于未成年人
的利益，如未成年人出现重大疾病
需要治疗、孩子需资金出国留学
等，必须提供与此相关的真实证明
资料，方能转让或抵押，且所得款
项必须全部用于未成年人的学习
或生活等。

由此可见，一旦买了“儿童
房”，父母就只能充当管理人的角
色，而无擅自处理子女财产的权
利；另外，如果夫妻离异，则应该对
该赠与房产作妥善约定。所以，岳
峥岩律师提醒，家长们在购买“儿
童房”时，应当充分考虑将来的种
种法律风险，慎重作决定。 资料图

家有学子巧选房
盘点烟台学区房

主要临近学区：中国农业
大学、烟台职业学院、烟台二
中高新区校区

参考价格：均价5800元/

平方米
楼盘位置：高新区农大路

西侧(高新区管委会西侧南行
500米)

楼盘介绍：项目依托优质
的教育资源和优越的地理环
境，打造烟台市唯一一个全程
高端品牌教育地产，倾心为孩
子筑造烟台市唯一一个具有
异域风格的学院派生活住区。

主要临近学区：烟台一中
参考价格：均价11000元/

平方米
楼盘位置：金沟寨立交桥

南100米路东，胜利油田疗养
院对面

楼盘介绍：鼎城·国翠小区
项目位于烟台图书馆西，城市
规划展览馆南，距海边约300米，
与烟台一中近在咫尺。

三兴·御海城鼎城·国翠

格重点学校推荐

烟台一中
烟台一中创建于1931年，1950

年被确定为山东省最早的十五处
重点中学之一，1993年被命名为山
东省首批规范化学校，2010年再次
通过省级规范学校复评。学校现共
占地12万余平方米，拥有6万多平
方米的各类建筑。经过八十年的发
展与积淀，学校校园古朴大气，校
内书香浓郁，形成了一中独有的文
化特质。

目前，学校共有98个教学班，
其中高中部54个教学班，初中部44

个教学班，在校学生6000余人。
目前390名专职教师中，有高

级教师164人，一级教师158人，研
究生学历30多人，全国优秀教师8

人，特级教师5人，省、市、区拔尖人
才、教学能手、优秀教师180多人
次。

烟台二中

烟台二中创建于1 8 6 6年，是
1861年烟台开埠后创办的第一所
新式学校。1959年被山东省政府确
立为省级重点中学，1980年被山东
省政府确定为首批办好的18所重
点中学之一，1993年被山东省教委
评为首批规范化学校，2007年入选

“中国百年名校”。2010年获得北京
大学“中学校长实名推荐制”资格。

现有初、高中在校学生5200余
人，教职工426人，其中，有研究生
学历的教师1 0 0余人，特级教师3

人，高级教师206人。2009年实现了
真正意义上的现代化教学。现在高
新区还设立了二中分校区。

烟台三中

烟台三中始建于1952年，是一
所具有近60年历史的名牌学校。
1993年，被确定为首批山东省规范
化学校。

学校设有南、北两个校区。有
高中教学班55个，初中教学班31

个，在校学生4600余人。学校建有
标准的塑胶跑道和人造草皮操场，
在市区率先建成室内体育馆，有设
施一流的“班班通”网络教室、电视
演播室、广播室、微机室、语音室
等。图书馆馆藏丰富、订阅期刊100

余种，面向学生开通了电子阅览
室。整洁幽雅的学生公寓楼、学生
食堂，为学生提供了求学成长的良
好生活条件。

学校有浓郁的文化氛围，厚重
的人文积淀，办学成绩显著。

□专刊记者 孙立立

张蕾与丈夫是大学同学，
2004年毕业后开始在烟台工
作，目前安家在芝罘区。现在
家庭除了两个小孩，还有公婆
家一共六人居住在一套85平
方米的房子中，换房成他们一
家的头等事宜。

张蕾的大女儿已经上幼
儿园，现在小儿子已满一岁。
原本她自己一个人独自带着
两个孩子，但是考虑到孩子未
来的教育以及换房所带来的
经济压力，她从家庭主妇回归
上班一族，父母也从老家来到
烟台。这样一来，原本刚好够
居住的两居房，一下子变得十
分拥挤。

为了孩子的教育，张蕾还
是把购房目标锁定在芝罘区
和莱山区，她表示，起码两个
孩子学校之间的距离要近一

些，要不以后接送是一个问
题。

她说，她丈夫工作忙经常
加班，而她下班时间往往在下
午6点之后，接送孩子的任务
自然落在父母身上。可是年迈
的父母不会开车，只能是步行
接送。

作为改善性购房者，张蕾
说，除了考虑学校，她还比较
注重户型，“最好是南北朝向，
并且全无黑房，孩子成长之时
需要阳光，父母养老之年需要
善待，否则房间都不知道该如
何分配。”

“当然，还要求小区或者
社区周边有一定的运动体育
设施，大女儿喜欢游泳，他们
的爸爸喜欢打篮球。”张蕾还
说，“我喜欢练瑜伽，父母喜欢
散步和跳广场舞，所以社区以
及广场也是我们比较看重的
购房因素。”

年轻父母优先考虑教育资源财富阶层对居住的要求

□专刊记者 路艳

随着中国财富阶层的崛起，
他们对于住房的需求不仅仅停
留在实用层面，更讲究住宅带来
的物质和精神层面的享受。享受
型住房需求人群都是财富阶层，
他们对财富的支配具有更大的
自由度，对价格的关注放在购置
房产的要求的最后，购置房产时
更注重生活的享受。

他们对住宅的选择不仅需要
阔绰的空间，更注重身份匹配，在
享受舒适居家的同时，圈层社交
娱乐的需求也要能得到充分的满
足。千万级别的别墅和城市高端
住宅更能契合他们的心理定位。
高端住宅客户经济实力和购买理
念都与普通住宅购买者不同，他
们买的不是实用，而是“圈层”，价
格不是问题，价值才是关键；投资
客投资高端住宅，投得不是当下，
而是未来。在硬件设施上，他们看

重的是低密度社区的隐私、豪华
的社区配套，以及城市不可复制
的地段、交通、教育、商业、医疗等
资源。

在烟台这样一个舒适人居
的城市，财富阶层居住环境的要
求更是到了苛刻的地步，他们在
要求满足以上要求的同时还希
望自己的家能够临海，这样不仅
空气更加清新，当漫步在自己庭
院时能够看海更有一番别样的
人生趣味。最具代表性的龙湖·
葡醍海湾以最美的园林景观和
便利的交通环境在财富阶层获
取了较高的认同。开发区的天马
相城别墅同样是烟台开发区财
富阶层的首选，该项目在观景看
海的同时保证了财富阶层最大
限度的私密空间。

随着烟台经济不断发展，财
富阶层的圈子也会增加，开发商
在为这些顶级高端业主打造府
邸时更要不断追求完美的品质。

随着城市的不断发展，烟台的部分中高等院校的分布也有所调整，例如烟台二
中在高新区设置分校区、烟台三中将计划搬迁到黄务地区……使得家有学生的家长
们在置业的时候更重视孩子的上学问题。另外，一些大学高校附近由于环境好、学院
气氛浓郁，近年来也广受买房者的青睐，读者可以综合考虑，选择适合自己的房子。

容大·东海岸

主要临近学区：中国农业
大学，烟台二中高中部将搬至
高新区

参考价格：均价6800元/

平方米
楼盘位置：高新区农业大

学西门南
楼盘介绍：东海岸项目项

目地处烟台东部海岸线核心
地带，紧邻莱山区中心，各种
城市配套环伺左右，交通便
利，出行便捷。

主要临近学区：烟台三中
等学区

参考价格：均价6800元/

平方米
楼盘位置：芝罘区只楚路

和楚凤一街交汇处
楼盘介绍：项目坐落于芝

罘区南大街西首，东与繁华商
圈南大街毗邻，北接城市主干
道只楚路，西临楚凤一街，南
倚风景秀丽的娄子山，区位优
势得天独厚。

金象泰·温馨家园
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