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房屋可以

先缴契税后办证
14日上午，历城区房屋管理服

务中心业务咨询服务活动在翡翠清
河小区举行。济南市房管局“五服务
流动服务车”开到现场，为400多户
业主办理有关业务。

在房产交易服务窗口，不少业
主咨询契税、营业税缴纳问题。业主
刘先生说，他去年买的房子，房产证
还没办下来。考虑到孩子将来上学，
过两年想把这套房子卖掉再买套面
积大点的学区房。“二手住宅买卖，
如果房产证不满五年，还要缴纳
5 . 5%的营业税。但我早就交钱买房
了，房产证办理时间一直拖后，五年
能以买房的时间开始算吗？”

对此，历城区房管局房产交易
科杨科长称，刘先生的问题比较普
遍。按照有关规定，个人购买超过五
年(含五年)的普通住房对外销售，可
免收营业税。“住房满五年”的时间
起点以契税缴纳时间也就是税务部
门开具的完税凭证日期为准。

“业主可以先缴契税。”杨科长
说，一般来说，不同的房子情况不
同，房产证办理也不同。从契税缴纳
到房产证办理时间有几个月到一两
年甚至多年不等。

杨科长说，市民在买了商品房
后，可以先去市房管局开具购房家
庭住房情况证明，开完证明后，就
可以去区地税部门缴纳契税。这样
一来，地税部门开了完税凭证后，
就可以计算“住房时间”了，这直接
影响到房屋营业税的缴纳，对一些
想做房屋买卖的业主是有很大帮
助的。

房贷还清后

房产证才能加名
业主孙先生前年大学毕业后，

用公积金贷款买了一套90平米左
右的房子。去年找了女朋友，今年
一月初领了结婚证。“我们领证
后，现在就相当于两个人共同还

贷。目前购房合同上写的是我自
己的名字，我想着房产证办下来
后，有什么办法把我对象的名字
加上？”

对此，杨科长说，房产证变更
所有权人，这项业务咨询的也挺
多。“婚前一方买房，婚后另一方要
在产权证上加名字，这项业务是

‘婚内析产’。”杨科长表示，可以增

加共有权人，也可以变更共有权
人。但是办理这项业务也是有条件
的，前提是房屋没有处于权利限制
状态。

杨科长说，在“有房无贷”的前
提下，办理手续也很简单，夫妻双
方只要带着身份证、结婚证、户口
本等证件，交上80块钱的手续费和
10块钱的工本费就可以了。

房产过五年买卖免缴营业税，房管部门表示

住房满五年从缴契税开始算
本报记者 喻雯

二手住宅买卖，房子满五年可免缴营业税。五年的计算标准是什么？以房产证

办理为准还是契税缴纳时间为准？婚前个人买房，婚后房产证如何“加名”，是否需

要缴税……14日，在历城区房屋管理服务中心业务咨询服务现场，房管部门有关人

士对热点问题做了相关解释。

14日，天桥区住房保障和房产管理局开通了4辆房屋维修服务直通车，将为辖区提供房屋维修等服务。
本报记者 蒋龙龙 摄

本报6月14日讯 (记者
尉伟 通讯员 邹宁)

6月17日上午9：30—11：00，
历下区公安分局负责人将
带领治安、户政、出入境、法
制、刑警、经侦、消防等部门
负责同志，集中接听“亲民
服务热线”66666117。

届时市民可就户籍出
入境政策、证件办理、治安
防范、案件侦办等问题，拨
打热线咨询，或提出意见建
议。

本报6月14日讯 (记者
陈伟 通讯员 马光仁)
14日，济南市天然气调峰

基地建设项目正式试运行。
该项目位于长清区归德镇，
是济南市市政重点工程。

液化天然气 (LNG)项
目总投资2 . 2亿元，占地248

亩。投产后日产天然气60万
立方米，储存天然气630万
立方米，可满足济南市冬季
用气高峰时至少10天的用
气需求。

省城液化天然气

调峰基地试运行

历下公安集中

接听“亲民热线”
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