
限购又限贷

外地人如何济南置业
随着交通的进步，生活在

济南一小时生活圈已不是个
案。外地人置业济南，济南人
去外地买房，两个城市，双城
生活。但由于政策原因，外地
人置业济南会遇到限购、限贷
等问题，这些问题还需在置业
时多加考虑。

张宇在淄博一家国企做财务高
管，儿子在济南一所财经大学上大四，
马上就要毕业工作。考虑到孩子毕业
以后的居住问题，最近两口子频繁穿
梭于济南市区的各个楼盘的销售处。

经过多次比较和慎重选择，夫妻
两人选定了二环南路的某楼盘。“140
平米的三室户型比较方正通透，而且
环境很好，以后我们夫妻两个偶尔过
来住住也不错，”张宇告诉记者，未来
该楼盘将建设自己的学校，也便于以
后孙辈上学。

但在签合同前，张宇遇到了一个
棘手问题，“本来想用我的名字买，但
是我们在淄博已经有两套房子，而且
又有两次贷款记录，后来就用孩子的
名字来买房，这样就能贷款了，但又涉
及到没有纳税和社保记录，也行不通。
置业顾问告诉我们，房子只能全款买，
可以用我们的名字，或者用孩子的名
字。”

就外地人员在济南买房的问题，
记者采访了市中心某楼盘的销售经理
李明。李明告诉记者，现在外地人在济
南买房，首先要看限购。所谓限购是看
在济南有没有房子，如果外地户口在
济南没有房子并有足够的社保和纳税
记录便可以购房，但如果有一套就无
法再买。

第二个问题是限贷，他告诉记者，
贷款记录是联网的，全国都能查到。如
果想在济南买房子的外地人，已经有
两次贷款记录，如果没有全款的能力，
也将意味着不能购买。

第三个问题就是社保和纳税问
题，外地人在济南买房，如果涉及到贷
款，必须得有足够的社保和纳税记录，
如果达不到要求，也意味着无法买房。

李明告诉记者，当然这三个方面
是外地人在济南买房面临的主要问
题，当然还会涉及到信用问题、资金流
水等问题。 (楼市记者 刘万新)

1 .房价风险。异地买房的目标城市不一
定具备房价骤然上涨的条件。

2 .买房时面临着楼盘信息获取滞后、异
地风俗以及购房习惯缺乏了解等问题。由于
对地产项目的信息不能做到全面把握，会发
现很多此前没有意识到的问题。

3 .买房后的管理问题，尤其是用于休闲
或投资的业主。所以，对于异地购房千万不
要盲目。

4 .产权风险。在旅游景区的住宅有可能
存在违规乱建现象或小产权，这些违规建筑
的交易过程不受法律保护。

5 .付款风险。一般异地购房都要求一次
性付款，这就把全部风险转移到了个人身
上。相对来说，用按揭方式付款有了银行等
机构间接把关，相对安全。但商业贷款可能
对外地人的限制会多一些，对还款能力等方
面也会有一些限制。

6 .房屋质量风险。一些开发商资质低、
专业水平不足，使房屋质量很难保证。

7 .物业管理风险。目前人们购买外地住
宅多数以假期居住和养老为主，空置就成了
问题。一些物业没有对住宅维护做到位，不
仅保值、增值会受到影响，居住者的生活品
质也将大幅降低

异地置业注意规避风险
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置业链接

便捷交通拉近了城市与城市之间的距离
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