
热热门门学学区区房房每每平平又又涨涨两两三三千千
中考新政让学区房再升温，买家主动抬价抢房源

近日，济南市教育局党委
副书记王春光表示，2016年起
普通高中学校招生计划全部分
配到初中学校，除了指标生分
到初中学校，统招生计划和择
校生计划也全部分到初中。

在这些信号的影响下，未
来学区房价格会有怎样的连锁
反应？

齐鲁楼市展宏加盟店店长
杨诚春称，“指标生扩招，择校
生比例压缩”，在这种政策影响
下，选择择校的人越来越少，买
学区房的人会越来越多。但是
房源供需比例在1：10左右，现
在不少购房者都是拿着定金来
买，估计未来这种现象会越来
越多。

孚瑞不动产的李女士说，
近期济南中考新政策的出台，
使更多的房主希望把学区房租
出去，而不是出售。“近期，就有
好几家已经说好要卖的二手房
又撤销不卖了。”

齐鲁楼市不动产胜利大街
加盟店的孙祥坤认为，现在学
区房平均价格已经到14000元
每平方米了，再往上涨的可能
性不是很大。

济南百居安房地产咨询有
限公司总经理熊良顶认为，以
后中考变为校内竞争，普通学
校的学生进入重点中学的机会
就会变大。对于一些经济相对
紧张的家庭，他们可能不会争
优秀学校的学区房，而是选择
让孩子在普通学校争指标生名
额。从这个角度来说，在一定程
度上对学区房价格的过快增长
起到了一定抑制作用。

价格已到高点

再涨空间不大

前几天，在济南工作了十
多年的外地人郭先生，在省城
一所外来务工人员子女定点
学校给孩子报名上小学。4月
份之前，他还抱着给孩子择校
上一所热点小学的想法。

但今年4月份，济南市发布
《关于推进县(市)区域义务教
育均衡发展的实施意见》，其中
提到，普通高中学校招生计划
全部分配到初中学校。不少家
长理解为高中招生全部按指标
生计划分配到初中学校，择校
生将无法参加高中统考。“择校
生不享受指标生资格，那孩子
以后考高中咋办呢？”郭先生同
样满腹疑问。

5月10日，济南市2013年中
小学招生工作意见出台。该意

见明确了“将普通高中学校招
生计划全部分配到初中学校”，
并自2016年中考实施该办法。
同时，济南市教育局相关负责
人表示，新政策实施的初衷是
为了均衡教育发展，控制义务
教育阶段择校，提醒广大家长
择校须慎重。

虽然细则尚未出台，但新
政还是对不少打算给孩子择校
的家长心理上产生了影响。郭
先生也开始动摇：“现在择了
校，但以后万一影响孩子考高
中，那就得不偿失了。”

与郭先生想法类似的家长
大有人在。在历下区工作的王
先生儿子今年两岁，三年前他
就在历城区买了一套二手房。
但由于小区对口的小学质量一

般，他打算等孩子上小学时择
一所历下区的热点小学。

但自从得知2016年即将实
施的教育新政后，他改变了想
法，并开始在准备择校的小学
附近物色学区房。“择校的风险
太大，与其想方设法通过择校
让孩子读一所好小学，不如买
套学区房直接对口上，这样就
没了后顾之忧。”王先生告诉记
者。

受政策影响，郭先生最终
放弃了择校，7月10日，他备好
了所需的材料，在省城一所外
来务工人员子女定点学校给孩
子报了名。“依照新的政策，尽
管在相对弱一点的学校就读，
但只要孩子不是择校生，未来
升高中的机会反而会更多。”

不少人放弃择校，改为购买学区房

2016年济南中考新政对学
区房供需的影响越来越明显。
近日，记者走访济南部分热点
小学附近的学区房了解到，学
区房的价格普遍上涨，供需量
也较之前更为紧张。

“历下实验小学有一套学
区房3小时成交，创下了成交速
度的最快纪录。”20日，齐鲁楼

市展宏加盟店店长杨诚春说起
前几天学区房的成交，还是有
些“激动”。这套房子是电力
设计院单位宿舍大院的房子，
房主上午挂出了卖房信息：
6 8平米，顶楼中等装修有双
气，报价85万。卖主都没有想
到，买主上午实地看了 房 子
后，下午就签了合同。虽是顶
楼，但是考虑到孩子今年已经
三岁，为了尽快落户，买房者
当即拍板。

杨诚春所在店的成交主力
就是学区房。甸柳一小附近的
学 区 房 平 均 价 格 在 每 平 米
12000元至13000元，最高价达
到16000元每平米。与周围其他
小学如文东和燕山相比，甸柳
附近的学区房涨势最大，约5%
-8%。在户型上，60至90平米的
中小户型最受欢迎。“这一带上
世纪八九十年代的老房居多，很
多家长买学区房只为给孩子落
个户，等孩子毕业就转手卖了，
因此户型越小越抢手，单价也较
高。”杨诚春说，今年与去年同期
比，每套学区房涨价在5万到8万
不等。

“七八个客户争抢一套房
屋的情况很多，有时不是房主
抬高房价，而是购房者主动涨

价，以此来争取房源。”蓝泰地
产资深经纪人赵先生说，今年
四月就有一售房者房屋面积不
足40平方米，要价50多万，最后
成交价是68万。

21世纪不动产资深经纪人
薛先生介绍，近两个月学区房
房价有了明显上涨。三月份教
育局重新划分了学区范围，五
月和六月涨得很快。涨价幅度
最快的是经五路学区，三月份
是 1 3 0 0 0 元每平米，现在是
1 5 0 0 0 元 每 平 米 。每 平 米
14000元的房源，一个星期内
肯定能够出售，相当抢手。胜
利大街小学学区房房源很紧
张，现在有出售者报价20000
元 每 平 米 ，成 交 价 格 也 在
16000元每平米左右。

记者从山师附小附近的几
家房产中介获悉，不带双气的
二手房均价在1 . 1万元以上，
带双气的二手房均价在1 . 2万
元到1 . 3万元之间。“前些天，
一套1976年带双气的56 . 7平米
的小户型房子，竟然卖到了68
万，每平米达到1 . 2万元了。”
开元房产的张女士告诉记者。

燕山小学附近的学区房房
价基本在1 . 2万元到1 . 3万元
之间。

七八个客户抢一套房，有房主每平报价2万元

根据日前出台的
《济南市2013年中小学
招生工作意见》，2016

年中考时，普通高中学
校招生计划全部分配
到初中学校。该政策意
在均衡教育发展、控制
义务教育阶段择校。在

“择校生升高中难度越
来越大”的预期下，不
少家长放弃择校转而
购买学区房。受此影
响，学区房价格普遍上
涨，供需量也较之前更
为紧张。
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今日济南

抢眼

学区房虽然不少都挺破旧，但价格却很坚挺。
本报记者 王媛 摄

21日，在甸柳小区附近的齐鲁楼市不动产，工作人员正在给客户介绍学区房。 本报记者 王媛 摄
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