
黑中介假社保
风险高不靠谱

本报记者 喻雯

只收跑腿费

听起来很美

记者以外地购房者的身份，与
济南市市中区一家声称可以“专业
快速代交、补交社会养老保险，外地
户口有意在济南买房可随时联系”
的商贸公司取得联系。工作人员向
记者介绍了办理流程。公司先与记
者签订一份用工合同，并且提供去
年一年发放工资的原始凭证。为了
补交社保“名正言顺”，公司负责向
社保经办机构出具一份“补交申请
函”，具体说明补交的原因。补交只
补“养老保险”一项，按照月工资
1500元的标准来交，每月的费用在
400元左右，他们只收取业务的跑腿
服务费3600元。

限购两年

假社保查出千份

济南市房管部门统计，从2011

年3月济南实行限购政策以来，房管
局查出的假社保、假纳税等证明近
千份。

为了避免此类问题的发生，济
南市房管部门建立了信用档案体
系，一经落实造假责任主体，工作人
员会将责任方的身份信息、申请房
屋信息、申请登记类型、具体造假情
形等内容录入房屋登记主体信用档
案，将其列入信用体系黑名单，定期
在网站上向社会公示。

对于开发企业和中介机构造假
的，除追究当事人法律责任外，登记
中心还会将造假情况通知其行业主
管部门，并建议依情节轻重注销或
暂停其营业执照或资质证书。

提供虚假证明

房产证没法办

记者了解到，下一步房管部门
还将推进与相关部门的信息共享机
制。尽快建立土地、规划、城乡建设、
公证、社保、民政等有关部门之间的
信息系统联网共享机制，保证各部门
业务办理过程中能即时查验相关事
项，核实申报信息，从而进一步有效
防范虚假资料骗取房产登记行为。

“济南限购细则中明确表示，因
购房人提供虚假证明和信息造成的
损失由购房人自行承担。”济南市城
乡建设委相关负责人提醒，中介或
代理公司“帮忙”代交社保证明，是
违法违规行为，一经查实，所购房屋
将无法备案，不能取得房产证，这些
后果都是购房者自行承担。

外地个体户：

非得逼人办假社保吗？

这一下可难住了落户心
切的刘先生。“我这十几个月
没交税，不是因为偷税、漏税，
而是享受了国家的免税政策，
这不能怨我啊！”

“房管部门和税务部门都
有各自的规定，也有各自的道
理，这我们也能理解。但是既
然遇到我们这种特殊情况，能

不能协调一下，特事特办。”
“难道真得逼着人用歪点

子吗？”刘先生说，如果真没有
可以协调的方案，要想尽快买
上房子，似乎只能跟一些邻居
一样，花2万元钱找家中介，补
办1年社会保险。可是这不仅
违法，而且花销也不小。

本报记者 张亚楠
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免免税税免免掉掉个个税税证证明明，，买买房房卡卡住住了了
房管部门要证明，税务部门没法开，外地在济个体户难过限购门槛

本报济南7月27日讯(记者
张亚楠 实习生 隋冰茹 )

免税本是为个体户减负的好
事儿，省城不少来自外地的个
体户买房时却因此犯了难。免
税之后，他们没法开具个税证
明，而省城限购政策规定，外地
户籍居民购房需要提供2年内
在济南累计缴纳1年以上个税
的证明或社会保险缴纳证明。
房管部门要求开个税证明，而
税务部门却无法开证明，这一
下卡住了他们的买房梦。

2009年，刘先生从外地来

到济南，在老屯茶叶市场开了
一家茶点店。这几年，生意越来
越好，就动了买房定居济南的
念头。

但是，外地人在济南买房
是有条件的。根据济南市的限
购政策，外地户籍居民购房需
要提供2年内在济南累计缴纳1
年以上个税的证明或社会保险
缴纳证明。

刘先生发现，从2011年6月
到2013年6月的两年内，他累计
缴纳个人所得税只有9个月，不
够1年。他介绍，当时像他这样

月营业额在2万以下的个体户
享受了政府税收减免政策，营
业税以及附征的个税等税种都
被免掉了。

今年6月，他去税务部门办
理个税证明，济南市地税局槐
荫区分局表示，从2011年12月
到2013年3月，刘先生没有缴
税，累计缴纳个税不足1年，地
税局无法为其开具个人所得税
涉税证明。

而刘先生咨询济南市房管
局得到的答复是，税务部门不
开涉税证明，就相当于他不符

合限购政策，不能在济南买房。
记者走访济南老屯、张庄

茶叶市场等地，像刘先生一样
因为一纸个税证明而绊住购房
路的人不在少数。老屯茶叶市
场有100多户商家，第一茶市有
1000多户商家，其中绝大部分
都是月营业额2万以下、符合个
税减免政策的个体户。

他们常年在济南做生意，
没有缴纳社会保险。“相关部门
能不能协调一下，让我们这些
外地人早日在济南安家？”个体
户周女士说。

刘先生说，他听说国内其
他一些限购的城市，也有人碰
到这样的情况。而当地的税务
部门可以开“交税为0”的证
明，拿着这样的证明也可以买
房，济南行吗？

26日，记者就刘先生的问
题来到济南市地税局槐荫区
分局咨询。纪检组长宋永良
说，严格按照政策，地税局只
能开具涉税证明。

“哪怕你只交了一分钱的
税，我们也开，但是没交税就

开不出缴税额为0的涉税证
明，哪怕你是免税了的。”宋永
良说。

宋永良称，个体工商户实
际营业额是由国税部门认定
的，地税部门没法认定，因此
也就没法认定个体户不交税
到底是因为免征还是其他原
因。

此外，对于刘先生这样的
情况开具什么样的证明，“房
管局也没有主动跟我们沟通
过，我们也不知道怎么开。”

“零个税”证明能开吗？
地税：没法认定是否为免征

26日，济南市房管局档案
科相关负责人介绍，最近房管
局遇到了一名像刘先生这样
因税收减免无法提供纳税证
明的购房者。

在这个案例中，济南地税
部门同样无法开具个人所得
税缴纳额为0的涉税证明。因
此，这名购房者退而求其次，

从济南国税部门开具了“营业
税纳税额为0”的缴税证明，来
间接证明个人所得税也属于
被免征范围。

但这份营业税纳税额为0
的证明，能否代替个人所得税
证明，以圆这名外地人的济南
购房梦，房管局目前还在和其
他部门沟通，尚无确定结果。

“零营业税”证明行吗？
房管：还在沟通，尚无确定结果

在济南市张庄路几个大型茶叶市场，有众多外地户籍的年轻
人被个税证明卡住，无法在济买房。本报记者 张亚楠 摄

免税
政策：2011年，我省将营业税缴税门槛提至2万元。
细则：按期纳税的营业税起征点(不含房屋租赁)，

调整为月营业额20000元，房屋租赁为月营业额5000元；
按次纳税的，调整为每次(日)营业额500元。

惠及人群：近九成纳入税务管理的个体工商户不用
再缴纳营业税及附加。

限购

时间：2011年2月25日起
范围：济南市市区
对象：非本市（济南）户籍居民家庭(包括购房人、配

偶及未成年子女)

条件：提供自购房之日起前2年内在本市累计缴纳1

年以上个人所得税证明或社会保险缴纳证明
政策：在本市市区范围内限购1套住房(含新建商品

住房和二手住房)。
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