
C08 2013年8月2日 星期五

编辑：戚淑军 美编：牛长婧 组版：庆芳

今日济南

精读

经适房增值部分三七分，房管部门解释

增增值值按按保保障障范范围围内内面面积积计计算算
15 . 67亩土地
拍出3 . 01亿元

本报8月1日讯 (记者 喻雯
实习生 刘娇) 8月1日，工业南路
一块15 . 67亩的商业用地经过52轮
竞价，以3 . 01亿元的价格成交，每亩
单价达到1920万元，刷新了近些年
每亩土地最高成交价。

该宗土地位于工业南路以南、
窑头大沟以北，为商业商务用地。占
地约15 . 67亩。

现场经过52轮竞拍，济南信瑞
以30100万元的价格摘得该宗土地，
折合每亩价格约为1920万元。

业内人士分析，该宗土地每亩
成交单价创下新高，与地块的黄金
位置有关。楼面地价是衡量一宗土
地价格实际的关键性指标，此地块
建成后的楼面地价大约在5000多
元，这在商业地产中并不算很高。

新房均价
连涨13个月

本报8月1日讯(记者 张頔) 8

月1日，中国指数研究院发布数据显
示，2013年7月，全国100个城市(新
建)住宅平均价格为10347元/平方
米，环比6月上涨0 . 87%。省城济南的
新建住宅均价达到了8770元，环比
涨幅1 . 25%。

中国指数研究院发布的《2013

年7月中国房地产指数系统百城价
格指数报告》显示，根据对100个城
市新建住宅的全样本调查数据，
2013年7月，全国100个城市(新建)住
宅平均价格为10347元/平方米，环
比6月上涨0 . 87%。这是全国房价自
2012年6月以来连续第14个月环比
上涨，其中61个城市环比上涨，39个
城市环比下跌。

统计数字显示，去年6月份济南
房价结束了连续的环比下跌，环比
出现了持平。从去年7月份开始，济
南的新房价格就开始了新一轮的上
涨，到今年7月份，济南房价已经连
续增长了13个月。

“往年夏天大多是房市淡季，但
今年房价的涨势却没有停下的意
思。”有业内人士认为，房价保持上
涨除了和新楼盘数量增加有关之
外，另一个重要原因还在于购房者
的“追涨”心理，房价连续上涨使得
人们对房价未来继续上涨的预期加
剧，使得“刚需队伍”不断扩大。

7月份济南房市的火热开局也
让业界对于下半年保持看涨的态
度。据该人士分析，未来济南房产市
场将继续稳定小幅上涨，如果没有
新的房产政策出台，下半年市场依
旧会保持在小幅上涨的状态。

虽然有政策，购买经适房依然困难

完完全全产产权权，，想想说说爱爱你你不不容容易易
本报记者 喻雯
实习生 刘娇

8月1日，济南经适房可以上
市交易。目前满足住满五年条件
的小区只有世纪中华城。这些住
户对于这一新规是怎样的态度？
1日上午，记者来到槐荫区腊山
东侧世纪中华城进行了探访。

“报纸上说了，现在也想获
得完整产权，这样踏实些。”家住

2号楼的高先生说，自己是刚刚
从报纸上知道的《新规》，“但现
在不打算买”。

高先生介绍，2002年他眼
部患疾，急于手术，在没有多少
储蓄的情况下，将自己位于二
七新村的住房出卖，此后一直
没有能力购买产权房。2007年
年底，高先生一家通过申请、摇
号等程序，以每平方米2242元
的价格，购得世纪中华城一套

61 . 8平米的经适房，成为济南
首批经济适用房业主。

“虽说价格便宜，但是没有
完整产权心里总是放心不下。”
高先生算了一笔账，当时购房
时花费将近14万，现在要买回
全部产权，按照规定，还需要14
万余元。高先生说自己申请经
适房就是因为家庭困难，自己
拿不出14万元来，所以暂时不
会考虑购买经适房完全产权。

高先生2007年购房时是3口
之家，现在孩子已经结婚还添了
个小孙子，61 .8平米的空间五人
居住，房子相对小了些。高先生
的儿子在高新区工作，住在槐荫
区，工作也不方便，能否考虑在
买回经适房完整产权之后再卖
掉，然后重新购买新房？高先生
表示“根本不现实，经适房还是
便宜，出卖之后，余款也只能租
房子住了。”

本报记者 喻雯
实习生 刘娇

8月 1日，济南经济适用
房可以上市交易。由于用于
计算政府收益价款的普通商
品住房交易指导单价目前还
没有出台，经济适用房还无
法 实 际 交 易 。针 对 这 一 政
策 ，不 少 市 民 存 在 一 些 疑
问 ，对 此 ，房 管 部 门 进 行 了
解释。

经适房

并非全面积七成归公

1日，一些经适房住户咨询
前算了一笔账：自己所住经适
房面积在60平米左右，如果要
按照增值部分的七成交纳收益
价款，是一笔不小的数字。

对此，济南市房管局住房保
障处有关人士表示，在经适房发
售时，有不少住户所买面积虽然
在60多平米，但是真正纳入到经
适房保障范围的面积只有30多
平米，剩下的30多平米是按商品
房的价格购买的。这样一来，在
取得完全产权时，只需要交纳保
障范围30多平米增值部分的七

成价款就就可以。
“房子中当初用商品房价格

购买的部分，不需要再交纳价
款”，该人士称，现在不少住户以
为所有的面积都要交纳增值部
分七成的价款，这是一个误解。

三七分

充分考虑了购房者利益

根据规定，经适房增值部
分收益的七成要交给政府。对
此，部分住户认为，自己只占收
益款的三成，政府拿钱比例过
高，个人赚的钱少了。

对此，济南市房管局住房
保障处有关人士表示，这是住
户对保障房政策的误解。经适

房属于保障性住房，主要是为
了保证住房困难群体基本的居
住需求，不是用来赚钱的。

“增值部分”是充分考虑政
府投入和购房者资产增值等因
素进行的分成。经适房当初销
售的价格较低，不包含土地成
本，其他的建设配套费等各种
费用都是由政府承担，在经适
房建设过程中，除了建设方面
的投入，政府的各种“隐形”投
入也不低。目前从全国范围看，
政府收益部分所占比例为60%
-80%，济南采取70%的比例，
比较合适。

同时，购房者占增值部分
30%的分配，充分考虑了购房
者资产的增值部分。

1日，世纪中华城小区，部分住户已经了解经适房上市交易政策，但考虑到自身情况，要拥有完全产权依然困难。 本报记记者 喻雯 摄

楼市“喻”闻
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