
房房产产过过户户费费用用面面面面观观
办理房产过户要注意哪些问题？

一、房产过户需要哪些费用？房产
过户的前提有很多种，那么不同的房产
过户需要哪些费用，办理房产过户需要
注意哪些问题？怎样才能防止钱证两空
的风险？看完下面的文章您就明白了。

(一)通过继承取得房产办理过户的
费用

继承过户与买卖和赠与相比，税费
支出是最低的，因为继承的房产没有营
业税、个税和契税，只需要缴纳公证费。
继承人凭遗嘱办理继承权公证，凭继承
权公证书到房管管理部门办理过户更
名就可以了。

(二)获得赠与取得房产办理过户的
费用

办理赠与过户，需要交纳个人所得
税、契税和公证费。赠与过户是没有营
业税的，因为赠与是被认为是无偿受赠
的行为，所以需要受赠人缴纳个人所得
税，同时赠与过户也需要缴纳公证费，
再加上契税要远远高于买卖过户的税
费。

(三)通过买卖取得房屋办理过户的
费用

房屋买卖办理过户的主要费用有
营业税、个人所得税和契税三种。其中
房产满五年，营业税是免征的，同时个
税也免征，只需要缴纳契税和产权转移
登记费，如果房产未满五年，需要缴纳
营业税和个税，同时缴纳契税和产权转
移登记费。

二、办理过户要注意哪些问题？
(一)购房者要熟悉办证流程，及时

办理产权证。
(二)购房合同中要明确约定违约办

证的处理。
(三)警惕开发商代办的陷阱。
(四 )延期办证要让开发商承担责

任。
进行房产过户，办理房产证是买房

的最后环节，也是整过购房过程的最终
要求，为保证自己的权益不受侵犯，按
期办理过户，还要清楚自己办理过户需
要支付哪些费用，尤其是当开发商或中
介代办的时候，容易发生开发商或中介
集中资金获取利润而拖延办证时间的
情形，购房者要注意避免掉进这种陷
阱，维护自己的权益。

房屋买卖过户费用这样计算
一、政策性收费：
1、契税：普通住宅：均价低于5000

元/m2，评估价*1 . 5%;非普通住宅：高于
5000元/m2的，面积超过144m2的，用于
其它用途的，评估价*3%。

2、个人收入调节税：(评估价-原购
入价)*20%。(规定是卖方交，可是如今很
多都是买方交)

3、营业税：住宅购入不满五年的：
评估价*5 . 55%;非普通住宅购入五年以
上的：(评估价-原购入价)*5 . 55%;普通住
宅购入五年以上的免交。

4、房产交易费：房屋建筑面积*6元/

平方米；印花税：评估价*0 . 1%；房产证工
本费：85元；土地证工本费：105元；交易评
估费：评估价*0 . 3%。 据搜房网

继5月24日胶州宝龙城市
广场盛大奠基轰动胶州后，7

月28日，宝龙临时接待中心便
以“幸福列车”的形式亮相，短
短2个月内又一次令胶州市民
眼前一亮。

宝龙城市广场位于胶州
城中心福州路扬州路交汇处，
占地120亩，总建筑面积近35万
平方米，总投资15亿元。宝龙
城市广场，首席35万平城市都
会综合体，是一个集购物、美
食、娱乐、酒店、商务、休闲、居
住等功能为一体的大型综合

性项目。项目位于城中心核心
地段，所在新城，将打造成集
行政、文化、教育、金融、商业、
居住功能的政治、文化、商业
中心，宝龙城市广场大手笔登
陆胶州，不仅改变了胶州城中
心商业格局，还将成为推动城
市繁荣的又一张靓丽名片。

此次临时售楼处亮相，令
人惊艳的是，以火车厢为主体
的临时接待中心，掩映在绿树
成荫的景观示范区中，在福州
路主干道边让人初步见识到
宝龙居住品质。宝龙城市广场

的国际社区部分，总共6栋小
高层，面积区间为78—118平方
米。目标对准品质刚需客户及

看准城中心未来潜力的投资
客，户型舒适，满足中产阶级
对居住品质的需求。

嘉凯城杯“低碳童星”
电视大赛拉开大幕

随着明年青岛世界园艺
博览会的临近，一系列预热活
动也进入高潮。7月26日，“全民
迎世园”再添重头戏：迎世园·
嘉凯城杯“低碳童星”电视大
赛新闻发布会暨启动仪式在
青岛影视演播基地 (上海路6

号)盛大召开。
本次活动由2014年青岛世

界园艺博览会执行委员会、青
岛嘉凯城房地产开发有限公
司、青岛广电博融文化传媒三
方联手打造，青岛嘉凯城房地

产开发有限公司总经理王明
军先生表示：“迎世园·嘉凯城
杯‘低碳童星’电视大赛，是嘉
凯城·时代城继230万平方米青
岛低碳公约社区启动仪式和
北师大幼儿园进驻签约之后，
践行低碳公约的又一重大举
措。一座低碳城，五种美生活，
嘉凯城将教育作为重要配套
设施的建设，计划引入10所名
校，将低碳教育贯穿教育氛围
之中。而本次大赛通过媒体平
台以及社会共同学习的形式

将低碳教育这一重大课题释
放，达到全民低碳，全民环保
的目标。”

据悉，嘉凯城·时代城从
项目选址、配套、社区、产品的

支撑之上，都坚持提倡低碳生
活方式，契合当今社会的低碳
需求和品质需求，将低碳和人
文关怀进行到底，真正从每处
细节实现低碳环保。

临海听风，风从东方来

绿绿地地欢欢乐乐滨滨海海城城··新新里里海海德德公公馆馆亮亮相相
每 个 人 心 里 都 有 一 片

海——— 面海而居，临海听风，是
每个青岛人的生活梦想。7月27

日，绿地欢乐滨海城新里海德公
馆媒体游园会在位于瑞海北路
的现场售楼处盛大举行。岛城各
界媒体及众多绿地客户悉数莅
临，欢聚一堂，现场感受了绿地
的品牌实力、景观示范区的秀
美以及绿地新里海德公馆所倡
导的海派生活风范。

绿地集团成立21年，项目遍
布25个省，70余座城市，并进军
德国、韩国、澳大利亚等多个国
家。2013年绿地集团再度荣登全
球《财富》榜，较2012年晋升124

位，在世界企业500强中位列第
359位。

2009年，绿地集团强势进军山东，
2012年，绿地进军青岛，打造45万
平方米城市综合体——— 绿地欢
乐滨海城，项目地处整个青岛欢
乐滨海城的文化娱乐休闲区，距
离一线海景仅百米之遥；项目以
德式风情商业街、新里海德公馆
住宅为核心，是集旅游、购物、娱
乐、休闲、居住、办公于一体的一
站式亲海综合体。同时毗邻政府
重点扶持的工程——— 青岛数字
文化体验中心，即全球首家海洋
动漫主题游乐公园，预期建成后
年吸引游客200万人次。

新里海德公馆，总建筑面积
30万平方米，是绿地欢乐滨海城
的住宅部分，也是绿地新里品牌
在青岛的首个产品。绿地新里，

传承了源自上海的海派人居理
念和建筑文化精髓，现已成为

中国城市中产阶级的国际品位
生活代言品牌。青岛新里海德

公馆是新里品牌的第 2 8站。同
时，社区配备了国际幼儿园，泛
健身运动场所，还有德式风情
商业街，建成后生活在此非常
方便；是有品位的青岛人的置
业首选。

此外，市政规划通过环湾大
道自南向北修建瑞昌路、大沙路
等七座立交桥，在绿地欢乐滨海
城社区门口就有立交桥的上下
口。同时，新火车站、新冠高架在
建设之中，还有水上停机坪、游
艇码头。

据悉，绿地欢乐滨海城精心
打造的景观示范区已开放，首
批 8 4 - 1 3 0 m 2 的全明全通户型
7999元/m2起的价格一经公布，
就吸引众多市民的强烈关注。

平度首届市民文化节暨万科住宅文化馆火热启幕

7月30日，平度首届市民文
化节暨万科住宅文化馆盛大
启幕。开幕式当天吸引超过
1000人次参与，现场异常火爆。
据了解，市民文化节探索的是

“政府主导、社会支持、各方参
与、群众受益”的办节新机制，
旨在引领多元主体和广大市
民积极参与，为百姓圆梦提供
舞台。而万科住宅文化馆作为

“圆梦平台”，规划初衷，就是
为了弘扬民居传统文化，创造

符合平度新时代特色的住宅
文化，这与本次市民节的“文
化”主旨“不谋而合”。活动当
天，万科住宅文化馆的设计
者——— 世界级著名建筑设计
大师承孝相先生，也不远千里
来到开幕式，现场倾情讲解

“承孝相”式设计规划理念，让
大家对万科住宅文化馆有了
更深刻的感悟。

据了解，万科自进驻平度
以来，始终关注平度市民的公

共文化事业，其筑造的品质人
居更为平度人所津津乐道，

“三好”万科城的名号不胫而
走。所谓“三好”就是好房子、
好物业、好学校。承袭万科29年
筑宅经验，好房子，品质有保
障；得到约40万家庭真情认可
的万科好物业，金牌品质，值
得信赖；还有机关幼儿园、实
验小学、杭州路中学等名校环
顾左右，好学校，方便孩子就
近上学。此外，万科城位于红

旗路上、原市府所在地，平度
博物馆、荷花湾在畔，文化气
息也十分浓厚。为此，万科城
目前在售房源，备受追捧。

市民节将从7月30日持续
至8月底，开幕式后，市民歌唱
大赛、“谁是大明星”少儿才艺
大赛、“双十佳”时装走秀大
赛、“美丽平度”书画摄影大赛
等活动将陆续开展，现已于万
科住宅文化馆(红旗路老市政
府大院)开始报名。

宝龙再造繁华中心
7月28日胶州宝龙城市广场临时接待中心新颖亮相
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