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今日青岛

调查

房房产产证证是是真真的的房房主主是是假假的的

抵抵押押借借出出来来的的2277万万该该谁谁还还？？
债权人受骗问责平度房管中心，要求对方承担还款责任

因朋友以房产证作抵押，平度男子陈立功放心借给他27万元，结果过了
还款期限，朋友仍迟迟不肯还钱。陈立功将朋友告上法院，法院对这处抵押房
屋进行强制执行时才得知，这套房屋竟有四本房产证，分属不同的三人所有，
而陈立功的朋友跟这套房子完全没关系。借出的巨款打了水漂，陈立功只好
向平度市房管中心问责。

图为当年房管中心同意对杜建敏确权发证的原件。

一套房竟有四本房产证

2009年6月18日，平度市张戈庄
镇陈家营村陈立功的家里来了一名
不速之客，曾与他一起打工的朋友杜
建敏上门来借钱了。杜建敏自称因做
生意资金不够，开口就向陈立功借27
万5千元钱。陈立功家的收入主要来
源于打工、种地，夫妻两人一年总收
入不过三四万元。虽说辛苦攒了十几
年，家里多少有点积蓄，但离杜建敏
提的数额差得很远。想到朋友既然找
上门来开口借钱了，陈立功觉得不好
意思直接拒绝，左右为难。

见陈立功面露难色，杜建敏掏出
一本房产证用作抵押，并允诺两个月
后偿还本金的同时，再付七万元的利
息。看着房产证上白纸黑字写着所有
权人为杜建敏，陈立功这才放了心，又
从亲朋好友那里东拼西借凑了20多万

元，一下子都给了杜建敏，杜建敏写了
一张欠条，约定两个月后还钱。

谁曾想，两个月后，杜建敏并未
如约还钱，这一拖就到了2009年年
底，期间陈立功多次索要无果。2010
年7月，陈立功将杜建敏起诉至平度
市法院。最终经法院调解，双方达成
和解，杜建敏承诺于2011年2月17日
前偿还所有借款，法院为此还将涉案
房屋做了保全。但一直过了约定期
限，杜建敏还是没有履行还款义务。
法院遂依法进入强制执行阶段，不曾
想意外状况却出现了。原来，执行过
程中，法院发现杜建敏名下的这套房
产竟有4本房产证，除杜建敏外，另有
其余两人分别对该房屋享有所有权，
持有另外3本房产证。为此，法院不得
不中止执行。

真房产证竟有假主人

据了解，杜建敏借钱时用作抵押
的是位于平度市原香店街道办事处
的一套总面积为200多平米的临街门
头房，上下两层、共有8间。从他提供
的房产证来看，这套房子的确属于他
一人所有，而且在交给杜建敏钱之前，
陈立功还特意到平度市房管中心查询
过，证实杜建敏所提供的系正规房产
证，涉案房屋的确在杜建敏名下，为此
他才放心大胆地把钱借给杜建敏。本
以为这既能解了朋友的燃眉之急，他
又能从中收益不少，是两全之策，不曾
想，直到法院执行时陈立功才知道，同
一套房子竟然有四本房产证，还分属
三个人，这让他困惑不已。

“一套房产为何能办出多套房产
证？”陈立功怎么也想不明白，原本他
还以为是有人办了假的房产证，结果
到房管中心求证时，对方的答复却让
他大跌眼镜，杜建敏等三人手中所持
的四本房产证都是真的，都是在房管
中心按正规手续办理的。陈立功认
为，如果说同一套房屋分成几部分后
再依次办理取得各自所有的房产证，

他还能理解，但从杜建敏所持的房产
证来看，涉案的整套房屋分明都是在
杜建敏一人名下，为何会冒出另外两
个所有人呢？既然三个人手中的房产
证都是真的，那问题究竟出在哪里，
是房管中心未尽审查义务失职导致？
还是有人暗箱操作？

为此，陈立功屡次向平度市房管
中心讨说法，最终，平度市房管中心
终于给出答复，该处房屋的产权被分
成三部分，分别由王某等两人所有。
杜建敏持有的房产证是之后用虚假
证明材料申办的，杜建敏跟这处房屋
并无任何关系。房管中心承认，当时
存在审查材料不严的问题，但否认暗
箱操作一说。

不久前，杜建敏已因另外一起诈
骗罪锒铛入狱，还钱已几乎成为不可
能。陈立功认为，既然问题出在房管中
心身上，那杜建敏还不上的借款也该
由房管中心承担，不能因为简单一句

“审查不严”，就要让他承担受骗的后
果。因为拿不回借款，陈立功都不知如
何面对当初借给他钱的亲朋好友。

房管中心承认失误 律师认为要负连带责任

日前，记者几次来到平度市房产管理中心
采访，但都被工作人员用各种理由推脱过去。
几经周折，才在平度市委宣传部的协调下见到
了具体负责的产权科科长。

对于记者提出的为何有人通过办假证也
能办理出真的房产证？村镇的集体土地为何也
能办出“商住”产权的房产证？一套房产为何办
出多套房产证明？房产管理中心是否存在管理
审查不严之责？平度市房产管理中心产权科科
长吴锡忠告诉记者，平度的房产管理中心已经
与国土部门分离，并不是以前房地合一，因此
无法审查土地的性质。另外对于有人伪造假证
明骗取房产证的情况，管理中心无法鉴别证明
的真伪，因为中心只有20多个员工，每年要办
出20000余个房产证，因此无法对办证人员提
供的材料一一审查。“如果觉得办证人提供的
材料有问题，我们一般会委托第三方进行审
查。”吴锡忠承认，他们有审查不严的责任，但

是他认为陈立功的损失是杜建敏诈骗造成的，
不应由他们承担。

此后，平度市房管中心以信函的形式再次
对此事做出进一步答复，称当事人陈立功与杜
建敏之间发生的民间借贷关系，房管中心在此
前并不知情，且用作抵押的房屋也并未办理抵
押登记，因此产生的抵押关系系其二人之间的
个人行为，不发生法律效力，因与房管中心无
直接利害关系，所以房管中心不应担责。

对此，山东海利丰律师事务所的曲广贤律
师认为，发证的平度市房产管理部门应该负有
连带责任。“如果人人都像案例中的借款人一
样，随便弄几个假的印章都可以伪造材料，然
后通过房产管理中心办理房产证明，再拿着房
产证到处抵押贷款，那带来的后果是非常严重
的。”曲广贤说，平度市房产管理中心审查不
严，因工作失误造成当事人财产损失，理应承
担连带责任。

李沧计生局

促进家庭和谐
李沧区人口计生局为将人口计生工作融入社会管理

平台，以和谐家庭促进计划为载体，以促进家庭和谐幸福
为支撑点，针对辖区内不同的家庭类型、管理服务对象，开
展了各项宣传工作，联合各个街道办事处、社区居委会、计
划生育服务站、预防接种中心为婴幼儿、青少年、新婚家
庭、困难家庭、流动人口等提供从孕育新生命至老年健康
的全面覆盖的计生服务，精心开展和谐家庭促进计划。

为迎接全国公共文明指数测评，李村街道组织
全体机关干部和社区志愿者500余人，对辖区居民楼
院的垃圾死角、乱贴乱画进行了彻底清理，清理居民
楼院卫生清除垃圾死角30余处,清运垃圾2吨，清理
小广告5000余条。通过工作人员和志愿者的辛勤劳
动，给居民创造了一个美丽洁净的生活场所。

李村街道

清理环境卫生
8日，市政公用局市政管理处处

长及副处长一行来到楼山街道办事
处，楼山街道党工委书记王润强及副
书记徐家良接待了这次来访。王润强
书记就街道辖区公用事业的近况做
了相关的介绍，并提出希望可以一同
走访拥有一万多居民的翠湖社区，就

老百姓关注的民生问题提供帮助。
在社区书记的陪同下，市政管理

处一行人，连同排水管理处、自来水
公司等工作人员现场查勘了社区自
来水管漏水及防水设施破裂的问题，
表示将尽力帮助解决困难，尽快给予
社区答复。

市政公用局走访翠湖社区

本报记者
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