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原原户户口口空空挂挂 买买房房九九年年难难落落户户
派出所人性化处理：购房者可先落户，新旧两户口暂时共存

本报记者 喻雯 任磊磊
实习生 刘娇 郭凯 赵蓉

买房入住9年了，原房主的
户口还没有迁走。家住工业北路
的杨先生直犯愁：孩子今年已四
岁了，再不办理落户可能会影响
上学。12日，历城区王舍人派出
所对此事有一个“折中”的处理
方式：原房主联系不上户口迁不
走，杨先生可以先落户，新旧两
个户口暂时共存。

近日，杨先生向记者反映买
房落户的烦心事。2004年，他在
工业北路40号买了一套二手房，
原房主一切手续齐全，在办理了
相关手续之后，杨先生和妻子就
入住了。四年前，杨先生有了孩
子，开始考虑孩子落户，但是到
了派出所后发现，房子上还落着
原房主前妻的户口，自己无法办
理。

“买房时还没有孩子，就没
太在意户口的事。”杨先生说，合

同里也没有约定户口迁移的时
间和违约赔偿等。四年前，为了
给孩子落户，杨先生辗转找到原
房主，希望联系到其前妻，原户
主答应一旦有其前妻的信息，会
帮忙转达，但一直没有音信。无
奈，孩子先落户在杨先生的工作
单位。

这样一拖就拖到了今年7
月，杨先生再次到派出所要求将
孩子的户口迁到房屋所在地，却
发现原户主前妻的户口还没有

迁走。“我多次找过派出所，工作
人员称可以协调处理。”

12日下午，记者跟随杨先生
来到历城区王舍人派出所。原房
主王先生也来到现场。了解了有关
情况后，派出所工作人员称，买了房
子却因为原房主户口“空挂”，导致
自己户口无法迁入的情况不少。如
果原房主本人不愿迁出，公安部门
也无权强制清理。

杨先生写了一份户口迁入
申请后，工作人员为他办理了落

户手续，拿到新的常住人口登记
卡索引表，杨先生心里的大石头
落了一半。“现在毕竟是两户人
家户口在一起，万一以后她的
孩子也需要落户，直接落在我
的房子上，这样不就乱套了。”杨
先生说，他还会继续寻找原房主
前妻，争取尽快把她的户口迁
走。

公安部门提醒，在签购房合
同前，买房者应该先要求原房主
把户口迁出去，消除后患。

原房主和杨先生双方在
派出所签署证明材料。

本报记者 任磊磊 摄

▲杨先生终于拿到了梦寐
以求的户口本。

延伸调查

买二手房落户难并不少见，律师支招———

应应把把户户口口迁迁移移作作为为合合同同强强制制约约定定
本报记者 喻雯 任磊磊
实习生 郭凯 赵蓉 刘娇

杨先生遭遇落户难并不是个
例。12日，记者走访省城多家房产
中介了解到，不少购房者遇到类
似的问题，尤其学区房比较突出。
律师认为，如果这种情况长期得
不到解决，对于现有房屋所有人
来说，以后他想出售房屋，也会有
一定影响。

原房主夫妻离异

一方不迁是主因

1 2日下午，记者来到乐山
小区附近的齐鲁楼市不动产。
工作人员郭先生告诉记者，前
来买学区房的市民，实际上买
的就是户口。像这些购房者，在
来之前都会对落户政策多少了
解一点，但是并不深入，一无所
知的基本上不会有。

“因买二手房落户而导致
的纠纷，这很常见。”郭先生说，
他们店长去派出所办事时就遇
到了类似的问题，一市民买了
二手房想要落户，但是原房主
夫妻离婚后，男房主联系不上，
户口一直没迁走。

随后，记者又走访燕柳小区
齐鲁楼市不动产等多家中介了
解到，导致二手房落户难多因原
房主离异，户口迁不走。今年6月
份，天桥区黄屯小区的王女士在
买了学区房之后，房主由于离异
再婚，户口找不到合适的迁出

地，八年无法落户，孩子遭遇上
学难。今年3月份，朱先生购买了
槐荫区一套二手房，据当时所签
的合同约定办理入住手续后15
天内，房主将户口迁出，否则支
付10000元的违约金，可是在购
房手续办理完一年多之后，房主
也没有将户口迁出。

购房合同里是否会对迁户口
有所约定？对此，郭先生说，签合
同时，买卖双方会签订一份合同
约定户口迁出日期，一般是在过
户之前，或者是全款付清之前。但
由于各种原因，并不是每家中介
都能做到合同约定的条款。

公安部门无权

强制迁移户口

记者调查了解到，房屋买卖
合同上虽然有户口迁移的有关约
定，违反合同可以向对方索要违
约金，但如果找不到原房主，约定
也很难实现。

二手房买卖，过户手续办
理完，是不是也意味着房主必
须迁出户口？济南公安部门有
关人士表示，学区房买卖，只是
意味着房屋的所有权变更，并
不 表 示 原 房 主 就 必 须 迁 出 户
口。如果原房主本人不愿迁出，
公安部门也无权强制清理。因
为，原房主当时迁入户口都是
符合规定的，也不能对原房主
的户口进行清理。

对此，省城资深二手房中
介建议，由于有的学校规定，一

套房子 6年内只能有一个适龄
儿童入学记录，买房前一定要
了 解 清 楚 该 房 子 有 无 上 学 记
录；买房前还要了解清楚该房
子是否有户口，户口是否可以
随时迁出。签订合同一定要把
双方分别承担的责任写清楚。

户口虽然落下了

以后还会出问题

杨先生遇到的情况暂时得到
了解决，但是律师认为，这样的做
法也只能作为权宜之计，解一下
当事人的燃眉之急。就长远来看，
还存在着不少的隐患。

根据现有规定，户口和商
品房所有者之间没有必然的法
律联系。像目前这样的情况，杨
先生的房屋名下相当于新旧两
个户口同时存在。如果旧户主
想 要 往 自 己 的 户 口 上 迁 入 新
人，只需要拿着自己的户口本
和身份证就可以办理。因为警
方在办理户籍的时候，不需要
查看房产证。

另外，如果杨先生想要再次
转让房屋，买房人可能会要求户
主迁走户口，但是如果杨先生又
联系不上原房主，那么必然会受
到影响。

杨先生还担心，如果自己
的房子拆迁会不会受到影响。
隋律师表示，并不会受到影响。
因为房子拆迁只跟房屋的所有
权人和共同居住权人有关，跟
户籍没有关系。

杨先生的一时疏忽给自己
造成了非常大的麻烦。山东华
鲁律师事务所的隋思玉律师建
议，买房者在购买房屋的时候，
必须要求卖房人把房屋名下的
户籍迁走，并且把这一项作为
附随义务，在合同里明确规定。

针对这种历史遗留问题，
隋律师建议公安部门对这种
一房多户的情况进行调查清

理，责令已经不是房主且和户
主没有任何血缘关系的户口
限期迁出。如果对方拒不迁走
户口，可以出台相应的强制措
施；如果房子已经卖出，但是
原户籍人长期空挂户口且联
系不上的情况，公安部门可以
经过公告程序后，限期清户。
这样就可以彻底解决房主和
户主不符的清空。

长期空挂户口
公安应该清理

律师建议

购买二手房一定要了解房子的落户情况，以免以后产生纠纷，
给自己带来不必要的麻烦。 本报记者 王媛 摄
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