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首首批批商商品品房房配配建建公公租租房房已已开开工工
共可提供492套公租房，2015年建成移交政府

商品房配公租房
目前只五地块

本报记者 喻雯 实习生 赵蓉

2011年，济南国有土地出让时，首批
的五块土地明确了公租房配建。未来这
种配建是否成为一种趋势？对此，济南市
国土部门表示，截至目前，这五块地是唯
一一批配建地块，未来如果大范围推广，
需要相关配套政策出台。

济南市国土部门有关负责人表示，
截至目前还没有其他配建公租房地块。
从济南目前公租房供应来看，主要是靠
政府集中建设来解决。目前供应量大，位
置交通等都不错，可以满足申请者的需
求。“在商品房小区配建公租房，需要系
统细化的政策，但是目前尚未出台。”

分析人士认为，按照省政府办公厅
《关于切实落实保障性安居工程用地的
通知》，在新建商品住宅项目中配建保障性
住房、公租房，原则上不低于10%，如果这个
10%指的是配建套数或者面积上的要求，济
南目前的配建比例明显偏低。小范围在商
品住宅项目中配建公租房，在一定程度上
可以解决少量刚性需求者的住房问题，
但是对房价不会产生直接影响。

“目前配建比例低，与配建的配套政
策有关。”省城资深地产评论人于清认为，
未来政府出台怎样的政策，对保障房建设
及房地产市场稳定都将有大的影响。

五地块均为热门
都曾竞拍超限价

本报记者 喻雯 实习生 赵蓉

记者了解到，首批配建公租房的五
块地，在出让时都经历了激烈的竞争，首
次出让都因报价超出最高限价导致流
拍，五块土地二次出让时都增加了配建
公租房的要求。

历下区涵源大街北侧、贤文路西侧地
块，首次出让是在2011年5月，竞买企业经过
47次举牌后，地块被日照安泰集团报出的
2 . 85亿元竞得，但是报价超出了政府设定
的1 .73亿元最高限价，地块没有成交。

时隔两个月，2011年7月，该地块二
次出让，增加了配建公租房的要求。四家
房企经过5轮举牌，30亩的土地以1 . 58亿
元的总价成交，约合每亩498万元，拿地
企业为山东贤文集团总公司。

位于高新区大汉峪居委会凤凰路东
侧的四块住宅用地，在首次出让时也因
超出最高限价流拍。在2011年7月的二次出
让时，增加了配建公租房的条件。增加配建
公租房要求后，四块土地中有两块土地以
底价成交，其他两块进入现场竞价。

配建公租房开发商吃亏吗
税费优惠可抵消成本增加

本报记者 喻雯
实习生 赵蓉

22日，记者探访了两个
公租房配建小区。其中茗美
花园小区在拿地时竞争激
烈，首次竞拍因报价高于最
高限价流拍，二次出让才得
以成交。如此热门地块配建
公租房，不少业内人士表
示，这是保障房建设的一大
进步，在增大保障房供应量
的同时，也优化了济南的房
地产产品供应结构。

记者了解到，中铁逸都
国 际 一 期 均 价 在 每 平 米
8200元左右。配建公租房，
对开发商成本有无影响？对
此，项目开发有关负责人表
示，根据5%的配建比例，综

合考虑土地开发和建安等
成本，配建的公租房约占到
总成本的10%，扣除建保障
房的相应税费优惠政策，配
建成本应该在10%以下。由
于地块位置热门，交通便
利，配套完善，综合这些有
利因素，不会对房企有太大
影响。

山东大学经济学院副
院长、房地产研究中心主
任李铁岗教授认为，这种
配建形式很好，下一步可
以适当地加大公租房配建
的比例。通过这种形式，政
府可以在出让土地使用权
之前，对土地有一个“规划
意向”和指导性意见，政府
设定了条件，只有最符合
条件的竞买者才能拿到。

这种形式除了让更多的开
发商参与建设公租房的同
时，对于稳定地价也起到
了积极的作用。

省城资深地产评论人
于清认为，土地对保障房配
建作出明确要求后，相应
的土地开发成本也会有所
增加，开发商在拿地时必
定 会 对 这 种 情 况 加 以 考
虑，在报价时就不会再为
了 取 得 土 地 而 一 味 报 高
价。下一步，可以适当提高
配建比例，将配建公租房
可以逐步列入所有商品住
宅开发项目，也可以尽快
制定完善相应的土地、税
收等方面优惠政策和监管
政策，真正将配建落到实
处。

本报8月22日讯(记者 喻雯
实习生 赵蓉 ) 济南商品房

小区配建公租房有了实质进展。
22日，记者探访首批配建的五块
国有建设用地，公租房配建主要
在两个住宅小区，住房均单独成
栋，一共可提供492套房源。公租
房计划在2015年竣工，验收备案
后将移交给政府，由政府统一分
配。

记者了解到，2011年，济南
首次在国有建设用地出让中要
求开发企业配建公租房。共有五
块土地，其中四块位于高新区大
汉峪居委会凤凰路东侧，一块位
于历下区涵源大街北侧、贤文路
西侧。高新区四地块被济南中铁
置业有限公司竞得，历下区地块
被山东贤文集团竞得。

22日上午，记者来到旅游路
中铁逸都国际售楼中心，项目开
发有关负责人介绍，整个项目有
四个住宅地块，分期开发。配建
公租房是二期项目地块三上的2
号楼，单独成栋分为两个单元，
具体位置在南湖路以北，旅游北
路以南，共有422套房源，面积都
在60平米以内。“项目在6月30日
就已经开工建设，2015年6月份
就能交房。”该负责人介绍，房子
建好后将移交给高新区房屋管
理中心。

根据配建有关规定，公租房
建设过程中，减免了有关费用。
该负责人说，每平米92元的城市
建设配套费减免，供水、管道建
设、工程勘察、图审费等费用也
有相应减免，综合算下来，每平
米共有110元左右的费用减免。
整栋楼面积在25623平方米，总
体算下来也是一笔不小的费用。

随后，记者来到涵源大街和
奥体中路交叉口处，路口西北方
向一个小区在进行挖槽，目前正
处于基础施工阶段。这是山东贤
文集团竞得的土地，目前售楼处
已经搭建完毕，该项目为茗美花
园，营销活动也将开展。置业顾问
介绍，项目整体有三栋楼，小区东
侧16层的1号楼为配建公租房，可
以提供70套房源，户型以60平米以
内为主。小区预计在2015年交房，建
成后将移交给历下区政府。

配建低于标准的
每平米罚两万元
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根据有关政策，配建住房建成后，其
房屋所有权和所占土地使用权以及按照
规划设计为上述住宅建设的配套设施、
设备和附属物一并由开发企业无偿移交
给相关政府部门。配建住房的实际面积
不得低于合同约定的配建住房总建筑面
积。据相关规定，享受行政事业性收费和
政府性基金的减免政策；建设管理方面
涉及的税费，可享受有关税收优惠。

按照规定，配建公租房的总建筑面
积以房产测绘部门出具的实测结果为
准，超出合同约定3%以内(含)的，政府无
偿接收；超出合同约定3%以上的，政府
在办理完交接手续10日内，高层按照2500

元/平方米的价格予以回购，小高层按照
2000元/平方米的价格予以回购，多层按照
1500元/平方米的价格予以回购。低于合同
约定的，政府按照2万元/平方米的标准予
以处罚。移交验收不合格的，由政府书面
通知开发商进行完善整改，直至达到验
收合格标准方可办理移交手续。

头条链接

茗美花园小区施工现场，配建公租房项目已开挖地槽。 本报记者 喻雯 摄

茗美花园售楼处，沙盘一侧16层小高层为配建公租房项目，共70套房源。
本报记者 喻雯 摄
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