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不少家长对择校生的前途充满担忧

放放弃弃择择校校租租房房改改买买学学区区房房

自暑期开始的学区房租卖大战进入尾声，但仍有
家长为了孩子上学方便在做最后一搏。连日来，记者走
访了济南几家房屋中介公司，发现租房仍旧处于旺季，
而买房热度渐退。受上半年中小学生招生政策的影响，
今年学区房交易量比去年同期升高，而租房量比去年
同期有所降低。

“多的时候一天能有七八
个，少的时候也有两三个。”乐
山小区齐鲁楼市经纪人赵先
生称，最近来租房的学生家长
很多，这股热潮一直持续到9
月份开学。据介绍，从7月份开
始，学区房的租赁开始猛增，
很多中小学生家长在暑假开
始寻找合适的房子，为9月份
开学后陪读做准备。之前淡季
一个月租赁不超过十套，暑假
期间每月都能租出十几套，租
房量比平时上涨了两三成。

在租房的家长中，孩子以
择校生居多，其中很多为一年
级的小学生。因此学区房的租
赁期限较长，赵先生说，附近
小区的房子，基本为长租，不
少家长一租就是四五年。

为了孩子上学便利，家长
在租房时，会更多考虑环境、
位置和配套设施等，价格不再
是最重要因素。齐鲁楼市文化

城店置业顾问左先生表示，距
离远近是看房者非常重视的
因素。

“很多家长希望住在学校
附近，孩子平时走路上学，早
上可以晚点起床，中午也可以
回家吃饭、午休。”左先生这样
告诉记者。在户型上，两室和
三室的房子备受青睐。特别是
两室的户型，方便一家三口居
住，成为很多家长的首选。

租房热也带来了租赁价
格的小幅上涨。齐鲁楼市经
七纬二路店的经纪人赵先生
告诉记者，因为房源紧俏，房
租价格也有一定增长，每套
房子涨了一两百元。记者通
过赵先生了解到，胜利大街
附近小区，80-100平米的三
室一厅，价格在2000-3000
元之间；5 0- 8 0平米的两室
一厅，价格在 1 5 0 0— 2 0 0 0
元/月不等。

8月，相比租房市场的火爆，
学区房的买卖虽也保持一定热
度，但与前几个月相比，已现降
温趋势。进入八月份，各中介公
司的经纪人普遍感觉学区房交
易量降低了。赵先生说，七月份
学区房卖了五六套，八月份只
卖了两套，与去年同期相比降
了一半。

从今年3月份各项政策出
台以来，学区房的价格一直在
稳步上涨，到8月份到达一个
顶峰。甸柳小区、燕山小区的
房子，最高已涨到一平一万五
左右；南上山街附近房子涨到
一万六七；而胜利大街附近基
本没有两万以下的房子了，与
去年同期相比，涨幅达百分之
六十。如此高的涨幅和价格，
降低了买房者的购买欲望。

齐鲁楼市赵先生表示，想
买房的人仍然不少，但是价格
合适的好房源稀少。现在小户
型的房子，因为总价低，所以卖
得很好，“八月中旬，一套34平
的房子，售价66万，两个小时内
二三十人哄抢，价格抬到80万，
结果房东不卖了。”而总价较高
的大户型的房子，一天也就两
三个人来看，挂很久也卖不出
去。

据了解，济南市很多学校
规定，学生在学区落户满三年
后才可报名入学。8月底，买房
后再办理各种手续，想在9月1
号前落户不容易。所以，8月下
旬学区房交易逐渐进入淡季，
以刚需为主。此时买房的家
长，大多不急于落户，面对高
房价，选择继续观望。

今年5月份，济南市《2013年中
小学招生工作意见》出台，该意见指
出，继续执行义务教育阶段择校生在
普通高中学校录取时不享有指标生
和推荐生资格的规定，同时明确了

“将普通高中学校招生计划全部分配
到初中学校”，并自2016年中考实施该
办法。该意见的出台，让不少家长对
择校生的前途充满担忧，不少人放
弃择校而选择购买学区房。

孚瑞不动产运营总监张洪庆先
生分析，该政策对学区房市场的影
响较为明显。就交易量来说，今年租
房量比去年同期降低两成左右，交
易量比去年同期上升两三成。不少
家长因为择校难的问题，改租为买。
就房价来说，受到《意见》的影响，再
加上3月份二手房转让征20%个税规
定的出台，让学区房价格普遍上涨，
供需量也较之前更加紧张。

张先生告诉记者，目前学区房
依然是刚需市场，国家调控政策对
房价影响不大。未来需求量将稳中
有升，价格也会随着市场需求有一
定上涨，上涨幅度大小要看市场补
给能力与政府调控政策。

不过，8月底已是学区房热潮的
尾期，张先生说，学区房的租房热季
为每年6-9月，到9月份可能还会有
部分租售和换房调整，而买房热季
为3-9月，9月1日后，因为落户时间
的限制，热度会明显降低。过了开学
季，学区房的租赁与买卖会进入暂
时的低潮期。

文/片 本报见习记者 魏新丽

关注开学季④

租房：不差钱，一租就是四五年

买房：小户型热卖，大户型降温

租房率降低

买房率增高

中介公司门上贴着近期房屋出售信息。

新政新变化

来看房的学生家长。
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