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政策微调、地王频现、以房养老

金金九九楼楼市市备备受受关关注注
政策微调，松紧不一

自8月以来，全国多地政府开始
对一直以“限购、限贷”为主的楼市政
策进行了微调，政策松紧不一。温州、
深圳、芜湖等城市为楼市松绑，而北
京、南京、郑州等城市则处于收紧政
策的行列，但总体上说，为楼市松绑
的城市数量更多。

最先启动政策微调的是房价持
续下跌的温州，原本不可以购买第二
套住房的本地和非本地户籍人士，被
允许购买二套房。深圳则是在出台

《关于深圳市2013年享受优惠政策普
通住房价格标准的通告》中，将“享受
优惠政策普通住房标准的单价核算
方式”，调整为“单套住房总价核算方
式”，并于9月1日开始实施。芜湖在人
才补助上为楼市松绑，规定了本科学
历买房可免契税并获2万元补贴，且
博士、硕士、学士、专科生在芜湖租房
都可以享受政府补贴。

与深圳、温州等为楼市松绑的政
策相反，北京、郑州、南京等城市则再
度为楼市加压加码。8月，北京市国土
资源局在朝阳区和海淀区推出了“限
房价、竞地价”地块，开发商不仅要配
建保障房，同时还要承诺建好后房价
必须在限定范围内，并称后续还将在
丰台、石景山、大兴、通州、顺义、房山
等区域推出限定单套总价的“限房
价、竞地价”地块。南京则在9月1日发
布了《关于市、区属国有独资、控股
(参股)企业从一般商品房地产领域退
出的实施意见》，明确国企推出商品
房开发的时间表，但表明国企仍可以
参与保障住房建设。郑州仍然着重于
收紧限购范围，对于未满20周岁的单
身人员，暂停其在郑州市限购区域购
房。

地王频现，开发商抢地狂欢

初入九月，开发商便开始了一场
抢地狂欢，用“疯狂”二字形容9月首
周的全国土地市场，一点也不为过。

北京诞生7 . 3万元/平方米的楼面价地
王，上海诞生217 . 7亿元的总价地王，
杭州3块地卖了136 . 7亿元。分析人士
认为，今年楼市的整体回暖，让开发
商资金充裕，有了十足的拿地底气。

北京：融创7 . 3万/メ楼面价夺绝
版地块

9月4日下午，北京市国土局公开
拍卖北京朝阳区农展馆地块，经过69

轮的激烈竞拍，融创集团最终以实际
成交总价43 . 24亿元摘得，剔除配建的
医院面积后，楼面价高达73099元/平
米，溢价16 . 67%，再度刷新了北京楼
面价地王记录。此前，北京楼面价记
录为7月23日中粮地产创下的4 . 57万
元/平方米。

上海：新鸿基217 . 7亿成四年来全
国总价地王

9月5日，上海徐家汇中心地块挂
牌竞价，最终。新鸿基、威万以217 . 7亿
元摘得，起始总价就达175 . 26亿元，溢

价24 . 21%，楼板价37264元/平方米。
217 . 7亿元的总价，不但是上海总价地
王，也是全国总价地王。

杭州：华家池3地块吸金136 . 7亿
9月5日，备受瞩目的杭州“最后

一块黄金地块”华家池地块进入现场
竞拍阶段，最终57、58、59三个地块分
别由绿地以56 . 2亿元、世茂以36 . 7亿
元、滨江以43 . 83亿元拍得，3地块共吸
金136 . 7亿。57、58、59三地块成交楼面
价分别为19416、23828、23189元/平方
米，溢价率为30%、49%、49%。

以房养老将在质疑中推进

近日，国务院印发了《关于加快
发展养老服务业的若干意见》，提出

“开展老年人住房反向抵押养老保险
试点”，引起了社会上的广泛讨论。

“以房养老”是指老人将自己的

产权房抵押给银行，在继续享有住房
使用权的情况下，定期从银行取得一
定数额养老金；当老人去世后，银行
或保险公司收回住房使用权再将住
房出售或出租。通过该政策的实行，
老年人既能住在自己的房子里，又能
将房产提前变现用于养老。早在之
前，“以房养老”在上海、南京等部分
地区早已有实践，试点主体既包括政
府部门，也有金融机构，但效果并不
理想，以致停滞或取消。从以往“以房
养老”实践看，有产权房、年龄在60岁
或65岁以上是申请的硬杠。而房屋的
价值评估等问题也将成为“以房养
老”政策实施的难点所在。民政部20

日首次通过其官网公开回应称，“以
房养老”只是通过完善投融资政策促
进养老服务的举措之一，而且是试点
性举措，希望社会各界对国务院有关
意见全面理解，勿以偏概全。

(楼市记者 韦超婷)

上半年市场稳中有升

近日，记者在相关部门了解
到，2013年上半年德州市商品房总
签约8581套，总备案8086套，住宅成
交均价4017 . 01元每平米，非住宅成
交均价5596 . 79元每平米，商品房成
交均价4806 . 93元每平米。

在1-6月新建商品住房网签销售
套数可以看出，德州房地产市场在
上半年跌宕起伏，1月份由于传统旺
季的带动，成交量出现高峰，但2月
份德州楼市整体处于休眠状态，成
交量达到最低530套，由于4月份将
要实施限购政策，促使3月份德州楼
市达到销售高峰期，成交量达到半
年最高峰1365套，之后国五条、限
购、钱荒等一系列的影响，投资
性、改善型客户群体处于观望态
度，4月、5月、6月成交量逐渐下
降，6月份下降到833套，但是从往
年情况来看，下半年改善型、投资
性需求将会释放，再加上金九银十
也是传统的销售旺季，预计德州楼
市下半年的商品房成交量也将会呈
现上升趋势。

2013年德州楼市在建或者在售
楼盘继续延续东边热、西边冷的态
势，一些新开发的楼盘项目多集中
在中心城区或者东部经济技术开发

区，同时改善型房源也多集中在这
一区域。

一线房企纷纷入驻德州

随着一线房企进驻德州，本地
房企与外地房企在竞争中不断角
逐。 2 0 1 0年起，东北城、唐人中
心、红星美凯龙、德州绿城百合花
园、万达项目等知名和一线房企楼
盘相继在德州开发，在对本地房企
造成冲击的同时，也让优秀房企经
过市场洗礼，成为德州楼市的佼佼

者。
“一线房企进驻德州对我们来

说是件好事，他们带来的是成熟的
经营模式和管理模式，还有很多全
新的开发理念和成熟的开发经验，
这是值得我们学习的，但是之前由
于我们在德州建造了许多有口碑的
好房子，群众基础也是外地房企难
以超越的”。本地房产企业刘经理
说。8-9月以来，本地房企与外地房
企客源之争火药味越来越浓，各种
暖场活动、推盘活动、优惠促销不
断，为的就是能够在“金九银十”
黄金期间占据一席之位。

刚需房源成为“香饽饽”

记者在相关部门了解到，1-6月
份批准预售面积中，房价每平方米
4000-6000元之间的中端楼盘占到了
53%，其中德州在售或在建的50多个
楼盘中，价位5000左右的就占到了多
半，且户型在70-120平米的户型房源
销售位居前列，德州目前市场需求还
是以刚需为主。“我们楼盘的价位在
每平方米4500-6000元之间，像是均价
4500元的房源，一般楼层不太好，卖
得不理想，但是价格5000元左右的房
源在认筹时就能销售过半。”南部一
楼盘销售顾问介绍说，目前德州楼市
还是刚需置业者支撑着，以购买婚
房、学区房为主，改善型置业、投资比
重相对还是比较少。

记者采访各大楼盘了解到，无论
是高端楼盘，还是中端楼盘，销量最
多的户型以90-120平米为主，“现在
100平米左右的户型，两厅两卫齐全，
而且听说以后140平米以上的房子纳
税，三口之家100平米左右刚刚好。”
市民肖先生说。“90-120平米房源每次
都是在主力销售户型，还没等开盘，
就销售的差不多，相反到最后大户型
销售较慢。”业内人士尹先生谈及购
房者对户型的选择时说道。

(楼市记者 贺莹莹)

德德州州品品牌牌房房企企掀掀起起抢抢客客战战

在今年房价普
遍看涨的形势下，
大部分购房者将在
楼市的传统旺季

“金九银十”出手购
房，而开发商也将
在这段时间内集中
推量。然而进入9月
以来，有关全国楼
市的政策却层出不
穷：限购限贷的政
策调整，地王频现，
以房养老等政策也
让购房者更加看涨
楼市。

如果用一个词
来评论2013年上半
年的德州楼市，用

“炙手可热”来形容
一点也不为过，回
顾总结德州楼市上
半年的征途，虽受
新政影响没有大起
大落，但依然是可
圈 可 点 ：1 月“ 暖
冬”、2月“休眠”、3
月 、4 月“ 强 劲 爆
发”，刚需得以阶段
性释放；5月、6月

“回归平稳”，成交
均价稳中有升；7
月 、8 月 积 极“ 蓄
客”，为金九银十暖
场……除了本地房
企推盘热情高涨，
外地一线房企的入
驻，也给德州房地
产市场灌注了新鲜
的血液。

2013秋季房展会上，购房者络绎不绝 摄影/蔡阿兴
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