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今日济南

精读

同一小区有的缴了有的没缴 个别老小区干脆就没缴过

不不少少小小区区维维修修金金天天生生有有缺缺陷陷

住宅维修资金大致分两大
类别，第一类是商品房，由业主
缴存(房屋交付之日缴存)，归业
主所有。第二类是房改房，是从

房改购房人所交付的房改售房
款中，按政策要求的比例提取，
作为房屋维修资金，归原产权
单位所有。

按照2010年7月1日起开始施
行的济南市住宅专项维修资金管
理办法，商品住宅、非住宅的业主
按照所拥有物业的建筑面积缴存

维修资金。首期缴存标准为：别墅
每平方米20元，未设电梯的多层
房屋每平方米60元，设有电梯的
房屋每平方米120元。

商商品品房房维维修修资资金金缴缴存存，，有有电电梯梯的的每每平平米米112200元元

相关链接

维修资金 破难探索 19日，本报C05版报道了“房改房动
用维修资金难上加难”，引起了不少关注，“为什么我们是新小

区，维修资金也难用呢？”据了解，济南维修资金制度是在2003年全面建立实施的，一些
商品房小区没有缴存维修资金，造成无钱可用。此外，还有的商品房入住率不高，难以聚集业主，也有的小区维
修资金制度建立得不全，难以征求意见，这些都导致了“使用难”。

本报记者 喻雯

前几天，家住历下区中联
花园小区的李女士很是着急，
B 区 1 8 号 楼 2 单 元 的 电 梯 坏
了，业主上下楼时不安全，担
心被困住，有的业主甚至不敢
坐电梯了。

李女士买房时缴过维修
资金，但是不知道楼上其他业
主是什么情况，也不知道能不
能用维修资金来修电梯。

了解李女士的问题后，济
南市维修资金管理中心资金
使用科工作人员说，电梯出现
故障是可以用维修资金的，但
是去小区调查了解后才知道，
李女士所在的楼上，不是所有

的人都缴了维修资金，如果真
的要维修，那些没有缴存维修
资金的业主要分摊现金。“缴
存维修资金的业主可以通过
物业公司到我单位办理相关
维修资金支用手续。但那些没
缴存的业主，就不愿意自己拿
这个钱。这样一来，维修就卡
了壳。”

“维修资金制度建立不
全”，这种情况在新建商品房
是普遍难题。济南市维修资金
管理中心主任张平说，维修
资金制度以法定的形式在某
一时点建立，导致了一幢房
屋仅部分建立了维修资金，

当维修事项发生后可以从维
修资金拨付相应分摊费用，
未建立维修资金的房屋应由
相关业主分摊费用，但在实
际中相关业主缺乏履行相关
义 务 的 责 任 ，使得维修难以
进行。

按照制度规定，维修资金
制度出台之前的商品房应由
业主大会组织业主补建补缴
维修资金，已建立维修资金制
度的，如使用到初始缴存金额
70%时，还要业主续缴至初始
缴存标准，诸如补建补缴和续
缴工作都是各地维修资金管
理面临的难题。

难题一

没缴的不愿掏钱分摊维修费

济南维修资金制度是在
2003年全面建立实施的，一些
商品房小区没有缴存维修资
金，造成无钱可用。

“商品住宅社区主要指较
早开发的社区，入住时还未建
立维修资金制度，有了维修需
求时，只能登门收缴，收缴困难
也成了使用难的原因之一。”张
平说。

虽然济南市2003年开始就
建立维修资金相关制度，但直
到2007年，维修资金缴存才与
房产证办理“挂钩”，因此许多
小区入住时没有缴存维修资
金，许多业主不到使用的时候
想不起维修资金，一旦需要时
又无钱可用。

张平说，按照规定，已办理
房屋确权手续但未建立维修资

金管理制度的商品房，对维修
资金要进行补缴。具体补建方
案由业主大会决定，业主委员
会组织实施。

但是从全国范围来看，召
开业主大会，成立业主委员会
的比例较低，即使成立了业委
会，业委会开展这项工作的也
很少，让业主自发组织补建、
续缴工作，操作难度很大。

难题二

老小区临时凑钱更不易

在济南，多数大型的商品房小
区都是分期开发的，也有不少业主
虽然买了房子但是一直没有去住，
像这种入住率不高的小区，虽然建
立了维修资金制度，但在真正用的
时候，不好征求业主的意见。

按物权法和维修资金管理办
法要求，维修事项要经过业主户数
和建筑面积都达到三分之二以上
方能实施。“在这类小区，面积和人
数都很难达到三分之二，所以也就
很难达到维修资金动用的条件。”

张平说，在济南也有不少开放
式小区，这些小区没有物业企业管
理，业主遇到房屋维修等问题时，
不知道该去找谁。这样也就耽误了
维修资金的使用。

难题三

入住率不高
达标难
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