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市市场场虽虽看看好好，，冲冲刺刺还还需需更更加加努努力力
业内人士坦言：今年与往年不太一样

步入2013年以来，市场继续
延续2012年年底的高涨趋势，一
二线城市市场全面复苏，行业投
资环境全面回暖、城市住宅市场
成交量持续回升、重点城市房价
普涨、土地市场量价齐升。究其
原因，主要是 2 0 1 0年调控以来，
市场成交量连续 1 6个月处于低
位运行，需求大量被积压下来；
时至去年年初，市场大环境开始
松动，前期积累下来的需求开始
集中释放。2013年在相对宽松的
宏观环境下，一二线城市延续了
去年的热销趋势，市场全面复
苏，表现良好。

虽然 7、8月处于传统淡季，
但是纵观 2 0 1 3年三季度的市场
成交量，市场销售量全面走高，
基本与今年一季度持平，高于二
季度的销售量，且明显高于去年
同期水平。

从房地产开发投资来看，
2013年1-8月中投资额达52120亿
元，较去年同期增长1 9 . 3 0%，同
比增速基本在2 0%左右徘徊，在
经济企稳回升、房地产调控政策
松绑的背景下，行业信心逐步回
升，房地产行业开发投资力度明
显加大。

商品住宅新开工方面，2013

年 1月- 8月，全国商品房新开工
面积 9 3 7 1 3万平方米，同比增长
3 . 26%。从2013年前8月商品住宅
新开工面积同比增幅来看，已经
完全走出去年的下跌区域，但较
前期水平还相差甚远，仍处于历
史较低水平。商品住宅新开工面
积的增加，稍许缓和了房地产市
场的供需矛盾。

根据统计局最新发布的数
据，2 0 1 3年 1月- 8月全国商品房
销售面积为63407亿平方米，较去
年同期增长2 4 . 3 6%。究其原因，
同比增幅变化如此之大有两大
因素：一方面，2 0 1 2年全国市场
的回暖始于二季度，一季度商品
住宅的地位成交拉低了2012年1
- 8月的总体水平；另一方面，今
年以来，房地产市场火爆，一季
度市场的末班车效应使得交易
量不断刷新成交纪录，多数城市
月度成交量达到3年以来最高水
平，二季度“国五条”政策落空，
市场继续延续高涨趋势，三季度
各大城市地王频出，广州、深圳
等部分城市预售证松绑，在一定
程度上也促进了商品住宅的成
交。

从历史经验来看，正常的市
场回暖周期应当经历三个阶段：
其一，市场筑底之后刚需首先回
暖；其二，市场筑底回稳、行情向
好之时中高档改善型需求逐渐
释放；其三，当市场热度全面升
高后，部分持观望态度的投资型
需求才会逐渐入市，市场全面回
暖。而2012年以来的市场回暖恰
好经历了整个过程，从统计数据
来看，今年以来高档豪宅产品的
占比已经越来越大。

从2012-2013年重点城市豪
宅项目成交面积占商品住宅的
比例来看，自去年四季度以来，
大部分城市豪宅项目占比较前
期有明显提升，尤其是对比限购
全面升级的2011年更是如此，其
中杭州、深圳、南京三城市，7- 8

月豪宅项目占商品住宅项目的
1 0%以上，在各自城市都已经接
近2009年时的历史高位水平。

(据克尔瑞)

11月中旬，烟台的天气有
点反季节。阵阵冬雷，让初冬看
上去越来越像开春了。烟台的
楼市，也并没有随着季节冷却，
反而呈现出一种延续了“金九
银十”的销售热情。虽说年底冲
刺是销售企业每年的“必修
课”，但今年的热度却胜于往
年，这是为什么呢？

年底冲刺

约定俗成的必修课

习惯上，深秋的收获之
后，人们需要犒劳一下自己。

所以年底的消费市场，通常
会非常火爆。“双 1 1”打响了
第一枪，之后就是圣诞和元
旦双节。而对于开发商来说，
年 底 也 是 一 个 特 殊 的 时 间
段。这段时间里，开发商面临
着多重考验。

从事置业顾问工作三年
的林先生告诉记者：“首先就
是能不能顺利完成今年的销
售任务。”林先生说，1 1月各
家的销售情况都比较不错，
很 多 楼 盘 提 前 完 成 销 售 计
划，所以开发公司会加推一
些新楼。“这样实际上任务量
就增加了。大家为完成任务，
纷纷推出新的折扣活动，我
们也就只好冲刺一把了。”

另外，资金回笼也是必
须要考虑的。年底不仅是楼
市盘点的时间点，也是各大
银行盘点的时间点。曾供职
于某房地产开发企业的杨女
士对记者说：“对于开发商而
言，银行带来的压力虽然在
逐年减小，但还是不得不面
对。到年底，都急着把房子卖

出去，可以回笼资金。”

今年特殊

冲刺需更加努力

回头细数，今年的“金九
银十”并未如期到来，而是向
后推迟了一个月。9月份的最
高成交量出现在第四周。即
使考虑到十一国庆长假，九
月份的成交量也远远落后于
十月份。这也许只是政策层
面的波动在市场上的正常体
现，但对开发商来说，迟到的
旺季必然带来销售业绩的下
滑。

“ 既 然 9 月 没 有 达 到 预
期，那就让11月来补上吧。这
等于是将促销季往后整整推
了一个月。”林先生笑着对记
者说，“肯定会忙翻天的。”

而 1 1月的热促之后，又
会跟着12月底的圣诞、元旦，
于是一系列促销活动就连接
在一起了。从下半年积攒起
来的市场消费热情，会得到
一个尽情的释放。

政策或调整

快销避免风险

虽然偶有政策方面的信息
带来市场波动，但整体上2013

年的房地产市场环境还是稳定
宽松的。然而，三中全会之后的
市场环境，却依然是个未知数。
居安思危的开发商们，都在忙
着“屯粮”，以防市场寒冬的突
然降临。

十八届三中全会并未对房
地产市场做重大调整。地产税、
市场开放性等市场关心的话题
也没有给出详细解答。这可以被
解读为上层的继续观望，但大棒
何时落下，依然是个未知数。

“这个(市场行情)不好说，
心里还是有些忐忑的，”林先生
如实向记者说。他在这些年被
问及最多的问题，自然也是房
价的走势。然而即使从业多年，
他依然不能为明年打包票。“明
年的事明年再说。但可以肯定
的是，今年把房子卖出去，风险
就小一点。”

据记者观察，进入11月，烟
台各个楼盘活动频繁，有多家
楼盘选择这月开盘。其中，多数
楼盘选择招揽人气的现场活
动，如保利香榭里公馆脱单派
对、融科迩海相亲会、中海银海
熙岸冬季车辆保养讲座、万达
稀世名钻品鉴会、万科城美甲
活动等。另外，万科青年特区、
青桦逸景、蜜橙也有老盘加推。

据克而瑞数据显示，在过
去的两周中，万科城的成交量
别分是339套和117套，成交面
积和成交金额稳居烟台全部楼
盘之首。牟平区的新潮尚书台
和福山区的世嘉锦庭在11月2

日和3日抢先开盘。世嘉锦庭开
盘推出163套房源，当天销售

120套，销售额超过亿元。11月
份没有出现所谓的“淡季”，除
了市场整体成交不错外，新盘
的面市，也是促使全市成交走
高对策一个方面。

数据也在记者的走访当中
得到了印证。在华润中心售楼
处，记者看到售楼处人气依然
高涨。据置业顾问介绍，项目将
于本月开盘，开盘时间未定。本
次推出的1号楼、2号楼，享受交
5万元抵7万元的优惠。“这几乎
是莱山区最好的位置了，前面
是佳世客(永旺 )，生活配套完
善，住在这里太方便了。”正在
购房的王女士告诉记者。

在莱山区其他售楼处，状
况依然如此。很多购房者认真

聆听置业顾问讲解，也有的购
房者正在签订购房合同。但据
记者观察，多数楼盘推出的房
源并不多。“今年已到年尾，开
发商拿出的促销优惠力度也挺
大的，只要房源合适，立马出
手。”正在选房孙先生告诉记
者，“目前，正在考虑换一套房
子，准备再观察一段时间,赶在
年底前购置一套。”

分析人士认为，年底将至，
烟台已有多家楼盘完成全年销
售任务。但为了更好地回笼资
金，也为2013年画上圆满句点，
个别楼盘对年底的营销策略做
了一些调整。全市多个楼盘在
11月份有新品加推或开盘，再
加上开发商年底推出的促销优
惠活动，让整体楼市迎来年底
成交的小高潮。

年关将至各房企纷纷推出活动抢跑市场

十十一一月月楼楼市市依依然然热热闹闹非非凡凡

今年一二线城市

地产市场全面复苏

专刊记者 孙立立

11月的天气愈加寒冷，却依然阻挡不住开发商们的推
盘热情，每到周末售楼处都是人气暴涨。不是加推新房源
就是举办各种各样的暖场活动。尤其是品牌房企，更是凭
借自身优势，各种活动不断，抢占客源，为年底业绩冲刺。

文/图 专刊见习记者 宫玺

11月已然过半，时间
转眼来到2013年末。冬天
即将来临，楼市进入了年
底冲刺阶段，一些沉默良
久的楼盘也开始做起了宣
传，俨然一副卯足劲冲年
关的精神面貌。今年与去
年相比，有何不同呢？

资料图

年底冲刺体现地产商寻求市场稳定的诉求。

市场观查
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