
小小产产权权房房成成为为楼楼市市议议论论亮亮点点
转正风声引来消费者投资目光

近日，关于小产权房
转正的风声，在消费者耳
边时时响起，许多顾客将
目光投向小产权楼盘上，
认为小产权将受到政府的
支持，甚至有些消费者开
始有了投资小产权房的想
法，19日，记者走访市中区
几家小产权楼盘了解到，
小产权房的销售确实不
错，多数消费者表示小产
权房有望转正的消息更是
引来了他们的投资兴趣。

本报记者 刘婷婷

枣庄光明路附近龙润嘉
园小区，作为枣庄比较典型
的小产权房，其楼盘销售一
直不错，1 9日，记者了解到，
小 产 权 房 不 仅 从 价 格 上 吸
引消费者的喜爱，其中最主
要的是在地理位置上，环境
较 优 越 。据 悉 ，小 产 权 房 一
般来源于回迁安置房，或者
是 新 农 村 建 设 的 集 体 公 寓
建设，所以楼盘位置偏离嘈
杂的主城区，所以环境上较
安静，这些都是小产权房受
关注的主要原因。记者了解
到，偏离主城区并不代表远
离主城区，一般小产权房会
设 置 在 主 城 区 外 环 道 路 附
近，这就表示小产权房的交
通 环 境 也 存 在 优 势 。价 格 、
环 境 、交 通 等 优 势 ，使 得 枣
庄 小 产 权 房 的 销 售 一 直 很

受业主的青睐，但是对于业
主最关心的房产证问题，多
数 业 主 表 示 对 于 这 个 问 题
并不是太在意，一位小产权
房业主董先生告诉记者，他
们小区的房产都是归集体所
有，大家都在一起，如果有一
天政府不承认他们房子的房
产问题，这也太不合情合理
了，毕竟这么多人都用血汗
钱买的房子，应该受到政府
的支持和保护。

和董先生有一样，多数
业主表示，小产权房不是一
位业主在购买，很多人都在
购买，既然它受到大家的青
睐，就应该受到政策的支持
和保护。龙润嘉园小区的刘
先生告诉记者，当时买房子
也考虑到房产证的问题，可
一想到这么多人都在购买，

应 该 不 会 遇 到 被 欺 诈 的 状
况 ，“ 自 己 花 钱 买 的 房 子 难
道会跑了。”刘先生说。

记者获悉，关于小产权
房产证问题，多数消费者都
持乐观态度，而最近小产权
转 正 问 题 备 受 业 内 人 士 关
注 ，许 多 专 家 认 为 该 转 ，也
有专家分析待转，但不管怎
样 小 产 权 房 更 加 吸 引 市 民
的眼球，成为政府关注的热
点，这对于小产权房来说是
一个好时机。记者在随机采
访中发现，许多市民也产生
投资小产权房的想法，一位
李女士表示，自己买了一套
小产权房，然后又投资了一
套，说不定小产权房会受到
人们的关注呢，李女士告诉
记者，其实小产权房能够备
受 大 家 喜 爱 的 一 个 关 键 原

因就是价格便宜，与其他大
产权房子相比，价格少了一
半左右，所以投资小产权房
子，风险小，价格便宜。

在 更 多 的 人 开 始 关 注
小产权房，更多的人开始了
解小产权房的情况下，小产
权 房 并 没 有 因 此 而 抬 高 房
价 。一 位 马 先 生 告 诉 记 者 ，
小 产 权 房 正 同 备 受 人 们 欢
迎的保障房一样，价格贴近
民生，尤其是对于农村居民
而言，小产权更是赢得了他
们 的 信 赖 。1 9 日 ，记 者 了 解
到，小产权房多数成为农村
居 民 买 房 子 、换 新 房 的 首
选 ，当 然 ，小 产 权 房 的 业 主
也多数为农村居民。小产权
房正处于特殊的时期，它正
以 备 受 关 注 的 姿 态 走 进 一
些投资者的眼球。

小小产产权权房房““转转正正””不不能能因因改改革革而而特特殊殊

十八届三中全会通过的
《中共中央关于全面深化改革
若干重大问题的决定》提出，
建立城乡统一的建设用地市
场。小产权房“转正”的风声也
随之再起。不过专家表示，改
革方向对于解决“小产权房”
问题提供了大的原则，但小产
权房的转正面临着诸多需要
解决的问题，并不会立即“跟
风转正”。

“小产权房”是指在农民
集体土地上建设的房屋，未缴
纳土地出让金等费用，其产权
证不是由国家房管部门颁发，
而是由乡政府或村政府颁发，
所以叫做“乡产权房”，又叫

“小产权房”。小产权房既不同
于商业开发的“大产权房”，又
不同于农民利用宅基地自建
的房屋，大都集中在城中村和
城郊，基本涉及违规开发与交

易，也有一部分因征地、改造
等，由宅基地置换形成。

“小产权房”的本质是规
避法规成本，损害市场秩序，
很多地方小产权房的价格不
到商品房的六成，甚至更低。
如果简单将小产权房“转正”，
可以自由入市，无疑会破坏社
会公平公正。试想，违法低价
格的房屋与商品房等价齐观，
等于是在鼓励违法。

三中全会《决定》中关于
“建立城乡统一建设用地市
场”的表述，为土地制度改革
以及相关的法律法规的修改
提供了方向，如修订《土地管
理法》，为放禁农村集体经营
性建设用地出让、租赁、入股
创造合法条件，实现与国有土
地同等入市、同权同价。但必
须要看到的是，改革的出发点
和立足点，是保护绝大多数公
民的合法利益，而不是给曾经
游离在公平公正之外的非法
利益提供庇护。

小产权房“转正”不能因
改革而特殊，相反，改革的逐
步实施，会对小产权房的泛
滥，起到根本的抑制作用。比

如，农村集体经营性建设用地
跟国有土地出让价格一致，多
方利益实现制衡，会从根本上
弱化违规建设的利益冲动。

当然，不否认改革，尤其
是可以预见的法规修订，给小
产权房的“转正”，打开了一扇
法律窗口。不过，解决这些小
产权房的历史遗留问题，如同
坐车一样，改革不是免票，而
是妥善解决“先上车再补票”
的问题。要通过补缴土地收
益、税费成本等方式，逐步使
小产权合法，并稳妥推进“小
产权”向“大产权”并轨。

同时，改革是渐进的过
程，在相关法律未修订、规则
尚未厘定的前提下，应维护既
定法律的权威，用一个尺度来
保证秩序调节的公平公正。对
待“小产权房”理应严格执法，
该查处就查处，该处罚得处
罚，不能因改革滋生出观望的
态度，给回避困难寻找借口。
此外，要强化相关改革的宣传
力度，使集体土地所有者增强
权益增值的信心，避免曲解改
革的意图，盲目地给小产权房
建设升温加热。 （木须虫）

调控信号有望
退出楼市调控

根据十八届三中全会会议公
报显示，未来经济体制改革是全面
深化改革的重点，核心问题是处理
好政府和市场的关系，使市场在资
源配置中起决定性作用和更好发
挥政府作用。据了解，十八届三中
全会围绕“市场”二字强调，要紧紧
围绕使市场在资源配置中起决定
性作用深化经济体制改革。

同策咨询研究部总监张宏伟
认为，就房地产市场而言，十八届
三中全会之后，通过“增加供应改
变供求关系，税费手段改变市场需
求结构”等市场化的调控手段会更
加突出，市场化的手段在房地产市
场资源配置中的决定性作用将更
加明显。待市场手段、经济手段可
以发挥其对市场主导影响作用之
时，以限购为主的行政化手段将逐
渐退出房地产市场。

从当前市场表现来看，从最近
“深八条”、“京七条”，其实已经呈
现出通过“市场化手段增加供应改
变供求关系，税费手段改变市场需
求结构，行政化手段将逐步退出”
的市场特征。

城乡统一用地
让人期待

作为房地产行业的基础资
源，土地的供应直接影响市场。今
年以来全国各地地王频出，拉高
楼价预期。地方政府对土地财政
的依赖一直为人所诟病。在十八
届三中全会的会议公报中，提出

“ 建 立 城 乡 统 一 的 建 设 用 地 市
场”，“让广大农民平等参与现代
化进程、共同分享现代化成果”，

“要加快构建新型农业经营体系，
赋予农民更多财产权利，推进城
乡要素平等交换和公共资源均衡
配置，完善城镇化健康发展体制
机制”等一系列决定，让人们对改
革土地供应结构充满期待。

目前农业用地转为国有建设
用地只能通过政府，从而形成了
地价的“剪刀差”，这在城市发展
中是一个缺陷。韩世同认为，随着
土地改革的深化，未来农村建设
用地有望在政府的监管下在市场
直接流转，更有效率地转为城市
建设用地，对保障农民利益、扩大
城市土地供应将大有裨益。

楼宇热线
主持人：刘婷婷

电话：18663295925

QQ：1152169392
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