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今日济南

精读

工厂里生产墙体、楼梯，建筑工地上现场组装

今今年年，，99个个小小区区试试水水““搭搭积积木木盖盖楼楼房房””
在今年的济南市政府工作

报告中指出，扎实推进国家住
宅产业化综合试点城市建设，
探索通过容积率奖励、公租房
试点等政策措施，促进住宅产
业化规模发展。

住宅产业化，这对大多数
济南人来说还有些陌生。这种

“像搭积木一样组装楼房”的装
配式建筑形式，有了新的进展。
今年，济南有9个商品房小区，
要拿出10%的面积采用这种装
配式建筑技术建设。

本报见习记者 魏新丽

楼房主体由墙板拼成

不用抹灰，不用砌墙

11日下午，记者来到位于刘长
山路延长线北侧、党杨东路西侧的
西客站片区安置三区。在工地现场，
记者见到了济南市产业化试点项目
之一，一所施工中的小学。

这所小学共有三栋楼房，每栋
四层，目前已经完成主体结构的搭
建工作，正式封顶。与传统工地不
同，这个工地看不到脚手架，也看不
到太多的建材，工人也不多。楼房的
外貌与传统建筑不同：主体建筑不
是由砖块和混凝土砌成的，而是由
一块块完整的墙板拼接挂在上面
的。

进入楼内，地板和屋顶也是由
一块块现成的板材拼接而成。而楼
内的楼梯也是从工厂运来的整块成
品，直接安装上去。整个建筑工程颠
覆了传统的建筑施工模式，不需要
抹灰，不需要砌墙，不需要制作模
板，用工厂中生产的现成材料拼接
挂装，建造过程就像搭积木一样。等

“积木”搭建结束，再在板材上浇筑
混凝土就可以了。

据万斯达集团工程建设有限公
司总经理陈洪平介绍，西客站安置
三区的小学，是全市首个主体结构
全装配式建筑试点工程。它所使用
的技术，是山东万斯达集团自主研
发的一套“PK装配整体式结构快装
建筑体系”。通俗来说，就是使用特
制的PK楼板，对建筑进行快速安装。

人力节省一半左右

还不用爬上爬下了

在建筑工地上，见不到传统的
木工、瓦工等，钢筋工和混凝土工的
人数也非常少。进行装配的是万斯
达集团培训出来的专业工人。人力
在建设中占的比重大大减少了。据
陈洪平介绍，整个工程最高峰的时
候也不超过50人，人力可以节省50%
左右。而且现场的工人不必爬上爬
下，下力少，主要靠设备机器吊装拼
接，工人劳动强度也降低了。

除了可以大幅度解放人力，该
试点项目还有很多优点。“这个工程
去年国庆节开始施工，元旦就正式
封顶了，三个月的时间干完了通常

情况下五六个月的活儿，时间节省
了一半。”陈洪平这样说。

另外，据陈洪平介绍，这些建筑
材料尺寸误差可到毫米级，标准化
程度高，精确度高。这样，整体建筑
的安全性和质量也得到了保证。而
且其结实程度一点不比传统建筑
差，有很强的抗震性能。同时，建筑

过程中可以有效减少扬尘污染，减
少污水排放，减少噪音污染，工地呈
现一种绿色环保的施工模式。

三个试点项目

技术并不相同

据该工程负责人介绍，伴随济

南市建筑产业化试点工作推进步
伐，经济南市城乡建设委员会批准，
先后将西城投资开发集团建设的西
客站片区安置三区中小学校项目、
济水上苑17号高层住宅列入我市建
筑产业化试点，工程总建筑面积达
4 . 5万平方米。

不过，这几个试点项目使用的
具体技术并不相同。小学工程为装
配整体式钢-混凝土组合框架结构，
主体结构实现“三板一梯”全装配，
采取工厂标准化生产，现场机械化
装配施工。中学工程为混凝土现浇
与装配组合式混凝土框架结构，中
学工程项目正在进行深化设计，预
计春节前进行深化设计专家评审，
工厂预制构件生产与施工在积极准
备中。高层住宅试点工程是济南西
客站安置一区六地块17#住宅楼，该
工程采用装配式剪力墙结构体系，
目前该项目基础施工已经实施，上
部工程深化设计工作预计2月份完
成。

该项目管理单位负责人韩先生
说，这三个试点使用不同的技术，主
要因为整体技术还在摸索实践中，
争取能通过几个试点，找到一个最
优方案。

济南今年启动续建

92个城中村改造

安置房将实现

完全产权化

本报1月11日讯 (记者 喻
雯 见习记者 李师胜 ) 今
年，济南市将完善城中村改造
机制政策，启动、续建92个城中
村改造，推动城市新区向新城
发展。

济南市城中村改造办公室
有关负责人表示，今年有 9 2个
旧村居改造将启动或是续建。

“这些项目的进展都不一样。”
该负责人说，有的项目已有投
资意向人或土地熟化人，有的
村居已开始动迁，有的已经开
槽建设。这些项目主要集中在
市中、历城、天桥、高新、长清等
区，历下区的项目相对较少。

该负责人介绍，济南现有
城市规划建设用地范围内共有
330多个城中村，项目正在陆续
改造中。济南城中村改造不断
摸索经验，随着工作推进，新的
政策在不断健全完善。从体制、
机制、政策、程序等方面不断完
善。

该负责人介绍，下一步城
中村改造将实现简政放权，精
简审批程序。城中村改造将进
一步强化区为主体，原来项目
的规划、土地等手续都在市里，
下 一 步 能 够 由 区 级 部 门 审 批
的，全部下放，市级部门只负责
监管。

此外，原来由市领导小组
办公室审批项目的策划报告，
下一步将由区里审批。原来这
些都是由区政府来上报，现在
由区政府来审批，时间缩短，效
率提高。

“下一步的安置房有望实
现完全的产权化，这样就跟商
品房一样了。”该负责人介绍，
村民安置用地将由划拨改为出
让，这也意味着可实现完全产
权，土地收益分成下一步进一
步向区里倾斜。

“城中村改造后，村民将实
现完全的‘市民化’。”该负责人
说，到时村民变身市民，村居变
成了社区，集体土地变成了国
有土地，农村集体经济也成了
股份制经济。实现这几种转变
后，城中村相关的配套，比如教
育、养老、医疗、社会保险等也
将随之完善起来。

在城中村改造过程中，不
少小产权房等违规建筑的存在
成为改造最大的障碍。济南市
在不断探索路子，不少小产权
房已成规模，老问题解决不了，
新问题更无法进行。拆除不好
拆，城中村就很难改造。历史和
发 展 问 题 如 何 找 到 一 个 契 合
点，解决处理这一问题将成为
下一步的重点。

多地出鼓励政策

推进住宅产业化

在国内其他城市，开展住宅产业化工作时，都积极探索适合当地的配套政策和技术标准体系，优先发展装配
式建筑技术。

沈阳市出台实施了《关于推动沈阳市现代建筑产业化工程建设的通知》，要求二环内5万平方米以上的新建项
目必须采用装配式建筑技术开发建设。北京市2011年创新性地推出了3%容积率的实质性奖励政策，充分调动了开
发企业参与住宅产业化的积极性。深圳市早在2008年出台了《关于推进住宅产业现代化的行动方案》等纲领性文
件，指导全市住宅产业化工作。 (喻雯)

推进十几年仍处于起步阶段，全面推广还需政策助力

建建议议政政府府出出台台33%%容容积积率率奖奖励励
本报记者 喻雯

记者了解到，济南从2001年就
开始了住宅产业化工作。虽然整体
工作在加快推进，但是总体上来
看，还是处于起步阶段。

从需求层面看，由于缺乏规模
生产效应，缺少成本核减、容积率
奖励等强有力的优惠措施，且住宅
产业化设计、施工、验收标准不完
善，构件装配施工缺少依据，导致
商品房10%面积装配化率要求难
以落实。

“开发商如果采用住宅产业化
技术建房子，每平米的成本要比平
时高出几百元。”王全良说，这也是
目前不少开发企业不愿意尝试的
原因之一。为了提高开发商的积极
性，济南也应该像沈阳、北京等试
点城市一样，出台容积率的奖励政
策。

“去年我们与国土、规划等部
门多次讨论过容积率奖励的问
题，但是一直没有进展。”王全良
建议，借鉴沈阳等城市奖励与强
制相结合的做法，研究制定《济

南市关于促进住宅产业化发展的
若干政策》，建议济南市5万平米以
上的新建项目必须拿出一定比例
应用装配式建筑技术开发建设，同
时根据项目情况给予3%容积率的
奖励政策，培育建筑工业体系尽快
成形。

据介绍，目前，住宅产业化在
济南尚处在试点阶段，离全面推广
还有很长的路要走。建筑产业化在
推广中遇到了不小的阻力，主要在
项目起步阶段，缺乏国家优惠政策
扶持。“推进建筑产业化发展，关键

是要以政府为推手，市场为导向。”
有关人士称。

“目前建筑材料的企业生产规
模小，造成生产成本高，比传统建
筑成本要高10%-20%左右。如果
没有优惠政策，房地产商很难有动
力主动参与进来。现在政府对建筑
产业化有扶持，但是尚未出台正式
的优惠政策，也没有完善的文件。
项目开始，应该给予开发商一些奖
励，如容积率奖励，一平米给予一
定数额的补贴等。这方面的力度还
远远不够。”建筑企业有关人士称。

他山之石

业内呼吁

记者探访主体结构全装配式建筑试点工程

见见不不到到脚脚手手架架的的建建筑筑工工地地

30多个项目

通过性能认定

2012年10月，济南成为继深圳、
沈阳之后的第三个全国住宅产业化
综合试点城市。

“住宅产业化简单来说就是住
宅装配式建设，在工厂按照相关标
准将建材预制，直接应用于施工工
地进行现场装配，实现‘像搭积木一
样造房子’。”11日，济南住宅产业化
发展中心主任王全良表示，截至目
前，济南已有30余个项目、400多万
平方米的住宅通过性能认定。

王全良介绍，产业化技术的房
子构件都是在工厂里严格生产的，
每个安装节点都有严格的设计，比
一般的现浇混凝土质量更高。房子
的内隔墙分割更为灵活，可以更换，
装修更灵活。

为了促进住宅产业化发展，去
年年底，济南对9个小区下发了《关
于在新建商品房项目中大力推广住
宅产业化技术的通知》，要求新建商
品房项目拿出10%面积采用装配式
建筑技术建设。

“开发企业在预制叠合楼板、预
制内墙、预制外墙、预制楼梯、装配
式整体卫生间、钢结构、预制剪力墙
等七种建筑工业化产品中，选择四
种以上应用于项目建设，即可认定
为采用装配式建筑技术。”王全良
说，9个商品房小区只要达到四个标
准就可以。

目前，济南在做住宅产业化试
点，主要采取的是“政府引导、市场
参与”的方式，协调房地产企业参与
住宅产业化试点。西城投资开发集
团建设的西客站片区安置三区中小
学校项目、济水上苑17号高层住宅
列入济南市建筑产业化试点。主要
试点应用了预制叠合楼板、预制外
墙、预制楼梯等装配式建筑技术。

本报记者 喻雯
见习记者 李师胜 魏新丽

楼顶还未浇灌混凝土的墙板。 本报记者 王媛 摄

7000多套保障房有望试点产业化

今年的政府工作报告中提出，
以公租房试点等政策措施促进住
宅产业规模发展。这一消息让王全
良感到很兴奋。

“去年我们跟济南市房管局、
四大投融资平台等多个部门多次
开会沟通协调，探索试点建设项
目。”王全良说，CSI住宅填充体内
部部件在住宅使用一段时间后，可
根据需要随时更换。由于内隔墙可
以移动，小户型以后可改造合并成
大户型。

“这种特性特别适合保障房建
设，保障房的产权人是政府，产业
化房子寿命长，主体结构不用动，
只要对内部结构做出调整，可以持
续使用。”王全良说，今年保障房的
建设任务是7000多套，规模大，建
筑成本可以降下来。

在保障房试点初期，可采取先
易后难的策略，先行推广成本相对
较低的预制楼梯、预制阳台和预制
叠合楼板等预制构件的使用，这样
可以为建筑工业企业培育提供有

效需求。
记者了解到，住宅产业化建设

方式比传统建筑模式可以节约木
材消耗53 . 5%，节约用水36 . 4%，节
约 用 电 3 0 . 8 % ，减 少 建 筑 垃 圾
36 . 9%；与此同时也可减缓建筑企
业的成本压力，而且这样的住房寿
命也更长。

根据相关计划，济南新建商品
房项目采用住宅化产业技术建设
的比率为2014年达到20%，2015年
达到30%。

住宅产业化要求通知书登记

序
号 公司名称 项目名称

总建筑面积
（万平方米）

装配化率
要求

装配化
面积

1 济南金科西域房地产开发有限公司 济南金科世界城D地块 26 . 8 10% 2 . 68

2 济南天泰置业有限公司 万科天泰金域国际花园 26 . 8 10% 2 . 68

3 山东天齐房地产开发有限公司 天齐.奥东花园 26 . 3 10% 2 . 63

4 绿地泉景（济南）腊山置业有限公司 绿地泉景嘉园 22 . 6 10% 2 . 26

5 山东连成置业有限公司 连城水岸二期 7 . 9 10% 0 . 79

6 山东鲁能亘富开发有限公司 领秀城G1地块 18 . 6 10% 1 . 86

7 济南三庆汇德置业有限公司 汇德公馆花园 14 10% 1 . 4

8 济南西业置业有限公司 济南恒大金碧新城 19 10% 1 . 9

9 山东海亮地产开发有限公司 海亮艺术华府 34 . 4 10% 3 . 44

济南将建9000亩住宅产业工业园

住宅产业化是以工业化方式
建造住宅的新型模式和新兴产业。
这种产业化是对济南工业的带动，
也是推动经济结构调整、促进产业
转型升级的重要方式。

记者了解到，园区是住宅产业
化市场的供应环节，经深入各县区
考察，在充分考虑交通条件、基础设
施、配套企业、原材料和劳动力供应

等因素的基础上，初步确定了两大
重点园区选址规划：一处位于济南
经济开发区南园(归德镇)，一处位
于济北经济开发区内。济南经济开
发区南园占地6000亩左右，目前正
在征地阶段。济北经济开发区内
3000亩地也正处于征地阶段。

与此同时，目前济南已有两家
企业获批成为国家住宅产业化基

地。2008年，力诺瑞特新能源有限
公司被建设部批准为国家住宅产
业化基地，成为我国第一个太阳能
应用国家住宅产业化基地。去年4
月，山东万斯达集团获批成为装配
式建筑技术国家住宅产业化基地。

“有了这两个园区和基地，为
住宅产业化市场的规模化生产和
应用提供了产业基础。”王全良说。

名词解释

“住宅产业化”，简单来说就是
住宅装配式建设，在工厂按照相关
标准将建材预制，经过检测达标
后，直接应用于施工工地进行现场
装配，实现“像搭积木一样组装楼
房”。

据了解，住宅产业化作为一
项方兴未艾的技术，以其自身独
具的“建设周期短、质量标准高、
建设成本低、使用寿命长”等技术
特点和“四节一环保(节能、节地、
节水、节材和环境保护)”的技术
优势，在发达国家建设领域得到
了广泛应用。

11日，在济南市西客站片区安置三区，中小学产业化试点项目的小学部分现已封顶，马上进入装修阶段。 本报记者 王媛 摄摄
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