
大量务工人员陆续回家过年

楼楼市市期期待待一一场场““返返乡乡置置业业潮潮””
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今日泰山

有钱没钱回家过年，
1 月 1 6 日起，全国进入
2014年春运时间。对于楼
市而言，这也意味着各楼
盘迎来返乡置业这一重
要节点。犹记得蛇年春节
期间，返乡置业潮流涌
现，促成了楼市开门红。
离春节还有2周，泰城多
个楼盘已经开始着手制
定春节期间的营销计划，
安排值班，争取借着返乡
潮，赢得2 0 1 4年第一桶
金。

正是这一波返乡置业潮
流，打破了人们对2013年楼市
预判，增强了市场信心，最终
让蛇年成了楼市近几年成交
最火爆的一年。马年将至，又
到了外出务工人员返乡的时
候，楼市是否还能复制蛇年
的开门红？外出务工人员返
乡置业，这个市场到底有多
大？也许到目前为止，很多人
还没有概念，记者查阅了一
些资料，相信会对大家有所
帮助。

记者查阅了泰安市统计
局发布的数据公报，由于2013

年的公报尚未公布，所以仅挑
选了2008年和2012年的公报做
对比。2008年，全市年末常住人
口545 . 6万人，其中城镇人口
258 . 2万人。而2013年泰安市人
口保持低速增长，全市年末常
住人口552 . 9万人，其中城镇人
口290 . 6万人。看得出，总人口
数只增加了7 . 3万人，而城镇人
口却增加了32 . 4万人。2012年，
全市新增就业再就业7 . 9万人，
新增农村劳动力转移就业11 . 3

万人。
2008年公报中提到泰安

市累计在外务工人员和农村

劳动力就地转移就业人员均
达到60万人以上。此后几年
里，公报并未公布这一数据，
60万人这一数据仅供参考。
有相关报道显示，肥城市常
年外出务工人员达15万人，
宁阳全县外出务工农民达16

万人。宁阳县鹤山乡仅仅5万
余人口，常年出去打工的人
数就超过了1 . 5万人。而记者
采访过的许多外出务工人
员，大多数选择了返回家乡
结婚生子，见过世面的他们，
几乎都选择在周边相对大一
点的城市买房置业。

城市人口显著增长，推
动着房地产开发的进步。2008

年，泰安市全年完成房地产
开发投资43 . 1亿元，商品房屋
施工面积408 . 3万平方米，竣
工面积146 . 5万平方米。商品
房销售面积157 . 8万平方米；
商品房销售额37 . 1亿元。

2012年，全市全年完成房
地产开发投资108 . 9亿元，商
品房屋施工面积1217 . 8万平
方米，竣工面积207 . 7万平方
米。商品房销售面积322 . 1万
平方米，商品房销售额139 . 2

亿元。

外出务工者不低于60万

城镇人口迅速增加

目前泰城已有不少楼盘十分重视返乡
置业这一销售节点。泰安恒大城工作人员
表示，春节期间售楼处不关门，每天都安排
置业顾问轮流值班，天天安排有活动。去
年，该项目曾开放小区的星级会所，方便新
老业主拜年、体育锻炼、娱乐交流等，还推
出过老带新奖励活动，老业主可获得惊喜
礼包，新业主可享受额外折扣。15日，项目
工作人员告诉记者，返乡置业确实是年底
宣传的重点，广告已经打了一阵子了，效果
还没有完全显现，可能真正放假后效果能
够显现。集团暂时没有针对性的优惠政策，
但年底集团给的折扣力度挺大。“八五折，
现在买真的很合适。”

悦蓝山项目在春节期间，为了满足泰
城人民购房置业的需求，置业顾问采取轮
班调休的放假安排，大部分置业顾问会坚
守工作岗位。春节期间项目营销中心正常
开放，且营销热线电话24小时有人接听，项
目负责人表示，欢迎泰城人民春节期间来
营销中心看房置业。为迎接新年的到来，增
强“年味”项目对营销中心进行了全新的包
装，也准备了丰厚的春节大礼包。首先，来
悦蓝山看房的客户，即可进行现场摇奖；其
次，为感恩泰城新老客户，特推出“老带新”
优惠政策，成交新老客户即可享受1000的
现金大礼；另外，针对返乡置业客群，不但
可以享受正常的优惠，还可以享受特价房
的特殊优惠，每平米优惠100元。

而记者从奥特·润英美庐了解到，今年
春节，售楼处也不会关门，虽然会遵循国家
法定节假日进行放假，春节期间，项目会安
排分三拨人轮流值班。

据了解，最近两个月，泰城楼市的成交
量相对较低，大部分楼盘可能已完成年度
销售任务，此时主要精力放在客户答谢和
新客户积累上。而且有部分业内自身人士
看空2014年楼市，市场上隐约又有观望氛
围出现，所以对于马年到底会不会出现返
乡置业的潮流，他们心里没有底气。近段时
间，几乎所有楼盘的营销策划人员都在开
会商量春节期间的营销推广，具体的活动、
方案，大多数楼盘都还没有确定。随着年关
临近，返乡人员增多，售楼处咨询和到访者
的数量，将直接影响到各楼盘打折、优惠、
促销活动。

需要提醒的是，春节返乡置业是一个
特殊的销售节点，返乡置业者购房仍需谨
慎。眼下，尽管广大游子回家乡置业的意愿
强烈，但是这也要根据自己的实际情况而
定，不要盲目为之。另外，看房时还需要多
了解楼盘背景，清楚房子本身的合法性、未
来区域发展等，尽量选择有能力、口碑较好
的大型品牌企业。

春节楼市不打烊

售楼处天天有活动

综合而言，外出务工人
员返乡买房有4个原因，一线
城市房价太高，高房价让人
望而却步。且不说北上广深
等城市动辄数万元一平方米
的高房价，就是较多泰安务
工者的江浙的二三线城市，
其房价对务工人员而言一样
高不可及。

大城市生活成本太高，
在外地发展的常常有两类
人，一类是务工者，一类是

“漂”一族。前者多在企业工
作，有着较为严格的管理，饮

食、住宿大多有保障。而后者
则相对自由，生活成本也更
高，房租占了收入的相当一
部分比例，再加上日常的衣
食住行，往往积蓄微薄，很难
扎根。

另一方面，三四线城市发
展机遇越来越大。随着经济的
发展，产业链的转移，大城市
越来越多的产业会转移到中
小城市。很多三四线城市已经
开始大量吸收外出务工人员
回家上班，工资与外出务工相
差不大，还能守着家里老人孩

子，这一点吸引了很多人准备
返回家乡发展。

最后，倦鸟也思归，泰安
楼市发展迅速，居住品质明
显提升，一些在外地发展的
人回到泰安发现，大城市有
的高楼大厦、电梯洋房、滨水
公园、星级会所、恒温泳池
等，泰安许多楼盘也都已经
齐备。

其实对多数返乡置业者
而言，时下回乡买房，并非急
着居住，而是买来保值增值
的。尤其是蛇年春节前，一线

城市已经表现出了量价齐增
的苗头，而当时泰城只有二
手房成交表现出了较大的增
量，如此一来，春节一过，新
建商品房迅速赶上，呈现出
了较好的成交势头。

相对于区县，泰安城区
更胜一筹的教育质量，让不
少在外打工，希望改变下一
代命运的父母，毅然选择了
在泰安市区购房，为孩子在
市区入学创造条件。正是这
些原因，促使泰安楼市涌现
出返乡置业这一潮流。

过年回家买套房

多是担心房价继续涨

图片来自北京晚报

回顾蛇年楼市开门红

返乡置业已形成潮流
蛇年春节楼市出现了

反弹，泰安因返乡置业潮的
出 现 ，迎 来 了 蛇 年 的 开 门
红。不少楼盘售楼处不但除
夕当天正常营业，而且大年
初二一早就开门纳客了。有
的楼盘每天都能成交两三
套，有的大年初二就签单成
交。正月十八前后，本报曾
做过市场调查，恒基·东尚
春节期间签约新客户 2 0余
套，大安·绿视界成交 1 0余
套 ，泰 安 恒 大 城 成 交 3 0 余
套，当时表现最抢眼的是绿
地公馆，从正月初三售楼处

开门到正月十五，差不多平
均一天四五套，总共成交超
过60套。

“返乡置业潮”，这个词
也是绿地公馆营销总监徐健
向记者提出的。许多外出务
工者过年回家的时候，聊起
泰安一年的巨大变化，聊起
房子，留守在家中的人会提
到，附近又多了哪些楼盘，最
近哪里有又在拆迁，一个大
公司要搞开发。而外出务工
的亲朋好友，大多在一二线
大城市，见多识广的他们自
然对万科、绿城、绿地、龙湖、

保利、万达等大集团耳熟能
详，他们常年外出打工，确实
积攒了一定的积蓄，对于楼
市冷暖，市场变化感知更多。
所以这部分人返乡后表现出
了极大的影响力和带动力。
高铁的开通，为返乡置业提
供了客观条件。人们生活圈
也越来越大，特别是泰安，作
为京沪高铁的中间城市生活
圈更是把北京、上海纳入生
活圈，北到北京只需两小时，
南到上海也仅需要3小时。

返乡置业的不仅仅是潮
流，而是时代发展的需要，更

是一种生活方式的改变，面
对北上广高昂房价，随着大
城市生活环境的日益恶化，
返乡置业的人会越来越多，
必将成为泰城房地产，特别
是高铁片区购房置业主力群
体。

以至于大多数刚需楼盘
都尝到了甜头，新兴·悦蓝山
年初二售楼处开门后，十多
天的时间里，差不多也预售
了有50多套；安居·上上城一
周认购16套，安居·幸福里预
定20套，签约6套；龙城国际预
售20多套……

本报记者 梁敏
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