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上上月月4455块块地地卖卖117788亿亿元元创创纪纪录录
底价成交占九成，今年供地不会出现大幅波动

本报2月13日讯(记者 喻雯)

济南土地市场马年“平淡”开
场。13日，济南有两宗土地成交，
一块底价成交，一块仅竞价一轮。

13日下午，2014-G001和2014-
G00 2两块土地挂牌时间截止。
2014-G001号地块位于历下区龙
鼎大道以东，为居住用地，面积超
过17万平米。根据规划来看，如此
大面积地块上只能建低层及部分
高层建筑。挂牌截止时，该地块因
为只有济南市城市建设投资有限
公司一家报名，被其以58315 . 5万
元的价格收入囊中，地上楼面地
价约2813元/平米。

2014-G002地块位于经十路
以南、转山西路东侧，为商业商务
用地，面积为12350平米。挂牌截
止时，该地块吸引了邓州市金川
城乡建设有限公司和山东敦和置
业有限公司两家公司进行竞价。
在竞拍现场，邓州市金川城乡建
设有限公司并没有现身，最终山
东敦和置业有限公司以加价500

万元的代价，以16556 . 8元拿下
2014-G002号地块。

根据容积率计算，该地块地
上楼面地价约2235元/平米。该地
块的成功出让，将为济南CBD再
添新项目。

此外，13日济南又挂牌出让
一宗1413平方米的土地，位于历
下区旅游路南侧，挂牌截止日期
为3月17日。

本报2月13日讯(记者 刘雅菲) 13
日，济南市公布2013年财政预算执行分
析，分析显示，房地产业仍是全市税收增
收第一行业。

与房地产交易关联度较大的税种全
年保持了平稳较快增长：土地增值税完
成26 . 08亿元，增长53 . 56%；契税完成
27 . 12亿元，增长20 . 91%，两税增幅均明
显高于税收增幅(15 . 13%)，合计增收
1 3 . 7 9 亿 元 ，占 全 部 税 收 增 收 额 的
27 . 47%。其运行平稳主要得益于前9个
月房产交易量价齐升和四季度土地交易
集中放量(四季度出让土地114宗，成交
量占全年近五成)。

在预算执行的特点方面，县域财政
收入增长较为均衡，多数县区在全省排
名前移，历下区在全省县级财政收入总

量排名从2012年的第12位变为第2位。在
民生投入方面，2013年，全市各级财政部
门各项民生和社会重点事业支出合计完
成306 . 05亿元，占财政支出的58 . 6%，同
比提高1个百分点。

分析显示，2013年，济南市房地产
业完成地域税收 1 3 2 . 5 4亿元，增长
43 . 67%。尽管房地产业税收自10月份
开始出现明显走低，全年累计增幅比1
-9月份回落8 . 03个百分点，全市税收
累计增幅相应回落1 . 1个百分点，但总
体看，房地产业仍然是全市增收第一
行业。

此外，2013年，在中央“八项规定”
下，济南市的住宿餐饮业税收全年下降
10 . 82%，其中，住宿业下降10 . 82%，餐
饮业下降10 . 96%。

房房地地产产成成税税收收增增收收第第一一行行业业
去年济南住宿餐饮业税收下降一成多
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马年土地出让

“平淡”开场

45块地40块

底价成交

记者梳理土地成交信息来
看，1月到挂牌截止的地块共计
47块，除历下区两宗土地流拍
外，其余45宗土地全部成交，总
成交面积达3161167 . 6平方米，
总成交金额达1778701 . 5万
元。

从成交方式来看，济南成
交的45宗土地，只有5块土地进
行了现场竞价，其余40宗均为
底价成交，底价成交土地宗数

接近总成交地块的89%。
从拿地房企来看，相当一

批土地被本土开发企业收入囊
中。鲁能地产、济南鲍德房地产
开发有限公司、山东茗筑世家
置业有限公司、济南市市中区
房地产开发(集团)有限公司本
土企业是成交赢家。

省城资深地产评论人于清
认为，从以往的成交规律来看，
交易高峰期一般会在3月以后
才会出现，还没有过在1月份如
此大规模完成土地交易的情
况。这也创下了有史以来最高
的月成交纪录。

房企看好市场

急需拿地开发

土地市场为何在开年就会
如此火热？对此，业内人士表
示，1月份集中成交主要是市场
因素所致。许多前期运作的土
地成熟后，纷纷进入了招拍挂
环节，带来了集中的市场成交。

济南市国土部门有关人士
表示，今年的供地计划要到3月
份才能出来，从历年情况看，每
年供地量相对稳定，不会出现
大的波动。

“一月份土地集中成交与
地块本身有一定关系。”于清
说，比如华山、官扎营等片区的
土地，都是房企运作多年的结
果，恰好赶在了一月份入市交
易。此外，西客站片区目前是土
地供应的主力，随着配套设施
的进一步成熟，也逐步进入放
地时期。

此外，2013年济南房地产
市场量价齐涨，不少房企都如
期甚至超额完成年度销售任
务，对今年的市场预期也很是
看好，急需拿地利于全年的项
目开发等。

与二月的平淡开场不
同，春节前济南土地市场异
常活跃。短短一个月累计成
交45块土地，总成交金额
177 . 87亿元，创下了有史以
来最高的月成交纪录。

本报记者 喻雯
实习生 陈淑毓 韩清

本报2月13日讯(记者 喻
雯) 13日，记者从济南市国土
资源局获悉，本月27日，济南将
就国有土地级别与土地基准地
价举行听证会。

记者了解到，本次听证会，
将制定(调整)土地级别与国有

土地基准地价范围。对于人们关
心的听证范围，公告明确：东到
东巨野河、历城与章丘行政界；
南至狼猫山水库、向西沿绕城高
速公路南环线至港沟立交，沿南
部山体至规划中的二环东路延
长线向西至南绕城高速，沿南绕

城高速继续向西直至与城市规
划线相交，即到达规划中的二王
寨区域立交桥，沿城市规划线直
至长清区南部；西沿平安店镇三
庄、叶庄至玉清湖水库东；北接
黄河大堤南岸、沿绕城高速公路
北环线北、济青高速公路并向东

北延伸至遥墙机场。
记者了解到，2011年3月，

济南市对国土土地级别和基准
地价进行了调整。调整后，住宅
一级地的基准地价每平方米提
高约32%，二级地提高约40%，
三级地提高约45%。

早知道

2277日日将将举举行行基基准准地地价价调调整整听听证证会会
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