
存存量量房房交交易易有有个个““资资金金保保险险箱箱””
官方出品安全免费，却备受冷落

本报3月13日讯 (记者 李
园园 通讯员 曲鸿微 ) 从
烟台市房产交易中心获悉，从
去年6月1日接手存量房资金监
管到去年年底，已经办理了100

多笔业务，监管资金4000多万
元。而市中心区全年月均存量
房交易达1000套以上，从整个
存量房交易情况看，委托资金
监管的比例很小。存量房一般
是指未居住过的二手房，也就
是“库存待售”的房产。存量房
买卖过程中部门对交易资金的

监管，相当于淘宝网买卖过程
中支付宝的作用。

为解决存量房交易过程中
买卖双方的房款交付问题，避免
交易风险，2011年烟台市出台了

《烟台市存量房屋交易资金监管
办法》。根据规定，在存量房买卖
过程中，双方当事人为保证房屋
交易资金的安全，可由买方将房
屋交易资金交付给资金监管机
构代存代管，待买卖双方完成房
屋所有权转移登记后，再由资金
监管机构代向卖方支付房屋交

易资金。
从2013年6月1日开始，为方

便市民办理该业务，烟台市房产
交易中心接管了芝罘区、莱山区
及高新区的资金监管业务，在二
手房网签环节设立了3个资金监
管窗口。

烟台市房产交易中心副主任
姜宝华介绍，存量房交易双方在
办理完网签后，就可以来办理资
金监管业务。买卖双方在存量房
资金划转上，可通过资金反存、网
上银行、转账支票等3种手段实现

监管资金的交付。在办理时限上，
只要在监管银行的正常工作时间
内，当天即可办理监管资金的转
移，避免了因设置资金监管环节
而延长受理时限的情况出现。“房
产证下来当天，就可以办理监管
资金的转移。从网签到发证，最多
不超过12个工作日。”

“我们设置的资金监管业务
不收取任何费用。”姜宝华说，自
从去年6月份接管这项业务到去
年年底，已经办理了100多笔业
务，监管资金达4000多万元。

资资金金监监管管的的办办理理，，多多““卡卡””在在中中介介上上

据记者调查，其中的一个重
要原因，是中介“从中作梗”。如
今，越来越多的市民买卖房屋，
会选择中介。而在二手房交易过
程中，很少有中介会提醒消费
者，部门有这种资金监管方式，
而只是告诉买卖双方，资金让中
介来监管大可放心。

“还有的中介怕麻烦，即使
买卖双方知道部门有资金监管
这个业务，中介也会劝说客户把
资金存入中介账户。”一位二手
房中介人士透露，办理资金监管
业务虽然不是特别麻烦，但是对
中介来说，毕竟多了道程序，得
领着买卖双方去资金监管窗口

办理，起码得耽误30分钟。
此外，买卖双方的交易资金

交给中介监管，中介“有利可
图”。“买卖双方交易资金有进有
出，中介的账户上总是会沉淀一
大笔资金，以一套房子70万元来
算，一个中介如果有5家门店，一
个月起码交易50套房子，这就是
3500万元。”上述二手房中介人
士说，一个月下来利息也不少，
更何况中介还可以买银行的高
收益理财产品——— 一些大中介
很受银行青睐。

从部门的介绍中，也可以看
出端倪：从烟台市房产交易中心
了解到，在已经办理的100多笔

业务中，大多数是个人与个人之
间进行存量房交易时，委托进行
的资金监管。而通过中介进行的
存量房交易，绝大多数都不会办
理这项业务。

除了中介的原因以外，还有
一个重要的原因，就是很大一部
分市民根本不知道有存量房资金
监管这项业务。“我们都是在中介
的指导下进行二手房交易，办理
过户的过程中也是中介让咋弄就
咋弄，根本不知道资金还可以交
给房产交易中心监管。”市民张先
生说，要是知道有这项业务，肯定
会选择资金监管，“就怕中介不高
兴，不好好给办理业务。”

烟台可否

强制实行

交易资金监管

从去年开始，为保证存量房
交易资金的安全，北京指出：凡
买卖双方通过房地产经纪机构
达成交易的，将强制实行交易资
金监管。那么，烟台是否可以执
行？

烟台市房产交易中心副主
任姜宝华说，存量房交易资金交
给政府的监管平台监管，保证了
资金安全，但是从国家法律层面
来讲，资金监管没有强制性。烟
台没有立法权，也不可能强制市
民必须选择存量房交易资金监
管。也没有权利强制在中介进行
存量房交易的，必需进行资金监
管。

此外，在二手房交易中，还
存在不少亲属之间、朋友之间的
交易，例如老人想把房子过户到
子女名下，由于老人健在，选择
赠予花钱多，往往选择买卖的方
式。他们之间根本不存在资金交
易，如果强制实行资金监管，对
这部分群体来说有些不妥。

要想让市民在存量房交易
过程中选择资金监管，只能是尽
量让市民自己意识到这一政策
的好处而主动选择。

本报记者 李园园

本报记者 李园园

在存量房交易中，选择
资金监管，不仅能解决“买方
不敢先付款、卖方不愿先过
户”以及房产中介机构占用
客户交易资金或者卷款潜逃
等问题，还可以有效规避存
量房交易风险；而且在烟台，
存量房资金监管不收取任何
费用，流程也简单方便。可是
在市中心区存量房交易中，
选择资金监管的很少。这种
监管方式为何会受市民冷
落？
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买方 烟台市房产交易中心资金监管窗口(将房款付给) (房产证下来以后，将买方房款付给)
卖方

（网签环节）
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