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我 们 的 态 度 决 定 我 们 的 未 来

增加7万套

去年10月，北京市曾表示计划
在两年内推出7万套自住型商品
房，其中2013年将推出2万套，2014

年推出5万套。“政府大力向市场推
自住型商品房用地，还是有利于缓
解北京目前的住房矛盾，能够起到
一定平抑房价、稳定预期的作用。”
一位房企人士认为。

少贷5万元

北京4月起公积金贷款额度减
少。按照新计算办法，房贷30年期
将少贷5万，首付压力将增大。北京
市提高公积金贷款计算公式中的
最低生活保障金额，单身变更为
1092元，已婚变更为2184元。根据公
积金贷款公式，公积金的贷款额度
与月缴存额和最低生活保障金额
相关，若个人缴存额度不变，部分
市民的贷款额度将减少。

不超28%

在美国“买得起住房”一般是
指每月用于住房的支出不超过家
庭收入的28%，并且住房开支与其
他固定债务加起来不超过家庭收
入的36%；地税一般归地方政府所
有，主要用于教育开支；在美国，不
满意可以退货这一条在房地产上
同样可以适用。

51 . 6%不赞同

调查发现，对于刚毕业学生阶
段性纳入保障性住房范围的提法，
51 . 6%的受访者并不赞同，原因在
于虽然可以让大学生更加安心工
作(57 . 2%)，但会对其他中低收入者
不公平(49 . 4%)。解决刚就业大学生
的住房问题，78 . 6%受访者提议应
建设设施完备的学生公寓社区。

100%覆盖

2013年中超联赛的16家俱乐部
投资方，1 0家以房地产为主营业
务，5家涉及房地产行业，唯有上海
申花例外。而今，绿地收购申花，地
产商对中超的覆盖已经达到100%。

高达1709 . 4亿

万科发布2013年年度报告：全
年销售额达1709 . 4亿，销售金额同
比增长21 . 0%，再次刷新全球房地
产企业历史销售纪录。据年报分户
型数据显示，去年，万科依然延续
了面向自住购房者的产品定位，所
销售的产品中，144平方米以下的
普通商品房占比达到91 . 5%。

电商1 . 0

3月11日，易居中国旗下乐居
互联网及电商集团宣布，将联手新
浪微博与腾讯微信，推出乐居房产
移动电商1 . 0平台。以“移动售楼
处”为核心，通过新浪微博、腾讯微
信移动互联网两大入口，向用户推
送楼盘项目介绍、营销节奏、看房
优惠等信息。

电商2-3年

大连万达集团董事长王健林：
互联网冲击的不是整个消费行业，
只是冲击直接买卖行为的百货等。
互联网要是把所有实体都干掉，国
家就麻烦了，就业就成大难题了。
依我判断，电商一定会在2到3年内
出现瓶颈，电商发展态势会减缓。

超过80：1

3月15日下午4时，北京第二批
自住房汇星苑、汇景苑申购系统全
面关闭。统计显示，这两项目累计
申请家庭已超过42万户，而两个项
目能提供的房源总共为5000多套。
按比例算，已经超过80:1，超过首个
自住房恒大御景湾项目。

烟烟花花三三月月早早，，楼楼市市或或迎迎春春
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对于楼市来说，每年的三月
都是一个特殊的月份。在经历了
一整个冬天的需求积压后，三月
会迎来一个不大不小的高潮。比
如去年，烟台楼市的第一波热销
就发生在三月份：成交量在连续
几周徘徊于6万平方米的平稳之
后，在三月的第三周忽然迎来一
个8万余平方米的高扬。这个数
据，直到五月底才被打破。

但是今年，事情似乎出现了
一些微妙的变化。天气趋暖，各
楼盘也纷纷推出暖场活动或促
销让利，但总体来说，无论是供
应量还是需求量都不及去年。三
月头两周，市场成交量都在5万
平方米徘徊。三月小阳春，楼市
似乎还停留在冬天，没有完全苏
醒。

缺乏有效支撑

回暖速度放缓

其实在二月底三月初，烟台
楼市就出现了一波周销售面积
冲破9万平方米的惊人战绩。

但这并不能说明楼市的苏
醒，因为细看数据则会发现，这9

万多平方米中的三分之一，来自
于黄海明珠山庄二期的3 . 16万
平方米。也就是说，这个看似骄
人的战绩，其实是来自于之前市
场的余留。而在之后两周销量领
跑的保利·紫薇郡，在那周也只
有0 . 4万平方米的销量。

在那之后，一切归于平静。
住宅成交方面，截至3月16日，保
利·紫薇郡以122套的成绩排名
第一，上居和园和金象泰·吉祥
家园分列其后，销售量均超过30

套。而商业地产部分，现代国际
新城则以58套的销量拔得头筹。
三月前两周，排名前8的楼盘销
量总和仅为358套。

对于开春不利，市场上出现
了一些担忧。虽然有一定的成
交，但缺乏有效支撑点，也没有
出现可圈可点的爆发盘。同比数
据并不如去年，春节两月积压的
需求没有得到充足的释放，这足
以让开发商们开始探寻缘由。

观望情绪在加重，买方不太
敢现在出手，卖方也在等待政策
利好。有些楼盘甚至放缓了入市
的节奏，将努力的重点放在4、5

月份。这无疑会对近期的市场信
心造成一定影响。

活动日渐纷呈，推盘力度加大

虽然总体走势偏弱，但
楼市中依然不缺少热点。上
周末，烟台楼市有多场活动
同步进行，范围遍及烟台核
心城区。

整体走弱并不能影响个
别楼盘的节奏。对于某些强
势品牌，全年的销售节奏已
然确定，除非出现重大变故，
否则不会轻易做出改变。所
以从购房者角度来说，那些
能够逆势入市的房企，多数

都是值得信任的。
但开发商们对整个三月

的效果还是有所期待的。第
一周有三八妇女节的催动，
开发商借柴生火暖了个场；
第二周在没有任何节庆的情
况下，不少楼盘都加大了活
动的力度。比如阳光上城的
春天文化季的开幕活动———
登山植树，就安排在了这一
周，后续活动将持续进行。活
动力度的加大，预示着销售

方对市场走向的信心，也多
多少少给购房者吃了颗定心
丸。

无论前两周市场表现如
何，毕竟三月只过去了一半，
还有两个礼拜可以充分调
动。在可以预见的未来，清明
小长假后也将出现一波热
潮，进一步释放冬季积攒的
购房需求。为了吸引足够的
客源，售楼处在半个月之内
要卯足干劲。

政策形势不明，贷款成本居高

对于开春不旺的现象，
业内人士在担忧的同时也表
示了谨慎的乐观。

潮落有时，潮涨也有时。
就目前情况看来，烟台楼市
已然进入了短暂观望期，尽
管近一段时间楼市成交量并
不如预期，但是并未影响业
内对于楼市的信心。传统的

“金三”或成为一个过渡月
份。

某地产代理公司经理分
析说，究其原因，无外乎两点
因素。一方面银行贷款紧张，
贷款利率上涨，这大大增加
了购房成本，导致消费者的

犹豫不决。尤其是对经济条
件不太宽裕的年轻人，这无
疑有点雪上加霜的味道。而
这部分人群，却是烟台楼市
的主力带动人群。

另一方面，三月正处于
“两会”期间的政策敏感期，
无论是购房者还是开发商都
抱持一种观望情绪，这也是
造成楼市成交下滑的重要原
因。随着全国“两会”的落幕，
政策口未见重大调整，楼市
成交量有望走出低谷。可以
预见，4月将成为楼市 “主
战场”。

“长远来看，烟台楼市还

是会稳步上升。”这位经理对
记者分析道，烟台正处于城
市高速发展阶段，城市扩容
和人口引进将是市场发展的
主要动力。短期内的观望情
绪并不会影响市场的增长，
而随着政策落实后的城镇化
进程加快，以及刚性需求在
挤压后的爆发式增长，无论
是住房市场还是商业投资市
场的需求都会持续释放。

“三月虽然不够暖，但这
其实是一个很好的观望机
会，让大家对市场有个充分
梳理的时间。”这位人士这样
说。

虽然还抱持一定的观望态度，但需求也正在慢慢打开。

春天已然到来，但楼市似乎还没有完全睡醒。
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