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北京：

3月住宅成交量

创近6年新低
研究数据显示：3月上半月，北

京新建住宅合计签约套数为3346

套，二手房住宅合计签约3906套。
累计签约7252套，创造北京楼市近
6年来最低值。

一般来说，每年1月和2月是传
统成交淡季，市场积累了充分的潜
在需求，所以3月楼市表现通常被
认为是楼市全年的风向标。数据显
示，从2009年至2013年，北京3月上
半月的楼市成交量分别为15111

套、11803套、7767套、7367套、28900

套。
分析人士表示，相比往年，

2014年的春季楼市有点冷。2013年
北京二手住宅的价格涨幅超过了
受到限价影响的新建住宅，但随着
最近信贷政策的压力和自住型商
品房导致的观望，北京二手住宅不
仅出现成交量在低位徘徊，价格也
从12月以来连续3个月下跌。3月上
半月，北京二手房成交均价在3 . 14

万元/平方米，与2月3 . 16万的成交
均价相比微跌0 . 6%。

济南：

上周新房成交1322套

连续两周下跌
据统计，上周(3月10日-16日)

济南楼市共成交商品房1322套，相
比前一周的2076套减少了754套，
环比下跌36 . 32%。其中，住宅共成
交833套；储藏室(地下室)成交282

套；车库共成交68套；其他成交24

套；商业用房成交55套；办公成交
38套；公寓成交17套；厂房成交5

套。
与逐渐变暖的天气不同，济南

楼市成交量已经连续两周下跌，上
周环比下跌近4成。“金三银四”的传
统的楼市旺季，似乎还未发力。楼市
成交下滑，其中一个重要原因，是当
下银行房贷利率上调对楼市带来的
影响。继去年银行闹“钱荒”、个人房
贷持续收紧后，年后各驻济银行房
贷利率普遍上浮，几乎所有银行首
套房贷利率升至基准，个别股份制
银行甚至上浮10%左右，二套房则普
遍上浮10%到15%。而依照惯例，三四
月份对房贷的需求更为旺盛，上调
的房贷利率，将对市民的购房热情
造成相当大的打击。

青岛：

楼市持续“降温”

成交量未有起色
数据统计显示，上周(3月10日

-16日)青岛住宅网签1107套，环比
上上周的1539套下降28 . 1%；上周
住宅总成交面积达112248 . 24方米，
环比上上周的156383 . 1平方米下降
28 . 2%，住宅成交套数和面积均有
大幅度的下降。

从上周青岛住宅成交走势中
可以看出，住宅成交大致呈波浪
形。其中峰值出现在3月11日，日成
交量为241套。前四天住宅成交平
稳，均在200套左右；最后两天，成
交出现大幅度的下降。

进入三月，成交未见起色，一
方面与开发商推盘量减少有关，购
房者可选择的房源有限，因此拉低
了成交量；另一方面也与公积金新
政实施等政策调控有关，政策不明
朗，购房者选择观望等待。

单身贵族：

如何保证房子升值空间？

某在售公寓项目的张经
理告诉记者，跨年期间，单身
购房需求相对有些萎靡。“这
主要是源于年轻人经济能力
的限制及对楼市后期的信心
不足。”

张经理说，从以往的销售
统计数据来看，单身购房人群
多数在 2 5— 3 5岁，追求个性
化、讲求品牌，多数属于感性
消费。但贷款紧缩让他们的感
性多多少少回归到理性上来。

张经理建议，单身贵族
们 买 房 不 必 追 求 一 次 性 到
位，此时买房更多的是作为
过渡，可以将这个房子作为
一种长期投资。随着经济能
力的提升以及未来家庭的组
建，换房的可能性非常大，此
时首套房的升值能力的重要
性将凸现出来。

所以，目前选择房源的关
键因素除了满足工作需要和
交通便利之外，更重要的是要
看未来的升值空间。

首置刚需：

性价比高的房子在哪里？

不管市场如何变化，首置
刚需仍为购房主力。也因此，对
于这些购房者来说，在楼盘多
选择余地大的房地产市场，选
择一款性价比高的房子显得至
关重要。

但是从近段时间的观察
来看，刚需人群也面临时机选
择的问题。周先生在观望了一
年后，本打算今年迅速入手一
套三居室，但现在他有些犹豫
了。

“现在房贷太贵，前后能相
差十多万，感觉心里没底。”周
先生告诉记者，如果银行的优
惠政策不放松，他当然还是要
硬着头皮下手，但还是要再等
等，也许下半年会有些改变呢？
何况，现在政策面也不太明朗。

“还是再等等看吧。”
首置刚需首先要购买适合

自己的性价比高的房子，从地
段、户型、价格、公摊、潜力等因
素重点考虑，实际价格低于心
理价位就是高性价比的房子。

改善购房：

品质好才是真的好

而改善性购房人群的需
求，则与首次置业人群有极大
的不同。从需求来看，改善性购
房一般是为了追求更高的生活
质量而购买新的高品质楼盘。

统计数据显示，截至3月16

日，保利·紫薇郡以122套的销
售量稳居榜首；金地·格林世
界、金象泰·吉祥家园也榜上有
名。这虽然有几个项目开春优
惠或加推等促进的原因，但还
是能从一个侧面反映出烟台市
场对改善型住房的重视。

已经下手保利·紫薇郡的
杜先生告诉记者，他们家对这
个二套房的要求比较明确：“家
庭人口较多，每个人对于居住
空间、交通、教育等配套的要求
也很清晰。”

杜先生说，他们一家一致要
求选择信誉好、口碑好的品牌地
产商，通常与这样的小区所匹配
的物业公司也不会差。“紫薇郡
这里基本能满足我们的要求，所
以就在这里下手了。”

投资性购房：

住房投资紧缩商户热销

分析人士认为，在国家的调
控措施不放松的情况下，房价的
涨势必然会放缓，供给结构趋向
合理。再加上国家在保障房机制
的健全和完善上努力下功夫，长
效机制会使房价逐步向理性回
归，而烟台的房价也会维持一个
平稳的上升过程。

在这样的市场环境下，投
资住房的热度明显下降，资金
逐渐流向商铺领域。而商铺投
资的升温，进一步压缩了住房
投资的空间。

记者调查发现，自去年年
底，位于黄务的现代国际新城
售楼处里就人流不断。与人们
的印象中不同，投资商铺的人
群分布面相当宽泛。

现代国际新城的工作人员介
绍说，商铺投资的门槛并不算高，
加上黄务一片的价格优势，一个小
铺面的价格不算昂贵。“很多人来
都是直接定下两个或者三个铺面，
而购房者身份从商人到普通市民
都有。”这位工作人员告诉记者。

专刊记者 冉全金

马年要不要“马上”有房？
大部分人都会说“要”。又是一
年春来到，万物复苏，春意盅
然。烟台楼市开始萌动，购房的
人们已经开始摩拳擦掌。记者
在一个售楼处走访时发现，开
春后烟台的购房需求出现一定
的分化，人们对房子的要求也
不再单一。而银行放贷空间压
缩，更促使人们在买房时做更
多考量。

记者调查中发现，单身人
士和首次置业人群的观望情绪
在增加，而改善性购房人群对
价格则不太敏感。投资类购房
市场则向商铺倾斜。

专刊记者 刘杭慧

从区域功能上来说，烟
台 核 心 区 域 可 分 为 三 个 版
块：位于中间地带老牌经济
金融中心的芝罘区、位于西
部的工业支柱中心开发区及
附属居住新城福山区、位于
东部的新的行政教育中心莱
山区。对于房地产市场来说，
每个区都拥有自己的优势。

芝罘区

作为烟台传统的政治、
经济、文化中心，这里集中了
全市主要的经济活动与城市
人口。历史延续下的定位与
习惯非常清晰，就是在烟台
市政府机构迁出后，继续作
为全市的经济、金融和商业
中心。这样的定位为其发展
明确了方向。作为城市中心，
这是芝罘区的区域优势。

芝罘中心区作为老区，
土地的供应稀缺，新项目的
主要来源将是持续进行的旧
城改造项目，供应量相对其
他区域较少。这也是芝罘区
地产发展的局限性。

莱山区

莱山区属于国内集自然
条件优越、人文环境理想、宜
居程度较高等优势于一体的
少有地区之一，整体房价也
在六区中居于榜首。作为一
个较新发展的城区，莱山区
整体规划方面适度超前，完
全有条件发展成为国内甚至
国际上城市规划理念领先、
品质卓越的样板；另外，市、
区两级政府具有前瞻性的战
略眼光，使得城市级大配套
建设前置。

综合考虑，莱山区的地
理优势和发展的前瞻性让莱
山区的房价持续增长，并且
保持着遥遥领先的地位。

开发区

对于很多烟台人而言，
开发区与工业是紧密联系在
一起的。这里是烟台的经济
高地、技术高地、人才高地，
聚集了大量充满活力、思维
新颖又有一定购房需求的年
轻人。

开发区经济发展快，人
口膨胀快，人均收入提高得
也快。但是现在的开发区，缺

少适合年轻人的大型商业项
目。长江路沿线，传统的家家
悦和振华量贩也只能满足日
常生活消费，奢侈品、电子产
品和餐饮娱乐的滞后导致购
买力无处释放，大量消费能
力被限制或输送出去。所以，
商业地产的勃兴，将是开发
区的一个强有力的增长点。

福山区

福山区的楼市，在很大
程度上依靠开发区。可以说，
这里就是开发区的后花园。
大量年轻人在开发区上班，
而在福山区购房。而且，福山

区有很多尚未大规模开垦的
区域，也是不少开发商拿地
考虑的区域之一。

福山区地产市场不同于
芝罘区、莱山区、开发区，具有
明显的区域特征。福山区人口
较为稳定，楼市客户群体较为
单一，主要来自于福山区、开发
区等周边区域以及栖霞、海阳
的部分客户群体。这些客群数
量庞大，但对价格比较敏感。随
着城市一体化发展的深入和福
山工业园区的壮大，福山区楼
市客户群体也渐渐呈现出多元
化态势，对楼盘的需求也逐渐
多样化。

现代国际新城售楼处内人头攒动。 宫玺 摄
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