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绕过银行，私下和购房者另搞一套合同

开开发发商商““垫垫首首付付””涉涉嫌嫌骗骗贷贷

工工行行缩缩减减支支付付宝宝快快捷捷支支付付接接口口
工行称一个接口足以应对，其他银行“等总行通知”

本报济南3月26日讯(记者 林媛媛)

近日，部分地区的新增工行快捷支付用户，
小面积出现了用户签约不成功现象。支付
宝内部人士将这一后果归因于工行关闭快
捷支付接口。

26日，记者从工行了解到，工行以前针
对支付宝快捷支付的接口由多家分行管
理，近日更改为统一由支付宝所在地杭州
的浙江分行管理。也就是说，工行将此前的
5个支付宝快捷支付接口，减掉了4个，仅剩
一个。这就意味着，如果还是按以往交易规
则，客户将交易指令随机分配到此前5个接
口的话，那么除了杭州所在地的浙江分行
外，将无法完成交易。

但是，工行表示，他们之前已经就统一
接口问题与支付宝方面进行过长时间的沟
通，并做了充分准备和安排，相关工作均在
后台完成。工行还强调，如支付宝方面配
合，对客户交易不会造成影响。

而针对近日出现的部分用户签约不成
功的现象，一位接近工商银行的权威人士

透露，一个接口正常使用是没有问题的，签
约不成功的主要问题在于支付宝不配合工
行。

“并不是一刀切地关闭。对于老用户，5
个接口都能用，只是新增用户要通过浙江
分行接口接入。”上述人士说，工行总行加
强了浙江分行的系统加载能力和风控水
平，一个接口承载全行的快捷支付业务完
全没有问题，而且安全性得到提升。

而对此，支付宝拒绝了记者的采访，表
示相关消息不便透露。

此事引起了业内人士的关注，更多的
关注点在于，其他各家大行是不是也会对
分行快捷支付业务接口进行清理整顿和统
一上收。

26日，记者分别采访了农业银行和招
商银行济南分行工作人员，他们均表示目
前没有得到相关信息。“我们等总行的通
知，中断快捷支付的可能性不是很大，至于
是否会像工行一样集中，目前不好预测。”
招行这位负责人表示。

93号汽油

每升降0 . 11元

本报济南3月26日讯(记者 李
虎) 国家发改委26日发布消息，决
定自26日24时起下调国内成品油价
格。汽、柴油价格每吨分别降低135
元和130元，测算到零售价格90号汽
油和0号柴油(全国平均)每升分别
降低0 . 10元和0 . 11元。

记者从中石油、中石化山东分
公司获悉，山东地区93号汽油由
7 . 66元/升下调至7 . 55元/升，下调
0 . 11元/升；97号汽油由8 . 22元/升
下调至8 . 10元/升，下调0 . 12元/
升；0号柴油由7 . 26元/升下调至
7 . 15元/升，下调0 . 11元/升。

3月中旬以来，受气候转暖需求
下降等因素影响，国际市场油价震
荡下行，前10个工作日平均价格呈
下降趋势。

截至2014年3月26日，现行成品
油定价机制已经运行一周年。在这
一年里，成品油调价窗口共计开启
25次，其中“下调9次、上调8次、搁浅
8次”，汽油累计下调170元/吨，柴油
累计下调180元/吨。

世联怡高总经理朱江曾
表示，当下各地开发商推出的

“垫首付”活动，和十多年前推
出的“零首付”活动，从本质上
讲没什么区别。银监会数次表
态，绝不允许“零首付”。

“零首付”风险到底有多
大？购房者的首付比率非常重
要，只有购房者自己付款的部
分对于担保才是有意义的，否
则一旦违约，银行只能收回房
产。而银行目的是通过放贷获
利而不是当房东。以美国次贷
危机为例，2004年，美国25%的
购房者和42%的第一次购房者
利用“零首付”抵押贷款购买
房子。许多并不具备还款能力
的人因为不需要支付首付，可
以轻易地通过贷款买下一栋
房子，最终导致次贷危机爆
发。

开发商的盘算：

首付分期，就没法享受房价99折

在济南融汇爱都宣传单页上，“首付6
万”四个大字格外引人注目。3月26日上
午，记者来到融汇爱都售楼处，售楼处条
幅也在用同样的口号吸引来往市民的眼
球。难道真的是房子便宜了？

“我们这个活动做得不错，有些人一
时凑不够首付，只能买套不理想的房子，
但是参与我们这个活动的话，就能直接买

到一套很不错的房子。”售楼人员说。
售楼人员告诉记者，其实说白了，这

还是首付分期支付活动，并且只适用于该
楼盘80至100平方米左右的中小户型房
源，大户型并不参与活动。

看出记者有些犹豫，售楼人员给记者
算了一笔账，以一套面积109平方米房子
为例，按首套房30%首付来算，首付总共

28万左右。第一次交钱是在一周签约期内
交9万左右，之后分别在6月底和12月底交
上9万。“家里帮衬一下应该没什么问题。”
售楼人员说。

虽然首付是在一年内分三次缴清，不
需要手续费和利息，但是不能享受99折优
惠。这样算下来，用首付分期还是比正常
买房多出了1万块钱。

在杭州等商品房存量较大城市，部分开发商推出了为购房者“垫首付”的促销手
段。最近，类似促销出现在省城济南。银行方面表示，此类行为已属违规，涉嫌骗贷。

本报见习记者 徐瀚云 实习生 万汶柳

至于用首付分期是否影响银行贷款
审查，售楼人员解释，“开发商会垫付
20%，和购房者单独签署一个三方协议。
在银行看来，30%的首付款已经缴清，首
付分期的活动银行不知道，就按正常程
序走。”

对于开发商垫首付的行为，银行方
面并不认可。浦发银行客户经理邢先生
说，“之前也有开发商向我们提出过这种
想法，银行这边直接就拒绝了，这样的活

动我们是不合作，也是不允许的。”
交通银行经理苏先生表示，不管是

首套房还是二套房，购房者首付自筹是
必须的条件，开发商这么做将风险转移
给了银行。购房者如果连首付都不能支
付，就不符合一般贷款条件，并且不能保
证他有足够的还款能力，甚至可以说这
是一种次级抵押贷款。如果经济出现波
动，购房者极有可能无法继续支付房贷。
此外，参与“垫首付”的购房者，其贷款信

息不真实，一旦这种假首付行为被银行
发现，查实后银行可收回贷款，同时也会
伤害购房者信誉。

融汇爱都融汇地产山东公司营销负
责人吴荣江接受记者采访时表示，他们
推出的并不是“垫首付”的活动，而是一
种可以让购房者延迟交首付的活动，在
购房者交齐首付之前是不会为其办理贷
款的。这个说法，和记者此前在售楼处了
解到的情况大相径庭。

银行：

开发商这么干，风险甩给了银行

“零首付”

风险有多大？

延伸阅读

多 大
事啊？那就
请 男 女 屌
丝们搬家，
把 在 四 大
的 存 款 搬
到 民 生 银
行呗，民生
银 行 是 民
营的。

民 生
和 阿 里 基
因相近，是
亲戚。

史玉柱
民生银行大股东
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