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根据思源的年报数据，最近五
年别墅市场波动较大。2009年别墅
市场较好、销售最佳，而价格在近五
年来却整体呈现下降趋势，但是别
墅市场2013年年末呈现翘尾行情。

根据调查，济南市场上的20多
个别墅类型楼盘，中海铂宫和碧桂
园凤凰城都因高性价比而受到购房
者喜爱，前者是城市别墅，后者是郊
区别墅，二者在市场中平分秋色，销
售额都能达到10个亿，成为济南最
受青睐的两个别墅项目。

近五年别墅销售波动大

销售均价整体走低

根据思源的年报提供的数据显
示，最近五年别墅销售起伏较大，

2009年销售情况最佳，销售面积和
成交金额分别为 2 2 . 3 5万平米和
30 . 14亿，2013年次之，销售面积和成
交金额分别为20 . 57万平米和25 . 91

亿。
相对这两年，2010、2011和2012

年三年的销售面积分别为14 . 64万
平米、9 . 09万平米和12 . 9万平米，而
三年的销售金额分别为23 . 96亿、
13 . 19亿和14 . 78亿。

一位业内人士表示，别墅销售
跟经济周期息息相关，当经济周期
的高点别墅销售会非常明显，当处
于经济周期低谷的时候，销售受影
响也会不小。

而数据显示，最近五年别墅的
整体销售均价在下滑。2009年别墅
销售均价为1 . 35万元，2010年别墅的

销售均价达到1 . 64万元，随后下滑，
2011年和2012年分别为1 . 45万元和
1 . 15万元，2013年销售均价陆续抬
头，也仅仅为1 . 26万元。

去年别墅销售平稳

年底行情凸显

根据思源的年报数据显示，
2013全年别墅市场共成交20 . 97万
メ，成交金额为25 . 91亿元，整体成
交均价为1 . 26万/メ，相对于2012年
1 . 15万/メ有一个小幅度的提升，全
年成交套数整体来说稳中有升，每
月销售基本能维持在59套左右。

去年下半年整个别墅市场好于
上半年，其中10月份成交量较其他
月份有显著提高，达到209套，其中

10月份碧桂园开盘热销180余套，直
接拉升了别墅市场的成交，以至于
出现年底翘尾行情。

品质别墅获市场认可

高性价比别墅行情最佳

从具体来看，成交面积、成交金
额全年份基本是处于稳步上升的状
态。上半年，国华东方美郡、中海·铂
宫、漫山香墅等城市别墅呈现量价
齐升的势头。下半年以碧桂园凤凰
城等郊区别墅带动市场，除去单个
项目影响，整体去化还是以城市别
墅为主。2013年在限购限贷政策不
放松背景下，整体别墅市场稳中有
升。

其中国华东方美郡以独占千佛

山景区优美环境，周围丰富成熟的
功能配套资源，以及高素质业主人
群，赢得了济南甚至山东省内高端
人士的青睐。

但碧桂园·凤凰城等远郊别墅
项目则凭借低价策略，以面积小、
总价低、不限购等优势，实现了较
为理想的销售业绩。记者了解到，
去年碧桂园凤凰城成交400余套，
成交金额达到10个亿，列郊区别墅
销售第一。

而中海铂宫等城市别墅项目通
过积极提升项目品质、拓展高端渠
道等策略，有效实现了销售突破，处
于市场前列。据悉，去年中海铂宫别
墅销售202套，销售额达到10个亿，
列城区别墅销售第一。

(楼市记者 刘万新)

两类别墅平分秋色

高高性性价价比比别别墅墅最最受受青青睐睐

领了优惠券 省了不少钱

最近，打算在西部新城置业
的王女士听说了有购房优惠券发
放的相关信息，即致电齐鲁晚报，

“听说有外海中央花园等楼盘的
优惠，肯定不能错过。”3月22日，
王女士一早来到了位于泉城广场
的优惠券发放现场，在登记了相
关信息后，满意地领取了优惠券：

“拿优惠券买房子，能省不少钱
呢。”据了解，此次发放的优惠券
分别价值2000、3000、5000元，购房
者只要拿着购房优惠券，于4月18

日—20日到舜耕国际会展中心参
加齐鲁春季房展会，即可到相关
楼盘享受价值优惠。从章丘专程
赶来的刘先生，也打算近期在东
部新城购房：“我最近已经打算出
手了，听说有房展会又有优惠券，
所以决定等到房展会再逛展了解
一下，说不定能便宜很多呢。”此
次举办方准备了千张购房优惠

券，在两小时内即被抢购一空。未
能拿到优惠券的购房者，可在本
周六(3月29日)和谐广场龙湖·名
景台的临时售楼处领取。

与发放优惠券同时进行的，
还有齐鲁晚报购房俱乐部会员的
招募工作。据工作人员介绍，只要
加入齐鲁购房俱乐部，即可享受
带您看房、记者帮办等多种活动，
更有好礼不定期赠送给购房者。

20余家房企齐亮相

预约、集章都有奖

4月18日—20日，第30届齐鲁
春季房展会即将在舜耕国际会展
中心举办。作为省城最具影响力
的房地产专业展会，本届房展会
不仅汇聚了来及济南各个区域的
多家品牌房企、楼盘，同时德州、
淄博、莱芜、泰安、聊城等“济南一
小时生活圈”，以及日照、威海、烟
台、海南等众多沿海楼盘也将再
次亮相房展。届时，多种物业类

型，多家品质楼盘将同台PK吸引
购房者。

此次房展会，还推出了预约
有礼和集章送礼活动。购房者只
需要拨打报名电话，预约观展，在
展会当天即可在齐鲁晚报购房俱
乐部领取一份精美的礼品。同时，
在展会期间，购房者还可以现场

领取集章卡，在参展的楼盘展位
集齐任意五枚楼盘印章，即可参
与抽奖活动，最高可获得IPAD大
奖。

据了解，房管直通车、购房律
师咨询将继续开进房展会现场，
为购房者提供现场咨询。济南城
市规划站也将向市民展示最新的

城市规划图，为市民投资买房提
供相关信息。最新的《齐鲁楼市
图》也将亮相房展会，大量详细的
信息让您随时随地挑选适合自己
的房子。

报 名 、咨 询 电 话 ：( 0 5 3 1 )
85196379 85196176 85196382

(楼市记者 韦超婷)

第30届齐鲁春季房展会即将启幕

全全城城争争抢抢楼楼盘盘优优惠惠券券
在开发商底价基础上，凭购房优惠券买房可享最高5000元的优

惠！3月22日，由齐鲁晚报为购房者精心打造的第30届齐鲁春季房展
会“千万优惠，全城发放”活动在泉城广场进行了首场发放。千余
张购房优惠券在2小时内被争抢一空。截至目前，仍有不少读者致
电主办方寻求优惠券。据了解，优惠券的第二场发放将在本周六(3
月29日)和谐广场龙湖·名景台临时售楼处进行，需要购房的读者，
抓紧来抢优惠券吧！

上周，不少购房者专程到泉城广场领取优惠券。
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